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Aktsiaselts Kingstor 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

AS Kingstor alustas tegevust 1999.a. PShitegevusalaks on kinnisvara tlrile andmine ja kaitlus. 2022.aastal osutati teenuseid 262 678 euro eest
(EMTAK 61201).

Juhatus koosneb 2 liikmest. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Osalise t66ajaga tdotajate arv oli 1. Té6tasu maksti 2022.aastal kogusummas
4600 eurot. Juhatuse ja ndukogu likmete tagasikutsumisel soodustusi ettené@htud ei ole. Ndukogu likmete ja juhatuse likmete t66d ei
tasustatud.

Téhtsamad finantssuhtarvud 31.12.2022 31.12.2021
Arirentaablus % (arikasum/mudgitulu*100) 665.75 -11.40
Puhasrentaablus % (puhaskasum/miitigitulu*100) 651.27 -37.40
Omakapitali tootlus ROE % (puhaskasum/keskmine omakapital*100) 196.93 -147.20
Koguvara rentaablus % (puhaskasum/keskmine koguvara*100) 37.95 -2.6

Seoses kdrgete energiahindade ja soojusenergiahindadega tdusid ettevdtte kulud ja tulud.

Kersti Sarapuu
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2702
37 200
39902

4 420 000

47 443
4 467 443
4507 345

44 540
38 998
83538

2699 724
2699 724
2783 262

25560
2561

-14 792
1710 754
1724083

4507 345

31.12.2021

15169
56 337
71 506

2658 163

68 201
2726 364
2797 870

10 695
35 446

46 141

2 738 400
2738 400
2784541

25 560
2561

59 556
-74 348
13329
2797 870

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

8,9

11



Aktsiaselts Kingstor

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

262 678
840

-220 046
-18 067
-6 155

-2 805
1732325
1748 770
-109 770
71754
1710 754

1710 754

2021
198 614
6988
-145 012
-18 484
-7 435
-57 335
0

-22 664
-87 294
35610
-74 348

-74 348

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

13
14
5,6
15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2022.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega. Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud eurodes. Kasumi valjatoomiseks kasutatakse skeemi 1.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aastaaruannet koostades on kasutatud lihendatud véikeettevotte kategooria vorme.

Raha
Raha ja rahaldhendina kajastatakse aastaaruandes kassas olevat sularaha ja arveldusarvete jaéke.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised muud lihi- ja pikaajalised nduded (s.h. laenunduded) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Iga bilansip@eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid finantsvarade vaartuste languse osas. Juhul, kui selliseid
tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete niudisvaartuseni. Vaartuste langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud hooneid, mida ettevéte Udrib vélja kasutusrendi tingimustel. 2022, aastal on kinnisvarainvesteeringu
objektid kajastatud diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte

igal bilansipdeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pd&hivarana on bilansis kajastatud vara maksumusega ule 640 euro ning kasutusajaga ule Uhe aasta. Materiaalsed pdhivarad vGetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutusele v8tmist vGimaldavatest vélja minekutest. P6hivara

amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes tddeast. Kasutusel on jargmised amortisatsiooninormid:

Masinad ja seadmed 15 % aastas

Muu materiaalne pdhivara 5-25 % aastas

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640 euro

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 7 aastat

Muu materiaalne pdhivara 4-7 aastat

Kinnisvarainvesteeringud 50 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised varaomandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. Muid
rendilepinguid kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirent vietakse arvele kohustusena vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma nuddisvaartuses, juhul kui see on
madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikulus ja kohustistes jadkvaartuses.

Kasutusrendimakse kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetusmaksumusega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumused on Uldjuhul vdrdsed nende
nominaalvaartustega, mistdttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuste arvestus toimub kasutades intressiméara meetodit.

Tulud

Teenuste midgist saadud tulu kajastatakse vastavalt teenuste tédimise valmidusastmele. Teenuste téitmise valmidusastet hinnatakse lahtudes
seni tehtud osast vorreldes kogukuluga. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméaara, véljaarvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellisel juhul arvestatakse intressikulu kassapd&hiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on juhtkonnaga seotud ettevdtted ja pereliikmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 195 3625
Arvelduskontod 2507 11 544
Kokku raha 2702 15 169
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

17 589 17 589
17 589 17 589
16 273 16 273
3338 3338
37 200 37 200
12 kuu jooksul
14 914 14 914
14 914 14 914
16 273 16 273
25150 25150
56 337 56 337
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
3338 0
0 154
0 264
0 16
0 20
3338 454

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
16
4
Lisa
nr
16
4
31.12.2021
Ettemaks Maksuvélg
25150 0
0 194
0 330
0 20
0 24
25150 568



Aktsiaselts Kingstor

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest
Umberliigitamised

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

2757 448
-197 128
2560 320

153 493

-55 650

2910942
-252 779
2658 163

-2 658 163

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

2658 163

1743884

17 953
4 420 000

2022
262 678
224 646

2022. a. majandusaasta aruanne

2757 448
-197 128
2560 320

153 493

-55 650

2910942
-252 779
2658 163

-2 658 163

2021
198 614
150 587
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Muud
materiaalsed
pdhivarad

31.12.2020

Soetusmaksumus 17 953 3880 21833
Akumuleeritud kulum -290 -290
Jadkmaksumus 17 953 3590 21543
Ostud ja parendused 48 343 48 343
Amortisatsioonikulu -1 685 -1 685
31.12.2021

Soetusmaksumus 17 953 52 223 70176
Akumuleeritud kulum -1975 -1975
Jadkmaksumus 17 953 50 248 68 201
Ostud ja parendused 0 0
Amortisatsioonikulu -2 805 -2 805
Umberliigitamised -17 953 -17 953
Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega 17953 17953
31.12.2022

Soetusmaksumus 0 52223 52 223
Akumuleeritud kulum -4 780 -4 780
Jadkmaksumus 0 47 443 47 443

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Maaelu Edendamise SA
Laen

Maaelu Edendamise SA
COVID -19 Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Maaelu Edendamise SA
Laen

Maaelu Edendamise SA
COVID -19 Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

5864

5864

1478 400

1260 000

2738 400

2744 264

31.12.2021

1095

1095

1488 000

1260 000

2 748 000

2749 095

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

5 864

5 864

9 600

29 076

38676

44 540

12 kuu
jooksul

1095

1095

9 600

9 600

10 695

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1468 800 0
219 689 1011 235
1688 489 1011 235
1688 489 1011 235

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

1-4%

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
129 626 1348774 5%
190 475 1069 525 1-4%
320101 2418 299
320101 2418 299
31.12.2022 31.12.2021
0 17 953
4 467 443 2658 163
4 467 443 2676 116

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.11.2027

31.05.2030

Ldpptahtaeg

30.11.2027

31.05.2030

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 37771 37771
Volad toovotjatele 617 617 9
Vélad seotud osapooltele 0 0 16
Maksuvdlad 454 454 4
Saadud ettemaksed 156 156
Muud saadud ettemaksed 156 156
Kokku vdlad ja ettemaksed 38998 38 998
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 31244 31244
Vélad todvotjatele 308 308 9
Volad seotud osapooltele 3326 3326 16
Maksuvdlad 568 568 4
Kokku vélad ja ettemaksed 35 446 35 446

Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tootasude kohustis 617 308
Kokku vélad to6votjatele 617 308

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1356 770 0
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 339192 0
Kokku tingimuslikud kohustised 1695 962 0

Ettevdttel on COVID-19 laen bio- ja maamajanduse ettevdtjatele, mille tagatiseks on seatud hiupoteek Parnu tn 6, Paide linn kinnistu nr.

45136 hoonestus8igusele 1 650 000 euro ulatuses; Uhishupoteek kinnistud nr. 34336, 5967001, 5967901 summas 1 625 000 eurot ja hipoteek
summas 550 000 eurot kinnistul nr. 34336 Suur-Aia tn 5//7, Paide. Intressiméaér on 1% kuni 31.05.2022 ning 4% alates 01.06.2022. Samuti on
ettevdttel voetud laen ujula rajamiseks Parnu 6, Suur-Aia 5/7, Paide linn Jarvamaal, mille tagatiseks on hiipoteek summas 1 650 000

eurot kinnistule registriosa 45136 aadressil Parnu tn 6, Paide linn, Jarvamaa, mille intressimaér on 5% aastas.

12
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Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu

Mugitulu tegevusalade I8ikes

68201 Enda vdi renditud kinnisvara tdrileandmine

ja kaitlus

Kokku mudgitulu

31.12.2022
25560
400

63.90

2022

262 678
262 678
262 678

262 678

262 678

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

2022
143
467

17 457

18 067

2022
4 600
1555
6 155

31.12.2021
25 560
400

63.90

2021

198 614
198 614
198 614

198 614

198 614

2021
1125
467

16 892

18 484

2021
5575
1860
7435

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 16 273
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 16 273

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1095
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevédtjad

Kokku laenukohustised 1095

2022
1732335
-10
1732325

31.12.2022

5 864

5 864

31.12.2022

16 273

16 273

Antud laenud

Saadud laenud

4769

4769

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

31.12.2021

1095

1095

31.12.2021

16 273

16 273

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2022

31.12.2022

16 273

16 273

5 864

5864

14
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MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku matdud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2022

Pdhivara

242 098

242 098

2022

Pdhivara

13 860

13 860

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
Teenused Pdhivara
79 412
79412
2021
Pdhivara

242 203
242 203

15
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Kingstor aktsionaridele

Oleme Ule vaadanud Aktsiaselts Kingstor raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 3 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Kingstor finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Triin Seli

Vandeaudiitori number 670

AB Birchwood Finance OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 275
Tehnika tn 55, Tallinn, Harju maakond, 10136
06.11.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Kingstor (registrikood: 10541079) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TRIIN SELI Vandeaudiitor 06.11.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Tulevaste perioodide kahjumi katteks

Kokku

31.12.2022
-14 792
1710 754
1695 962

1695 962
1695 962



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 3850818
+372 3850167
+372 5040113

neli.kuningat@neti.ee

Mudgitulu
(EUR)

262678

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



