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Tallinn Seaport Hotel OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn Seaport Hotel OU (edaspidi ka Ettevote) pdhitegevuseks on Tallinna Sadama piirkonnas asuva Seaport hotelli haldamine. Ettevétte
pohitegevusaladeks on: hotelli- ja restoraniteenuste pakkumine. Ettevte alustas majandustegevust oktoobris 2014.

Aruandeaastal oli Tallinn Seaport Hotel OU miiiigitulu 1,8 mIn eurot, kaubad toore, materjal ja teenused moodustasid aruandeaasta kuludest 1,2
min eurot ja muud tegevuskulud 0,08 min eurot. Ettevdtte keskmine t66tajate arv majandusaastal oli 12 td6tajat, t66joukulud koos
sotsiaalmaksudega olid 0,47 min eurot.

2023. majandusaastal on Ettevdtte pShieesmargiks labi aktiivse mulgitegevuse suurendada olemasolevate turusegmente ja leida uusi

kliente Eestist ja vélisturgudelt. Tuginedes klientide tagasisidele investeerime toodete ja teenuste parendamisse, lisame erinevaid IT-tehnilisi
arendusi, et pakkuda kilastajale kaasaegseid e-teenuseid.

Samuti panustame td6tajate koolitusse ja vaatame labi todprotsesse, et parandada todprotsesside efektiivsust ja osakondade vahelist koostodd.

Ettevdte on seadnud eesmérgiks tegeleda enam ja sihipéraselt vastutustundliku ettevétluse printsiipidega ja ESG tegevuste strateegilise
planeerimisega.

Tegeleme igapéevaselt rohelise mdttelaadi juurutamisega nii hotelli tootajate kui ka klientide hulgas. Eesmargiks on jargida Hestia hotelligrupi
jatkusuutlikkuse strateegiat ja neid toetavaid teenindustavasid. Oleme seadnud eesmargiks tegeleda igapéevaselt rohelise mottelaadi
juurutamisega kasutades maksimaalselt IT-tehnilisi lahendusi. Eelistame teenuste v8i toodete ostmisel neid tarnijaid, kes tegutsevad rohepddrde
eesmarke silmas pidades. Suuremat mdjusfaari omavate koostéOpartnerite puhul ootame partneri jatkusuutlikkuse strateegia olemasolu voi
vahemalt selle koostamise poole liikumist. Plaanis on vahendada loodust saastavate toodete ja materjalide kasutamist ning detailsemalt
tegeleda prigi sorteerimisega, teenuste ringdisainimisega.

Peamised suhtarvud:

2022 2021
Puhasrentaablus 14% -18%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,22 1,19
ROA 20% -12%

« Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / midgitulu * 100
« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / ltihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 707 289 677 181
Noéuded ja ettemaksed 65 046 18 156 2
Varud 6 269 5800
Kokku kaibevarad 778 604 701 137
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 160 820 157 651 2
Kinnisvarainvesteeringud 271 500 0 3
Materiaalsed p&hivarad 16 983 293 472 4
Kokku pdhivarad 449 303 451123
Kokku varad 1227 907 1152 260
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 90 679 445 837 5
Volad ja ettemaksed 260 540 383 659 6
Eraldised 0 4296 7
Kokku luhiajalised kohustised 351219 833 792
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 264 479 0 5
Eraldised 50 000 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 314 479 0
Kokku kohustised 665 698 833 792
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 315 968 449 142
Aruandeaasta kasum (kahjum) 243 741 -133 174
Kokku omakapital 562 209 318 468
Kokku kohustised ja omakapital 1227907 1152 260
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 1802574 754 246 9
Muud é&ritulud 263 741 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 202 991 -541 939 11
Mitmesugused tegevuskulud -76 882 -45 585
T66j6ukulud -472 440 -287 912 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 989 -8 329
Muud arikulud -50 427 -110
Arikasum (kahjum) 253 586 -129 629
Intressitulud 31 40
Intressikulud -9 876 5791
Muud finantstulud ja -kulud 0 2 206
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 243 741 -133 174
Aruandeaasta kasum (kahjum) 243 741 -133 174
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn Seaport Hotel OU (edaspidi ka "Ettevdte") 2022. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
finantsaruandluse standardiga. Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna

poolt valjaantud juhendites. Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.
Tallinn Seaport Hotel OU majandusaasta aruanne on koostatud vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandena. Aruande
koostamisel on léahtutud soetusmaksumuse printsiibist, v.a. juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

EttevGtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel, kulude liigendamine
toimub lahtuvalt kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Esitlusviisi muudatuse tulemusena suurendati 2021.a. kasumiaruandes kirjet ,Kaubad, toore, materjal ja teenused" ja véhendati
kirjet ,Mitmesugused tegevuskulud* summas 203 213 eurot.
Esitlusviisi muudatuse tulemusena Gimberliigitati 2022 aastal investeeringud korteritesse p6hivarast kinnisvarainvesteeringutesse.

Raha

Raha ning raha lahendid kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite, millel puudub oluline turuvaartuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehinguid kajastatakse tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga euro paevakursi jérgi.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vbimalikule nduete véartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga

ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus

laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et

nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niudisvaartuse vahel, kasutades
sisemise intressimééara meetodit. Nduete bilansilist vaartust véhendatakse ebatdenéoliselt lackuvate nBuete summa vdrra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes uldhalduskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Edasimiitgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi neto
realiseerimismaksumus. Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse
perioodil kasumiaruande kirjel: kaubad, toore, materjal ja teenused

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdéeaga Ule Gihe aasta ja soetusmaksumusega
Ule 1000 euro. Madalama soetusmaksumusega v8i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel reeglina kuluks, aga
juhatuse otsusega v@ib arvele votta ka luhema kasutusea- v6i madalama soetusmaksumusega pdhivarasid.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja -asukohta. Iga pShivara vaadeldakse eraldi ja kasuliku eluea méaramisel on lubatud teha
erandeid.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm on méaaratud igale p&hivara objektile eraldi,
sbltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud masinad ja seadmed 3-5
Muud materiaalsed p&hivarad 3-5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse kohustised arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest
on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustis liigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud peale bilansikuupéaeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala eksperdi hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevttel on enne
bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustis ning eraldise realiseerumine ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (ule
50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Sihtfinantseerimine

Aastatel 2020-2021 COVID epideemia ajal riigi poolsed toetused.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tGle miidjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel , kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustise tasumine.
Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole

otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tGenaoliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena samadel
perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatava kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummailt. Alates 1. jaanuarist 2019
7
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kohaldub TuMS & 4 Ig 5 ja § 501 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaér 14% ehk 14/86 dividendide netosummast.
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud

ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid

ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas valitsevat mdju teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole
arilistele otsustele.

Seotud osapoolteks loetakse: emaettevdte (ning emaettevodtte omanikud);

tutar- ja sidusettevétted; teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted; osatihingu tegevjuhtkond ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud, va.juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eespool loetletud isikute I&hedased perelikmed ja nendega seotud ettevétted.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Pikaajaline laen on tagasi makstud 2023 aastal.

Bilansip&evajargsed siindmused.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupaeva, 31.detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7 049 7 049
Ostjatelt
7 049 7049
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 33064 33064
ja tagasinduded
Ettemaksed 185 753 24933 160 820
Tulevaste
. 24933 24933
perioodide kulud
Muud makstud
160 820 160 820
ettemaksed
Kokku nduded ja
225 866 65 046 160 820
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 3855 3855
Ostjatelt
3855 3855
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 10 515 10515
ja tagasinduded
Ettemaksed 161 437 3786 157 651
Tulevaste 3786 3786
perioodide kulud
Muud makstud
157 651 157 651
ettemaksed
Kokku nduded ja
175 807 18 156 157 651

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 0
Umberliigitamised 271 500
31.12.2022 271 500
2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 49 347
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 26734

Kinnisvarainveteering kajastatakse juhatuse hinnangul diglases vaartuses.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

271 500
0
271500

-271 500

-271 500

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

355 158

355158

355158

31.12.2021

445 837

445 837

445 837

Muud masinad
ja seadmed

18 877
-16 757
2120

5000
5000
-1 606

23877
-18 363

5514

Muud
materiaalsed
pdhivarad

211 313
-191 461
19 852

-8 383

211313
-199 844

11 469

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
90 679 264 479
90 679 264 479
90 679 264 479

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
445 837
445 837
445 837

ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

501 690
-208 218
293 472

5000
5000
-9 989

-271 500

-271 500

235190
-218 207
16 983

Intressimaar

2% + 12 kuu
EURIBOR

Intressimaar

2% + 12 kuu
EURIBOR

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

30.11.2026

Ldpptahtaeg

30.11.2026

10
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Uks kinnisvarainvesteeringu korteritest on seatud tagatiseks SA-le KredEx summas 50000 eurot. Pikaajaline laen on tagasi makstud 2023.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Eraldised

31.12.2020 Moodustamine/korrigeerimine

1873

1873
1873

31.12.2021 Moodustamine/korrigeerimine

(eurodes)
Kokku eraldised 2423

Sealhulgas:
Lihiajalised 2423
Muud eraldised 2423
Pikaajalised 0
Muud eraldised 0
Kokku eraldised 4296

Sealhulgas:
Lihiajalised 4 296
Muud eraldised 4296
Pikaajalised 0
Muud eraldised 0

45 704

-4 296
-4 296
50 000
50 000

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

189 946
32790
19 383
14 090
4331
4331
260 540
12 kuu jooksul
79773
15 356
14714
4730
269 086
269 086
383 659
31.12.2021

4 296

4 296

4 296

0

0

31.12.2022

50 000

0

0

50 000

50 000

189 946
32790
19 383
14 090

4331
4331

260 540

79773
15 356
14714
4730
269 086
269 086
383 659

Lisa nr

13

Lisa nr

11

13



Tallinn Seaport Hotel OU

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Muilik Euroopa Liidu riikidele, muud
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutus koos hommikusédgiga
Toitlustus
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

EAS toetus aastatel 2020-2021, COVID.

31.12.2022

447 767
111 942
559 709

2022

1802 574
1802574

1802 574

1550517
142 428
109 629

1802 574

2022
261 888
1853
263 741

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

252774
63 194
315968

2021

754 246
754 246

754 246
665 680
6979

81 587

754 246

2021

12



Tallinn Seaport Hotel OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Tooraine ja materjal 18 748 2375
Muugi eesmargil ostetud kaubad 94 478 53 380
Muugi eesmargil ostetud teenused 352 399 142 028
Energia 210 062 98 340
Elektrienergia 96 787 60 155
Soojusenergia 113 275 38185
Veevarustusteenused 27 837 16 748
Teenused 465 475 203 213
Muud 33992 25855
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1202 991 541 939
Lisa 12 T66j6ukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 188 166 105 815
Sotsiaalmaksud 56 205 33156
Sisseostetud t66j6ukulu 228 069 148 941
Kokku t86jdukulud 472 440 287 912
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 12 15
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 12 15
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hestia Hotell Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 19 383 14714
Kokku vélad ja ettemaksed 19 383 14714
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevotja 183 272 125 806
Kokku ostetud 183 272 125 806
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.09.2023

Tallinn Seaport Hotel OU (registrikood: 12669607) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
BO MIKAEL MATHIAS GRANROT Management board member 22.09.2023
TAPANI ENSIO TEERIAHO Juhatuse liige 23.09.2023
GUIDO METSLA Juhatuse liige 27.09.2023
RAIT LUKAS Juhatuse liige 21.09.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tallinn Seaport Hotel OU osanikule

Oleme iile vaadanud Tallinn Seaport Hotel OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansis seisuga 31.12.2021 on kajastatud ettevotte laenukohustised summas 445 837 eurot lthiajaliste kohustistena. Vastavalt RTJ2 "Nduded
informatsiooni esitlusviisile" raamatupidamise aastaaruandes liigitatakse kohustised bilansis vastavalt maksetahtajale. Sellest lahtuvalt
eristatakse luhiajalisi ja pikaajalisi kohustisi. Juhtkond ei olnud eristanud lhiajaliste laenukohustiste seast pikaajalisi laenukohustisi summas
335158 eurot. Juhendist tulenevaid ndudeid ei ole aruande koostamisel jargitud. Eeltoodust tulenevalt ei olnud meil v8imalik saada piiratud
kindlust pikaajaliste kohustiste esitamise pdhjendatuses luhiajaliste kohustiste hulgas.

Bilansis seisuga 31.12.2021 on bilansikirjel Materiaalsed p&hivarad kajastatud vara maksumusega 271500 eurot. Vastavalt RTJ5 "Materiaalsed
ja immateriaalsed pdhivarad" kajastatakse materiaalseid pShivarasid bilansis nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Juhtkond ei olnud méaéaranud eelpool nimetatud varadele kasulikku kasutusiga,
mistottu nende varade amortiseeritavat osa ei ole kantud kuludesse kasuliku eluea jooksul. Juhendist tulenevaid ndudeid ei ole aruande
koostamisel jargitud. Eeltoodust tulenevalt ei olnud meil v6imalik saada piiratud kindlust bilansis ilma kulumite ja akumuleeritud kulumite
arvestuseta esitatud materiaalse pdhivara jadkmaksumuse, eelmise perioodi aruandeperioodi tulemi ja omakapitali seisuga 31.12.2021 suuruste
pdhjendatuses.

Mérkusega kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal, vélja arvatud ,Méarkusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaoclude majud, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et Tallinn Seaport Hotel OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
Tallinn Seaport Hotel OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu
Vastavad arvandmed seisuga 31.12.2021 (vdrdlusinformatsioon) ei ole {lle vaadatud ega auditeeritud, kuna ettevdttel puudus selleks kohustus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ene Makus

Vandeaudiitori number 258

OU EM AUDIITORTEENUSED
Audiitorettevétja tegevusloa number 66
Mdrra tee 9, Tallinn, Harju maakond, 11911
21.09.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Tallinn Seaport Hotel OU (registrikood: 12669607) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENE MAKUS Vandeaudiitor 21.09.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 315968
Aruandeaasta kasum (kahjum) 243 741
Kokku 559 709
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 559 709

jaotamist (katmist)

Kokku 559 709



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad

Muu mujal liigitamata teenindus

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

info@hestiahotels.ee

EMTAK kood

55101
56101
9609

Mudgitulu
(EUR)

1550517
142428
109629

Mudgitulu %

86.02%
7.90%
6.08%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



