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EstBKN Grupp OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus
EstBKN Grupp OU on asutatud 08.08.2006. Osaiihingu pdhiliseks tegevuseks on kinnisvara haldusteenuse pakkumine ja
rentimine.

Tulud, kulud ja kasum
2022. aastal EStBKN Grupp OU-I miigitulu puudus. EstBKN Grupp OU kasumiks kujunes 300 839 eurot.

Personal
Osaulihingus palgalisi tootajaid ei olnud. Juhatuse likmetele to6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja

1,34 4,8
(kordades)
Omakapitali

. 1,8 2,6

kordaja
Vélakordaja (%) 45,0 61,5
Vola suhtarv 0,8 1,6

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = Kéibevara / Lihiajalised kohustised
Omakapitali kordaja = Varad kokku / Omakapital

Volakordaja = Kohustised kokku / Varad kokku * 100

Vola suhtarv = Kohustised kokku / Omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3153 10 892
Noéuded ja ettemaksed 76 304 243 531 2
Kokku kéaibevarad 79 457 254 423
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 5 600 001 5600 001 4
Noéuded ja ettemaksed 1574998 3754 227 2
Kinnisvarainvesteeringud 87124 98 020 5
Kokku pdhivarad 7262 123 9452 248
Kokku varad 7 341 580 9706 671
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 59 194 53 264 7
Kokku luhiajalised kohustised 59 194 53 264
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 588 099 540 000 6
Vélad ja ettemaksed 2655915 5375874 7
Kokku pikaajalised kohustised 3244014 5915 874
Kokku kohustised 3303 208 5969 138
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2569 2 569 9
Ulekurss 95 855 95 855
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3639 109 3159 822
Aruandeaasta kasum (kahjum) 300 839 479 287
Kokku omakapital 4038 372 3737533
Kokku kohustised ja omakapital 7 341580 9706671
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

-3 631
-12 807
-10 896

0
-27 334
386 983
-58 810
300 839
300 839

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
12 770 10
-15 020 11
-10 062 12
-10 896 5
-129
-23 337
550 723 14
-48 099 13
479 287
479 287



EstBKN Grupp OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

EstBKN Grupp OU (edaspidi ka osaiihing) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on lihendatud aruanne ja koostatud kooskélas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kuna ettev6tte kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata "madistliku kulu ja pingutusega”,
kajastatakse neid edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse
langusest.

Lisarea nimetus 31.12.2021 Muutus 31.12.2021
Kinnisvarainvesteeringud 220 000 -121 980 98 020
Kokku p&hivarad 9574 228 -121 980 9 452 248
Kokku varad 9828 651 -121 980 9706 671
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 3220 906 -61 084 3159 822
(kahjum)
Aruandeaasta kasum
. 540 183 -60 896 479 287
(kahjum)
Kokku omakapital 3859513 -121 980 3737533
Kokku kohustised ja
. 9828 651 -121 980 9706 671
omakapita
Muud aritulud 50 000 -50 000 0
Pd&hivarade kulum ja
L 0 10 896 10 896
vaartuse langus
Arikasum (kahjum) 37 559 -60 896 -23 337
Kasum (kahjum) enne
540 183 -60 896 479 287

tulumaksustamist

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),

teiste ettevdtete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.
Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ning
tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiike kajastatakse soetusmaksumuses. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi aruandekuupéeval korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal aruandepéeval imber nende diglasele vaartusele. Muude diglases
vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise

intressimaaraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenédolisusest
tingitud vdimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui osatihing kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab

kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.
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Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jadke (v.a arvelduskrediit, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning
paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Uulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha
ja rahalahendite mdistele.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevtja haéledigusest vdi emaettevotjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse koiki ettevtteid, mille Ule investorettevGte omab olulist m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise mju olemasolu
eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on otse vdi tutarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevotja haaledigusest.
Aritihendusi kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud hise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimuvad &ritihendused. Ostumeetodi
rakendamisel kajastatakse omandatud osalust selle soetusmaksumuses.

Sidus- ja tutarettevotjate aktsiad ja osad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidus- ja tltarettevtjate aktsiad ja osad

on emaettevodtte eraldiseisvas bilansis kajastatud soetusmaksumuses. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Giglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu

vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nutdisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laekuvad summad.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis léahtudes sellest kumb on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto midgihind.
Varude allahindlusest v8i mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruandes allahindluse perioodi miiiidud toodangu kuludes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud.

Kuna ettev6tte kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata "madistliku kulu ja pingutusega”,
kajastatakse neid edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Ettevotte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 20- 50 aastat. Kui on mérke sellest,
et varaobjekti eluiga voi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 650 eurot.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on téenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus aruandepéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud
Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimdtet.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada,regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada alates

01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale

rakendub soodusmaksumaar 14% ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméaéra 20%.14% soodusmaksumaara
saab kasutada viimase kolme aasta keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, n6ukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid

ja ettevdtteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Aruandepéeva jargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandepéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused parast aruandekuupé&eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

2 856

1552174
96 272
96 272

1651 302

31.12.2021

5070

5070

790

3 740 556
251 342
251 342

3997 758

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2 856

73 448
73 448

76 304

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

5070

5070

790

0
237 671
237 671

243531

1- 5 aasta jooksul

1552174
22 824
22 824

1574998

1- 5 aasta jooksul

0

3 740 556
13671
13671

3754 227

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Ettemaks
64
2792
2 856

31.12.2021
Ettemaks
64
726
790

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja

Tutarettevétja nimetus

registrikood
12952421
14339185
40103665570

Liivakella puhkemajad OU
Direct Invest Solar OU

Cosmoconsult LV SIA

Asukohamaa

Eesti
Eesti

Lati

Pdhitegevusala

Puhkemaja

Elektrienergia tootmine

Uurile anda kinnisvara

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

Osaluse maar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

100 100
100 100
100 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022

Liivakella puhkemajad 600 000 600 000
Direct Invest Solar OU 1 1
Cosmoconsult LV SIA 5000 000 5000 000

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 5600 001 5600 001
perioodi I6pus

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusele ei ole vaikestel konsolideerimisgruppidel kohustust esitada konsolideeritud aruannet.
Vaikeseks konsolideerimisgrupiks nimetatakse konsolideerimisgruppi, kelle aruandeaasta bilansipéeva konsolideeritud naitajatest ronkem
kui Uks ei Uleta vaikeettevGttele kehtestatud tingimusi:

varad 4 min eurot

mudgitulu 8 min eurot

tootajate arv 50.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2021

Soetusmaksumus 217 822 217 822
Akumuleeritud kulum -119 802 -119 802
Jadkmaksumus 98 020 98 020
Amortisatsioonikulu -10 896 -10 896
31.12.2022

Soetusmaksumus 217 822 217 822
Akumuleeritud kulum -130 698 -130 698
Jadkmaksumus 87 124 87 124

Kuna ettev6tte kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata "madistliku kulu ja pingutusega”,
kajastatakse neid edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse
langusest.

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

588 099

588 099

588 099

31.12.2021

540 000

540 000

540 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

ile 5 aasta

Alusvaluuta

588 099 EUR

588 099

588 099

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Muud viitvdlad

31.12.2022

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Muud viitvdlad

31.12.2021

Kokku vélad ja ettemaksed

384
2714725
58 810
2655915

2715109

4972
5424 166
48 099
5376 067
5429 138

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ule 5 aasta

Alusvaluuta

540 000 EUR

540 000

540 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

384
58 810
58 810

59 194

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

4972
48 292
48 099

193
53 264

1- 5 aasta jooksul

2655915

2655915

2655915

0
5375874
0
5375874

5375874
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 3274 259
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 818 565
Kokku tingimuslikud kohustised 4092 824
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 2569
Osade arv (tk) 1
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0
Soome 0
MulUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0
Kokku mudgitulu 0
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Hoonestusprojektide arendus 0
Kinnisvara udrileandmine 0
Kokku mutgitulu 0

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Tooraine ja materjal 3631
Muugi eesmargil ostetud kaubad 0
Energia 0
Elektrienergia 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3631

31.12.2021

3008 871
752 218
3761089

31.12.2021
2569
1

2021

12 500

270
12770
12770

12 500
270

12770

2021

15 000
20
20
15 020

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Juuriidilised ja raamatupidamisteenused
Ruumide hooldus ja haldus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt
muud

Kokku intressitulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

2022

269

6 853
5685
12 807

2022
58 810
58 810

2022
386 980
3

386 983

31.12.2022

73 448

73 448

58 810

58 810

31.12.2022

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
123
282

8 487
1170
10 062

2021 Lisanr
48 099 15
48 099

2021 Lisanr
550 715 15
8

550 723

31.12.2021

237 671

237 671

48 099

48 099

31.12.2021

13
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Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

125 376

3269914

3395 290

31.12.2021

151 556

3589 000

3 740 556

31.12.2020

31.12.2021

540 000

540 000

2022. a. majandusaasta aruanne

209 370 165 227
1365 628 3589 000
1574 998 3754 227
3244014 5915874
3244014 5915874

Antud laenud

26180

412 269

438 449

Antud laenud

34 990

237671

272 661

Saadud laenud

Saadud laenud

48 099

48 099

Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 151 556 7544
93 183 3589 000 543171
93 183 3 740 556 550 715
Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 186 546 9153
2461043 1365 628 377 829
2461043 1552174 386 982
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
540 000 540 000 48 099
540 000 540 000 48 099
Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 588 099 58 810
0 588 099 58 810
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.07.2023
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VLADISLAV BOBROV Juhatuse liige 12.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EstBKN Grupp OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud EStBKN Grupp OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise véaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised v8ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte



suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vladimir Somov

Vandeaudiitori number 721

I.S. AUDIITORTEENUSTE OSAUHING
Audiitorettevdtja tegevusloa number 104
Vaike-Ameerika 8-216, Tallinn, Harju maakond, 10129
13.07.2023
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
3639 109
300 839
3939948

3939948

3939948

31.12.2022
3639 109
300 839
3939948

3939948

3939948



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5125153

E-posti aadress ribal0000@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



