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Tegevusaruanne

Mahe Group OUm pom hitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja investeeringute juhtimine.

Nii nagu varasematel aastatel tegeles ettevite ka 2021 aastal pom hiliselt olemasoleva kinnisvara haldamise ja selle vam am rtuse tom stmisega.
2022.aastal valjuti vahem kasumit teenivatest investeeringutest.

2023 on planeeritud suurendada finantinvesteeeringute osakaalu portfellis.

2023 . aastal on kavas jatkata portfellis oleva kinnisvara arenduseks ettevalmistamine ning olla samal ajal aktiivne portfelli suurendamisel.

L&ppev aasta oli kinnisvaraturul turbulentne. Kevadel 2022 languse taustal tehti mitmeid julgeid ennustusi, millest moni realiseerus (kasvav huvi
hajaasustuses paikneva kinnisvara vastu, luhiajalise Girituru &rakukkumine), ent oli ka ennustusi, mis ei taitunud (suur hinnalangus midgiturul).

Riiklike toetusmehhanismide jatkudes naeme me ka uuel aastal madalaid laenuintresse, ent ka soovi elavdada tarbimist ning hoida t66puudus
alla kriitilise taseme. Rahatriki tingimustes jatkub varade vaartuste kasv, mis aga tahendab seda, et sddstmine on endiselt ,karistatav" tegevus
ning maistlikum on aktsia- v8i kinnisvaraturul positsioone vétta. Inimesed aga kéed riipes ei istunud ning midgipakkumiste arv langes
detsembris viimase aastakiimne madalaimale tasemele.

Kinnisvara hakkab inimeste vajaduste asemel teenima inimeste soove.

Peamised suhtarvud: 2022 2021
Luhiajaliste kohustuste

kattekordaja 26,70 9,19
ROA 1,86% 10,52%
ROE 2,07% 11,65 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA(%) = puhaskasum/varad kokku *100

ROE(%)= puhaskasum/omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

61 789
1052 687
6121
1120597

850
1167 965
109 634
1278 449
2399 046

38 766
9939
48 705

213109
213109
261814

57 520
540 150
1704513
-164 951
2137 232
2 399 046

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

974 421
797 770
11 606
1783797

850

738 715
142 940
882 505
2 666 302

189 971
4304
194 275

63 984
63 984
258 259

57 520
615 150
1454 689
280 684
2408 043
2 666 302
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

32 237
64 652
-106 098
-22 310
-23 275
-14 739
-69 533
19

-3 882
-91 555
-164 951
0

-164 951

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
123

10 856
-2 344
-86 804
-17 456
-15114
-110 739
0

-5 468
402 588
286 381
-5 697
280 684
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mahe Group viikeettevtja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhutudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruanne on koostatud skeem 1 alusel.

Kasumiaruandes on arikulud liigentatud kulude olemusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi-ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks on laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused.

Finantsvara ja -kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi - kohustuste eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v&i- kohustustega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad on kajastatud bilansis Siglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses ning investeeringud siduettevottess, mida kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupaeval.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, Idpetatud v8i aegunud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil

Raha

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke (v.a.
arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus

Finantsinvesteeringud
Luhiajalised finantsinvesteeringud on bilansis ndidatud soetusvaéartuses. Finantsinvesteeringute muutus (kasum/kahjum midgist) kajastatakse
kasumiaruandes muudes finantstuludes- ja kuludes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Mahe Group OU-kuulub sidusettevattest Wway OU 1/3 osa.
Wway 2020 ja 2021 majandustegevust ei toimunud .

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatGenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.
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Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

KVI kasulik iga loetakse ehitiste puhul 50 aastat.
Amortiseeritakse vastavalt kasulikule elueale lineaarselt.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara on vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul kui

Uiks aasta. Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 640 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast
ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja - asukohta.

Varad, mille kasulik té6iga on tle Ghe aasta , kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast.
masinad ja seadmed 5-6 aastat;
muu inventar 2,5- 3 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulud kajastatkse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressi - ja dividenditulu kajstatakse siis, kui tulu laekumine on téenaoline ning tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt moota.

Seotud osapooled

OU Mahe Group aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* ettevotte omanikke

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid
vOi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2020 308 154 308 154
Soetamine 4553 230 4553 230
Mudk madgihinnas voi 4442 470 4442 470

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 378 856 378 856
Umberhindlusest

31.12.2021 797 770 797 770
Soetamine 2 066 886 2 066 886
Mudk madgihinnas voi

lunastamine

-1699 171 -1699 171

Kasum (kahjum)
muugist ja 66 903 -179 701 -112 798
Umberhindlusest

31.12.2022 1232388 -179 701 1052 687
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 321537 400 993 722 530
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 321 537 400 993 722 530
Ostud ja parendused 16 935 16 935
Amortisatsioonikulu -750 -750
31.12.2021
Soetusmaksumus 321537 417 928 739 465
Akumuleeritud kulum -750 -750
Jadkmaksumus 321 537 417 178 738 715
Ostud ja parendused 450 000 450 000
Amortisatsioonikulu -750 -750
Allahindlused vaartuse languse
e -20 000 -20 000
31.12.2022
Soetusmaksumus 321537 847 928 1169 465
Akumuleeritud kulum 0 -1500 -1500
Jadkmaksumus 321537 846 428 1167 965
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 32237 123
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 75 399 63 538
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaen
Liisinguleping

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Liisinguleping

Laenuleping

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Liisinguleping

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
17 199 17 199 2,4% EUR
21567 21 567
38 766 38 766
6 kuu
46 707 46 707 i EUR
euribor+2,1%
166 402 166 402
213 109 213109
251 875 38 766 213109
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
172 536 172 536 2,4% EUR
172 536 172 536
6 kuu
81419 17 435 63 984 . EUR
euribor+2,1%
81419 17 435 63 984
253 955 189 971 63 984
31.12.2022 31.12.2021
322 750 322 750
322 750 322 750

Ldpptahtaeg

2023

2026

Ldpptahtaeg

10

2022

2026
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Lisa 5 T66j6ukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 17 500 13125
Sotsiaalmaksud 5775 4331
Kokku t66jéukulud 23275 17 456
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 6 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022 2021
Dividenditulu 21241 24 884
Aktisate/osade mudgitulu -112 796 378 856
Intressitulu 0 0
kahjum val kursi muutustest 0 -1152
Kokku muud finantstulud ja -kulud -91 555 402 588
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nbuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 4 555
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 4 555
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4874 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4874 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 37 000 0
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 37 000 0

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 0 47 000 47 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 0 47 000 47 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 17 500 13125

31.12.2021

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.10.2023
Mahe Group OU (registrikood: 11408402) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAAGUS Juhatuse liige 16.10.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1704513
-164 951
1539 562



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5014262

E-posti aadress tarmo@mahegroup.ee

Mudgitulu
(EUR)

32237

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



