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OU Sépruse Tehnopark
Teg evusaruanne

Sépruse Tehnopark OU on soetanud kinnisvara Rae vallas.

Enamus kinnistuid on muidud.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2022 2021
a.L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja 0,5
b.ROA (%) 29,8
¢.ROE ( %) 66,3

0,2
0,64

3,70

2022. a. majandusaasta aruanne

a. LuUhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused

b. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
c. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100



OU Sépruse Tehnopark 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 9910 14 418
Noéuded ja ettemaksed 363 047 156 677 2,7
Kokku kéaibevarad 372 957 171 095
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1440 780 470 758 2,7
Kinnisvarainvesteeringud 573 000 1454 472 3
Kokku pdhivarad 2013780 1925 230
Kokku varad 2386 737 2096 325
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 491 110 0 4,7
Vélad ja ettemaksed 266 770 155 820 5,7
Kokku luhiajalised kohustised 757 880 155 820
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 556 013 1423 599 4,7
Vélad ja ettemaksed 0 155 337 5,7
Kokku pikaajalised kohustised 556 013 1578 936
Kokku kohustised 1313893 1734 756
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 359 013 345 635
Aruandeaasta kasum (kahjum) 711 275 13 378
Kokku omakapital 1072 844 361 569
Kokku kohustised ja omakapital 2386 737 2096 325
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 6 901 71163
Muud é&ritulud 968 434 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -331 479 -8 394
Mitmesugused tegevuskulud -6 934 -49 393
Arikasum (kahjum) 636 922 13376
Intressitulud 149 568 0
Intressikulud -75 215 0
Muud finantstulud ja -kulud 0 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 711 275 13378
Aruandeaasta kasum (kahjum) 711 275 13378
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2022.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel késitletakse majandusiiksust tegutseva organisatsioonina ja raamatupidamises on jatkuvalt
kasutatud samu arvestusmeetodeid, hindamisaluseid, aruandeviise ja aruandeskeeme.

Koostatud on véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aruenne.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel sularaha ja arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning rahaturufondi osakuid

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest.Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate
nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse tegev-ja kdrgemat juhtkonda, t66tajaid, osanikku ja nende pereliikmeid, samuti ettevdtte juhtkonna ja osaniku
kontrolli all olevaid teisi &ritihinguid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 358 715 358 715
Ostjatelt
358 715 358 715 7
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 4332 4 332
ja tagasinduded
Laenunduded 1291213 1291213 7
Muud nduded 149 567 149 567
Intressinduded 149 567 149 567 7
Kokku nduded ja
1803 827 363 047 1440 780
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
) o 156 677 156 677
ja tagasinéuded
Laenunduded 470 758 470 758 7
Kokku nduded ja
627 435 156 677 470 758

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

1114805
0
1114 805

851 549

-511 882

1454 472
0
1454 472

60 864

-942 336

573 000
0
573 000

Kokku
2022
6 901
1910782

2022. a. majandusaasta aruanne

1114 805

1114 805

851 549

-511 882

1454 472

1454 472

60 864

-942 336

573 000
0
573 000

2021
7287
575 758
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Sdpruse Soojus OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Meremaja OU
Mikrokapital OU
Kesklinna Arendus OU
Sopruse Majad OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Mikrokapital OU
Meremaja OU
Sdpruse Soojus OU
Kesklinna Arendus OU
Siipruse Majad OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

491 110

491 110

12 241
518 272
25000
500

556 013

1047123

31.12.2021

489 771
15241
526 110
25000
367 477

1423599

1423 599

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

491 110

491 110

12 241
518 272
25000
500

556 013

491 110 556 013

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

489 771
15241
526 110
25000
367 477

1423599

1423 599

Intressimaar

Ule 5 aasta

o o o o

Intressimaar

Ule 5 aasta

o o

oo}

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

eur

eur
eur
eur

eur

Alusvaluuta

eur
eur
eur
eur

eur

Lopptéhtaeg

30.11.2023

2026
2026
2026
2026

Lopptéhtaeg

2026
2026
2023
2026
2026

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

ettemaks kinnisvara eest

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2219
195551
195 551

69 000
266 770

155 820
155 337
155 337
311157

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

358 715

358 715

491 110

491 110

195551

195 551

31.12.2022

1440 780

1440 780

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
0
2219
195551
195 551
69 000
266 770

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul

155 820

155 820

31.12.2021 Lisanr

0 2
0
0 4,5
0
0 5
0

31.12.2021 Lisanr

470 758 2

470 758

155 337
155 337
155 337

10
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Laenukohustised
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Emaettevdtja 12 228

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku antud laenud 12 228

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

470 758

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

0 945 455

Kokku antud laenud 470 758 945 455

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 665 739 757 860
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 665 739 757 860

518 272

556 013

1074 285

Antud laenud

575 758

575 758

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud

laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

125 000

125 000

2022. a. majandusaasta aruanne

489 771 4
1089 165 4
1578 936

155 337 5

155 337

31.12.2021
12 228 0
105 000 470 758
117 228 470 758
31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress
345 758 86 274
945 455 63 293
1291 213 149 567
31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress
1423599 155 337
1423 599 155 337

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

4,5

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1423599
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 1423599
MUUDUD

Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Kokku muadud

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

169 000 545 476
169 000 545 476
2022

Pdhivara
1500
1500

31.12.2022

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

1047123 197 770 4,5

1047123 197 770

2021

Pdhivara
1910782

575 580

1910 782 575 580
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2023
OU Sépruse Tehnopark (registrikood: 11810794) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS UUDMAE Juhatuse liige 02.10.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 359 013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 711 275
Kokku 1070 288
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 359 013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 711 275

Kokku 1070 288



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55621147

E-posti aadress andrusu@online.ee

Mudgitulu
(EUR)

6901

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



