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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Enegar tegeleb kinnisvara ost-miliigi, arenduse ja haldamisega. Osaiihing on asutatud ja &riregistrisse kantud 06.08.2002.aastal. Ettevdtte
asukoht on Lauliku 2B, Tallinn.

2022.aastal moodustas ettevotte mitgitulu 161 222 eurot.

Majandusaasta kasumiks kujunes 53 740 eurot.

Juhatuse liikme tasud moodustasid 2022. aastal 19 482 eurot.
Ettevodtte juhatuses on kolm liiget.

Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks

Kéaesoleval aastal on peamiseks eesmaérgiks on pooleliolevate projektide arendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

57 251
5812
1319 465
1382528

500

58 074

9 859
101 253
169 686
1552214

73 000
58 801
6 755
138 556

182 684
182 684
321 240

2 556
256
1174 422
53 740
1230974
1552214

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

126 924
128 636
823 874
1079 434

500

20 000
10 062
105873
136 435
1215869

31881
6 755
38 636

38 636

2 556
256
1226 240
-51 819
1177 233
1215869
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
161 222
611

0

-40 882
-31 284
-25911
-7421
-677
55 658
1326
-3 244
53 740
53 740

2021
41 650

3281
-37 879
-22 357
-30 619

-8 277

-54 201
2382

-51 819
-51 819

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Enegar OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on viikeettevétja liihendatud aastaaruanne.

Enegar OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt ja

kasutades soetusmaksumuse meetodit. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ja mida tapsustavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

Enegar OU kasutab kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.
Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on tdenaoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem
kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

“muud tegevuskulud’- nduded ostjate vastu ja muud aritegevusega seotud nduded;

“finantstulud ja -kulud" — lthiajalised investeerimistegevusega seotud nduded;

“finantstulud ja -kulud — pikaajalised investeerimistegevusega

seotud nduded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena v8i ebatdenéaoliselt lackuvate
arvetena nouete juures bilansis.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real “muud finantstulud ja -kulud” kui tegemist on luhiajaliste nduetega ning “finantstulud ja
-kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt” kui tegemist on pikaajaliste nduetega).

Muud finantsvarad

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases vaartuses. Juhul kui biglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvéarselt maarata,

siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. algne soetusmaksumus miinus voimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kasumid/kahjumid muudelt finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulu ja -kulu”.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes lthiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Varud

Varud vietakse arvele omahinnas, mis koosneb kauba ostuhinnast, ostuga kaasnevatest tollimaksudest ja soetamisega otseselt
seotud veokuludest, kauba ehitamisega seotud ehituskuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Ldpetamata toodang vdetakse arvele omahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvaljaminekutest, milleta varud ei oleks
praeguses olukorras ja koguses. Varude soetusmaksumuse kindlaks maaramisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (hoone), mida ettevte hoiab omanikuna renditulu teenimise véi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringut ei hinnata diglasesse vaartusesse, kuna ettevétte juhtkond on otsustanud, et kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse
usaldusvaarne hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega vdimalik. Samuti on ettevdttel vahe omanikke, kes ei née

vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised valised osapooled, kes vajaksid p6hjendatult infot
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varade Oiglase vaartuse kohta. Seega on tdendoline, et 8iglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei pruugi olla digustatud.

Seda enam et ettevdttel on kavatsus sobiva turuhinna puhul oma olemasolevad kinnisvarainvesteeringud muda.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimééra

2% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaéarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on lle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Amortisatsioonimaarad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vdi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest v8i mitgist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” vdi "muud arikulud”.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse mulgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu
kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t8en&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Kulud

Kulude kajastamine toimub tulude-kulude vastavuse printsiibil. Kulude liigitamine toimub vastavalt kasumiaruande skeemi nr. 1 kirjetele.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt,annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 ja teatud juhtudel 14/86 valjamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal needtegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel
erinevusi varamaksu arvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega

-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
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Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaéara. Seda
soodustust saavad ariihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st
14% soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning k&ik, mis sellest ule ulatub
maksustatakse maaraga 20%. Eraisikutele on maksumaar endiselt 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 T66j0ukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 19 482 23010
Sotsiaalmaksud 6 429 7 609
Kokku t66jéukulud 25911 30619
Keskmine tddtajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 3 3
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 59 782 20 574

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 62 656
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 59 782 83 230
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 73 000 0
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 73 000 0
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 6 536 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 6 536 0
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ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2021

20 000
20 000

31.12.2020

31.12.2021

Antud laenud

20 000
20 000

Antud laenud

38 074
38 074

Saadud laenud

Saadud laenud

73 000

73 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
19 482

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

2021
21024
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31.12.2021

20 000
20 000

31.12.2022

58 074
58 074

31.12.2021

31.12.2022

73 000

73 000

Perioodi
arvestatud
intress
574
574
Perioodi
arvestatud
intress
1708
1708
Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
1747
1747



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.09.2023

Osauhing ENEGAR (registrikood: 10885732) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVED LINT Juhatuse liige 30.09.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1174 422
53 740
1228162

1228162

1228162



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6776475
+372 6776471

arved.lint@gmail.com

EMTAK kood

41101
68101

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

128946 79.98%

32276 20.02%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



