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Est-Nor Property OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Est-Nor Property OU asutati 1. juulil 2013. Ettevétte tegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus.
Est-Nor Property OU ainuosanikuks on Norra Kuningriigi residendist riiihing Estonia Investment AS.

Est-Nor Property OU 2022. aastal miigitulu ei teeninud. Ettevdte ei tegelenud aruandeaasta jooksul uurimis- ega arendusprojektidega, pdhivara
ei soetatud. Ettevbte ei omanud 2022. aastal todtajaid ega arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi tegevjuhtkonnale.

2022. aastal tasus emaettevdte vabatahtliku reservkapitali sissemakse eest mitterahalise sissemaksega, mille esemeks on ainuosaniku ndue
Est-Nor Property OU vastu summas 50 000 eurot.

Venemaa tungis 24. veebruaril 2022 Ukrainasse, kuid sdjategevus ettevotte dritegevusele olulist mdju ei ole avaldanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2500 2500 2
Kokku kéibevarad 2500 2500
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 57 000 57 000 3
Kokku pdhivarad 57 000 57 000
Kokku varad 59 500 59 500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 54 102 97 608 4
Kokku luhiajalised kohustised 54 102 97 608
Kokku kohustised 54 102 97 608
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 5
Muud reservid 50 000 0 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -40 608 -34 402
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 494 -6 206
Kokku omakapital 5398 -38 108
Kokku kohustised ja omakapital 59 500 59 500



Est-Nor Property OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum (kahjum)
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
-6 494
-6 494
-6 494

-6 494

2021
-6 206
-6 206
-6 206

-6 206

2022. a. majandusaasta aruanne



Est-Nor Property OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Est-Nor Property OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Ettevdtja koostab véikeettevdtja lihendatud aastaaruannet.

Allpool kirjeldatud arvestuspdhimdtteid on jarjepidevalt rakendatud kdigil aruandes esitatud arvestusperioodidel, vélja arvatud juhtudel, kui
on kirjeldatud teisiti.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Ariregistrisse esitatavad aastaaruanded esitatakse taiseurodes.

Est-Nor Property OU majandusaasta periood on 01.01-31.12.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtja arvestusvaluutaks on euro. Kdiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised (rahas tasutavad néuded ja laenud ning valisvaluutas fikseeritud
mittemonetaarsed varad ja kohustised), mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tuluna ja kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettev6tja hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud, mis hélmavad nii maad kui ka ehitisi, kajastatakse diglase vaartuse meetodil ning kulumit ei arvestata. Kinnisvara
parenduskulud kajastuvad kasumiaruandes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses,
millest on maha arvatud tehingukulutused, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu ja kasutades sisemise intressimaara
meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi kui ettevétjal
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast voi mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli
digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Finantskohustis eemaldatakse bilansist kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on valitsev mgju teise osapoole lle v6i on oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Est-Nor Property OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat valitsevat vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid (s.h emaettevdtja, teised tutarettevdtjad);

c. tegevjuhtkonda;
d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtjaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021

Arvelduskonto 2500 2 500

Kokku raha 2500 2 500

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 57 000

31.12.2022 57 000

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu nimetusega Kaldanuki. Vt ka lisa 7.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 348 348
Muud vélad 1560 1560
Muud viitvdlad 1560 1 560
Volad seotud osapooltele 52194 52194
Kokku vélad ja ettemaksed 54 102 54 102
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2088 2088
Muud vélad 1020 1020
Muud viitvdlad 1020 1020
Vélad seotud osapooltele 94 500 94 500
Kokku vélad ja ettemaksed 97 608 97 608
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Osakapitali suurus on 2 500 eurot.

EttevGtja osakapital seisuga 31.12.2022 koosneb 1 osast nimivaartusega 2 500 eurot.
Est-Nor Property OU ainuosanik on Estonia Investment AS.

2022. aastal dividende vélja ei kuulutatud.

Lisa 6 TO6joukulud
(eurodes)

Majandusaastatel 2021 ja 2022 puudusid ettevéttes todtajad.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estonia Investment AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Norra Kuningriik

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
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Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja 51 150 93 456
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

o 1044 1044
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 52194 94 500

2022. aastal ei arvestatud tegevjuhtkonnale tasusid ning muid olulisi soodustusi.

2013. aastal sai Est-Nor Property OU emaettevétjalt laenu 57 000 euro vaartuses, mis realiseeriti kinnisvarainvesteeringuna. Vt lisasid 3 ja 4.
Aastatel 2021 ning 2022 ei ole laenu emaettevdtjale tagastatud.

2022. aastal tasuti Est-Nor Property OU eest, emaettevétja poolt, arveid summas 7 685 eurot (2021. aastal 5 810 eurot). Vt lisa 4.

2022. aastal tasus emaettevdtja vabatahtliku reservkapitali sissemakse eest mitterahalise sissemaksega, mille esemeks on néue Est-Nor
Property OU vastu summas 50 000 eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.09.2023
Est-Nor Property OU (registrikood: 12496986) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ERGMA Juhatuse liige 28.09.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-40 608

-6 494

-47 102

-47 102

-47 102

31.12.2022
-40 608
-6 494

-47 102

-47 102

-47 102



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +479 341258

E-posti aadress tore.stiles@coperio.no



