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Tegevusaruanne

KÜ Tallinn, Oda tn 2//4 on 2020. aastal asutatud korteriomanike mittetulundusühistu. Tema tegevuse eesmärgiks on Tallinnas, Oda tn 2//4

asuva elamu (väljaarvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva (teenindamiseks vajaliku) maa ühine majandamine

ning seoses sellega ühistu liikmete ühiste huvide esindamine, samuti ühistu liikmeteleseoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamisega. 

Korteriühistu tööd korraldab juhatus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 11 224 12 510  

Nõuded ja ettemaksed 15 950 17 894 2

Kokku käibevarad 27 174 30 404  

Kokku varad 27 174 30 404  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 17 714 20 925 3

Kokku lühiajalised kohustised 17 714 20 925  

Kokku kohustised 17 714 20 925  

Netovara    

Reservkapital 6 731 6 731  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 2 748 0  

Aruandeaasta tulem -19 2 748  

Kokku netovara 9 460 9 479  

Kokku kohustised ja netovara 27 174 30 404  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 30 814 25 940 4

Kokku tulud 30 814 25 940  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -30 804 -23 178 5

Mitmesugused tegevuskulud -29 -8  

Muud kulud 0 -6  

Kokku kulud -30 833 -23 192  

Põhitegevuse tulem -19 2 748  

Aruandeaasta tulem -19 2 748  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2022 2021

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem -19 2 748

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 1 944 -17 894

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -3 211 20 925

Kokku rahavood põhitegevusest -1 286 5 779

Rahavood finantseerimistegevusest   

Laekunud sihtkapital 0 6 731

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 6 731

Kokku rahavood -1 286 12 510

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 510 0

Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 286 12 510

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 11 224 12 510
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2020 0 0 0

Aruandeaasta tulem 2 748 2 748

Asutajate ja liikmete

sissemaksed
6 731 6 731

31.12.2021 6 731 2 748 9 479

Aruandeaasta tulem -19 -19

31.12.2022 6 731 2 729 9 460
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Tallinn, Oda tn 2//4  2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspõhimõtetele ning selle põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamisarvestuses järgitakse tekkepõhise ja soetusmaksumuse printsiipe.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jääki.

Nõuded ja ettemaksed

Tasumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud iga nõuet eraldi.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele ning muud lühi-ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on

kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest.

Korteriühistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks remonditasud on mõeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteriühistu makstud summasid oma kuluna

ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nõude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel

ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 806 806

Ostjatelt laekumata

arved
806 806

Nõuded seotud osapoolte

vastu
3 618 3 618

Muud nõuded 11 250 11 250

Viitlaekumised 11 250 11 250

Ettemaksed 276 276

Tulevaste perioodide

kulud
276 276

Kokku nõuded ja

ettemaksed
15 950 15 950

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Nõuded seotud osapoolte

vastu
2 723 2 723

Muud nõuded 14 973 14 973

Viitlaekumised 14 973 14 973

Ettemaksed 198 198

Tulevaste perioodide

kulud
198 198

Kokku nõuded ja

ettemaksed
17 894 17 894

Viitlaekumised on detsembri kuu teenused, mille kohta arved esitatakase jaanuari kuus.

Lisa 3 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 12 849 12 849

Saadud ettemaksed 37 37

Muud saadud ettemaksed 37 37

Remondifond 4 828 4 828

Kokku võlad ja ettemaksed 17 714 17 714

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 18 472 18 472

Saadud ettemaksed 41 41

Muud saadud ettemaksed 41 41

Remondifond 2 412 2 412

Kokku võlad ja ettemaksed 20 925 20 925
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Lisa 4 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2022 2021

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 7 693 4 644

Heakorra tasud 14 374 14 681

Haldustasud 6 141 5 853

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 1 800 50

Kindlustus 800 712

Kommunaalteenuste vahe 6 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 30 814 25 940

Lisa 5 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2022 2021

Remonditööd 1 800 50

Hooldustööd 7 694 6 299

Halduskulud 6 144 2 121

Heakorra kulud 14 375 13 907

Kindlustuse kulu 791 801

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
30 804 23 178

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2022 31.12.2021

Füüsilisest isikust liikmete arv 48 48

Juriidilisest isikust liikmete arv 13 13

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 14 868 17 696

Kokku nõuded ja ettemaksed 14 868 17 696

Võlad ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 4 865 2 453

Kokku võlad ja ettemaksed 4 865 2 453



11

Tallinn, Oda tn 2 // 4 korteriühistu 2022. a. majandusaasta aruanne

MÜÜDUD 2022 2021

Teenused Teenused

Asutajad ja liikmed 118 045 91 928

Kokku müüdud 118 045 91 928



01.06.2023 15:59Kommunaalmaksete vahe: TALLINN, ODA TN 2 // 4
korteriühistu, 01.01.2022-31.12.2022
(eurodes)

Konto nr Nimetus Tulud Konto nr Nimetus Kulud Tulem

3100 Kommunaalmaksete tulud 86221.21 4100 Kommunaalkulud 86215.66 5.55

EL Elekter 43664.35 EL Elekter 43663.87 0.48
KO Kommunikatsioon 395.84 KO Kommunikatsioon 396.28 -0.44
KY Soojusenergia 34045.84 KY Soojusenergia 34045.73 0.11
PR Prügivedu 2511.07 PR Prügivedu 2505.67 5.40
VE Vesi ja kanalisatsioon 5604.11 VE Vesi ja kanalisatsioon 5604.11 0.00
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Oda tn 2/4-1 1860 EUR

Oda tn 2/4-2 2449 EUR

Oda tn 2/4-3 2227 EUR

Oda tn 2/4-4 1600 EUR

Oda tn 2/4-5 1660 EUR

Oda tn 2/4-6 2222 EUR

Oda tn 2/4-7 1418 EUR

Oda tn 2/4-8 1675 EUR

Oda tn 2/4-9 3307 EUR

Oda tn 2/4-10 1940 EUR

Oda tn 2/4-11 1225 EUR

Oda tn 2/4-12 1742 EUR

Oda tn 2/4-13 1410 EUR

Oda tn 2/4-14 1160 EUR

Oda tn 2/4-15 2023 EUR

Oda tn 2/4-16 2483 EUR

Oda tn 2/4-17 1013 EUR

Oda tn 2/4-18 1021 EUR

Oda tn 2/4-19 1319 EUR

Oda tn 2/4-20 1838 EUR

Oda tn 2/4-21 1749 EUR

Oda tn 2/4-22 3046 EUR

Oda tn 2/4-23 1231 EUR

Oda tn 2/4-24 1690 EUR

Oda tn 2/4-25 1224 EUR

Oda tn 2/4-26 895 EUR

Oda tn 2/4-27 1825 EUR

Oda tn 2/4-28 2263 EUR

Oda tn 2/4-29 1076 EUR

Oda tn 2/4-30 988 EUR

Oda tn 2/4-31 1120 EUR

Oda tn 2/4-32 2151 EUR

Oda tn 2/4-33 1331 EUR

Oda tn 2/4-34 2000 EUR

Oda tn 2/4-35 3819 EUR

Oda tn 2/4-36 1207 EUR

Oda tn 2/4-37 1721 EUR

Oda tn 2/4-38 1412 EUR

Oda tn 2/4-39 1230 EUR

Oda tn 2/4-40 2914 EUR

Oda tn 2/4-41 2374 EUR

Oda tn 2/4-42 1495 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Oda tn 2/4-43 1582 EUR

Oda tn 2/4-44 3237 EUR

Oda tn 2/4-45 1912 EUR

Oda tn 2/4-46 1684 EUR

Oda tn 2/4-47 2285 EUR

Oda tn 2/4-48 1246 EUR

Oda tn 2/4-49 828 EUR

Oda tn 2/4-50 1793 EUR

Oda tn 2/4-51 1333 EUR

Oda tn 2/4-52 2392 EUR

Oda tn 2/4-53 1463 EUR

Oda tn 2/4-54 1490 EUR

Oda tn 2/4-55 1238 EUR

Oda tn 2/4-56 1762 EUR

Oda tn 2/4-57 1024 EUR

Oda tn 2/4-58 2912 EUR

Oda tn 2/4-59 2260 EUR

Oda tn 2/4-60 3561 EUR

Oda tn 2/4-61 6385 EUR

Oda tn 2/4-62 3305 EUR

Kokku: 118045 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.07.2023

Tallinn, Oda tn 2 // 4 korteriühistu (registrikood: 80587692) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARRO RANNAMETS Juhatuse liige 27.09.2023
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Tallinn, Oda 2/4 korteriühistu 
ÜLDKOOSOLEKU PROTOKOLL 

 
 

Tallinn, Oda 2 / 4 korteriühistu (edaspidi nimetatud KÜ) kordusüldkoosolek (edaspidi 

Koosolek) toimus 27.07.2023 Oda 2 / 4 sisehoovis. Koosolek algas kell 18:00 ja lõppes kell 

19:30. 

 

Koosoleku toimumise kuupäev: 27.07.2023 

Koosoleku toimumise koht: Oda 2/4 sisehoov 

Koosolek algas kell 18:00 ja lõppes kell 19:30 

 
Päevakord 
 

1. 2022 a. majandusaasta aruande kinnitamine 
2. 2023 a. majandusaasta majanduskava kinnitamine 
3. juhatuse liikmete valimine 
4. garantiitööde ülevaade (sügisel täitub 2 aastat kasutusloa väljastamisest) 
5. elektriautode laadijate projekti ülevaade 
6. päikesepaneelide paigaldamise ülevaade 
7. täiendava rattaparkla/-maja rajamise vajadus 
8. jooksvad küsimused 

 
Koosoleku avamine, koosoleku otsustusvõimelisuse fikseerimine (62 korteriomandit, 3 
korteriomandit peab kordusüldkoosolekul osalema). Koosolekul osales 16 korteriomandi 
omanikku. Korteriomanike üldkoosolek on otsustusvõimeline. 
 
Koosoleku juhatajaks valiti osavõtjate häälte lihtenamusega Faisal Sadegh 
Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 
 
Koosoleku protokollijaks valiti osavõtjate häälte lihtenamusega Harro Rannamets 
Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 
 
1. 2022 a. majandusaasta aruande kinnitamine 

Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 
2. 2023 a. majandusaasta majanduskava kinnitamine 

- Kommentaarina: kulude struktuur võib muutuda, aga kogukulu jääb samaks. 
- Eraldi fondi loomine erakorraliste arendustööde ja parendustööde jaoks. 

Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 
 
3. juhatuse liikmete valimine 
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Olemasoleva juhatuse volituste pikendamine kaheks aastaks. 
Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 

 
Otsustati uuteks juhatuse liikmeteks valida: 
Tarmo Soone, isikukood 37504282756, Oda 2/4-32 
Risto Solman, isikukood 37903290231, Oda 2/4-41 

Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 
 
4. garantiitööde ülevaade (sügisel täitub 2 aastat kasutusloa väljastamisest) 

Ülevaade antud ning anti juhatusele volitused ventilatsiooni puhastamise teenuse 
sisseostmiseks vajadusel (eeldatav kulu 75-85 EUR/h). 

Poolt 16 häält, vastu 0, erapooletuid 0 
 
5. elektriautode laadijate projekti ülevaade 

Ülevaade antud, Eesti Energia teeb pakkumise ning KÜ juhatus tegeleb 
olemasolevatele pakkumistele veel lisa pakkumiste hankimisega, et need siis hiljem elanikele 
esitada. 
 
6. päikesepaneelide paigaldamise ülevaade 

Ülevaade antud, suhteliselt kallis ja keeruline ellu viia, pigem loobume kui uut infot 
peale ei tule. 
 
7. täiendava rattaparkla/-maja rajamise vajadus 

Vajadus ebaselge. Lisaks arutati, kas tegu oleks elanikele kuutasu-põhise teenusega. KÜ 
juhatus teeb uuesti küsitlus lahti, ootavad oktoobri lõpuni, et edasist arutada ja alternatiive 
välja pakkuda. 
 
8. jooksvad küsimused 

• Välishaljastuse arendamine – kaaluda võimalusi Küti Kvartali kui terviku lahendamist 
koostöös teiste ühistutega. Haljastuse projekteerimise hinnapäringud välja saata kogu 
kvartali peale. 

• Korrashoiuteenuse hinnapakkumiste võtmine ja võrdlemine – KÜ võtab pakkumisi ning 
arutab koostöö võimalusi naaberühistutega. 

 
 
 
Lisa 1: KÜ Koosoleku osalejate nimekiri 
Lisa 2: Oda 2/4-45 volikiri 
 
 
 
 

 Koosoleku juhataja                 Protokollija       
    
/allkirjastatud digitaalselt/    /allkirjastatud digitaalselt/ 



DIGITAALALLKIRJADE	KINNITUSLEHT
ALLKIRJASTATUD	FAILID

FAILI	NIMI FAILI	SUURUS

Tallinn,	Oda	2	4	KÜ	üldkoosoleku	protokoll	27.07.2023.pdf 87	KB

Lisa	1	20230727	KÜ	Koosoleku	osalejate	nimekiri.pdf 5.3	MB

Lisa	2	20230727	Oda	204-45	volikiri.asice 18	KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

HARRO	RANNAMETS1 38605130228 22.09.2023	16003000	+0300
0

ALLKIRJA	KEHTIVUS

ALLKIRI	ON	KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA		ASUKOHT	(LINN,	MAAKOND,	INDEKS,	RIIK)

ALLKIRJASTAJA	SERTIFIKAADI	SEERIANUMBER

3809b:e1057:aa:1805805006208f:37016027082:d900b

SERTIFIKAADI	VÄLJAANDJA		NIMI VÄLJAANDJA	VÕTME	IDENTIFIKAATOR

EID-SK	2016 9C	09	A8	07	87	0C	3D	AC	2E	87	FC	A0	AE	D2	FB	65	49	88	28	FB

ALLKIRJA	SÕNUMILÜHEND
30	31	30	0D	06	09	60	86	48	01	65	03	04	02	01	05	00	04	20	94	07	8A	86	12	56	C6	20	03	88	4B	2F	EB	20	C9	67	FC	C5	6
7	98	35	B3	65	9A	F5	1D	09	70	F8	30	79	1C

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

FAISAL	SADEGH2 39308040087 26.09.2023	12033054	+0300
0

ALLKIRJA	KEHTIVUS

ALLKIRI	ON	KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA		ASUKOHT	(LINN,	MAAKOND,	INDEKS,	RIIK)

ALLKIRJASTAJA	SERTIFIKAADI	SEERIANUMBER

47:ec:8600f:43038043033064:b6:be:25093064014:b8

SERTIFIKAADI	VÄLJAANDJA		NIMI VÄLJAANDJA	VÕTME	IDENTIFIKAATOR

EID-SK	2016 9C	09	A8	07	87	0C	3D	AC	2E	87	FC	A0	AE	D2	FB	65	49	88	28	FB

ALLKIRJA	SÕNUMILÜHEND
30	31	30	0D	06	09	60	86	48	01	65	03	04	02	01	05	00	04	20	EA	9D	28	15	6F	42	27	CB	D4	08	31	E7	25	AD	00	11	11	C0	1B
F4	F0	72	42	AC	96	83	B9	F6	68	49	2B	CE
Selle	kinnituslehe	lahutamatu	osa	on	lõigus	"Allkirjastatud	failid"	nimetatud	failide	esitus	paberil.



MÄRKUSED

Käesolev	kinnitusleht	on	informatiivne,	milles	olev	teave	kinnitab	vaid,	et	selle	äratoodud	räsiga	allkirjastatud	fail
eksisteerib.	Kinnitusleht	ei	oma	iseseisvat	tõendusväärtust.	Osapoolte	tahteavalduse	kehtivust	saab	kontrollida	ainult
digitaalselt	allkirjastatud	failist.







Tallinn, Oda 2/4 KÜ JUHATUS 

 

 

 

 

 

VOLIKIRI 

 

 

 

Mina, Nele Sumberg, isikukood 48406290321, Oda 2/4-45 omanik, volitan Rain Alari 

Külm, isikukood  38304100249, esindama mind korteriühistu üldkoosolekul, mis 

toimub 27.07.2023 algusega kell 18:00. 

 

 

 

 

27.07.2023 

/kuupäev/ 

 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 



DIGITAALALLKIRJADE	KINNITUSLEHT
ALLKIRJASTATUD	FAILID

FAILI	NIMI FAILI	SUURUS

20230727	volikiri.docx 13	KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

NELE	SUMBERG1 48406290321 27.07.2023	16(53(21	+03(00

ALLKIRJA	KEHTIVUS

ALLKIRI	ON	KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA		ASUKOHT	(LINN,	MAAKOND,	INDEKS,	RIIK)

ALLKIRJASTAJA	SERTIFIKAADI	SEERIANUMBER

14:b2(81(4e:e1:b1:cf:c1(5e:d5(05(56:ac:06:ac:93

SERTIFIKAADI	VÄLJAANDJA		NIMI VÄLJAANDJA	VÕTME	IDENTIFIKAATOR

ESTEID-SK	2015 B3	AB	88	BC	99	D5	62	A4	85	2A	08	CD	B4	1D	72	3B	83	72	47	51

ALLKIRJA	SÕNUMILÜHEND
30	31	30	0D	06	09	60	86	48	01	65	03	04	02	01	05	00	04	20	B5	20	B4	F0	06	2C	DC	FA	51	F1	A5	32	6D	73	C4	53	E4	C7	2
0	E7	FB	7D	7A	C0	DC	20	0F	C9	09	F3	A3	43
Selle	kinnituslehe	lahutamatu	osa	on	lõigus	"Allkirjastatud	failid"	nimetatud	failide	esitus	paberil.

MÄRKUSED

Käesolev	kinnitusleht	on	informatiivne,	milles	olev	teave	kinnitab	vaid,	et	selle	äratoodud	räsiga	allkirjastatud	fail
eksisteerib.	Kinnitusleht	ei	oma	iseseisvat	tõendusväärtust.	Osapoolte	tahteavalduse	kehtivust	saab	kontrollida	ainult
digitaalselt	allkirjastatud	failist.



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53074332

E-posti aadress kyti.kvartal@gmail.com


