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oU Mulgi Vara 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Mulgi Vara péhitegevusalaks 2022. aastal oli kiilaliskorterites majutusteenuse pakkumine ja kinnisvara tirimine.

2023. aastaks muudatusi tegevusvaldkondades planeeritud pole, vBimalusel planeerime tegevuse mitmekesistamist, kuid seda vaid reaalse
tasuvuse Kkorral.

Osaduhingu juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmete tegevust aruandeaastal ei tasustatud.
Osauhingul oli aruandeaastal Uks palgaline t66taja.

Aruandeaasta I8pus oli osathingu bilansimahuks 78 396 eurot ja miugitulu suuruseks 132 981 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 4 086 5347
Noéuded ja ettemaksed 74 310 61 285
Kokku kéaibevarad 78 396 66 632
Péhivarad
Immateriaalsed p&hivarad 0 32 665
Kokku pdhivarad 0 32 665
Kokku varad 78 396 99 297
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 43 586
Védlad ja ettemaksed 8 956 4179
Kokku luhiajalised kohustised 8 956 47 765
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 24 444 23727
Kokku pikaajalised kohustised 24 444 23727
Kokku kohustised 33 400 71492
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24993 20 340
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 191 4 653
Kokku omakapital 44 996 27 805
Kokku kohustised ja omakapital 78 396 99 297
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 132 981 81 855
Muud é&ritulud 0 11628
Kaubad, toore, materjal ja teenused -56 329 -3722
Mitmesugused tegevuskulud -48 495 -64 429
T66j6ukulud -8 459 -8 459
Muud &rikulud 0 -10 597
Arikasum (kahjum) 19 698 6276
Intressikulud -2 507 -1623
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 191 4653
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 191 4 653
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osallhingu 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt vastavuses

kehtivate Gigusaktidega. Osalihingu raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ariihingu tegevuse jatkuvusest. Osatihingu
raamatupidamise aastaaruannete pShiaruannetes on kajastatud &ritihingu varad ja kohustused bilansipaeva seisuga, aruandeperioodi
majandustulemus ning perioodi jooksul toimunud muutused rahalistes vahendites ning omakapitalis. Kasutusel on kasumiaruande skeem
number 1 ning rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on
kajastatud téiseurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Varreldes eelmise aruandeperioodiga ei ole kasutatud arvestuspdhimdtetes ega esitatud informatsioonis muudatusi. Muutunud
seadusandlusest tulenevad aruandekirjete ja lisade erinevused ei muuda aruannete loetavust ning arusaadavust.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide suhtes avastatud vigu korrigeeritakse tagasiulatuvalt, valja arvatud juhul, kui vea mdju eelmistele perioodidele ei ole
vBimalik usaldusvadrselt méarata. Olulisena kasitletakse sellist aruandeinformatsiooni, mille avaldamata jatmine v8i ebakorrektne

avaldamine vdib mdjutada aruannete kasutajate poolt aruannete pdhjal tehtavaid majandusotsuseid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassades olevat sularaha ning arvelduskontode jadke. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Varem alla hinnatud ebatéenéaoliste
nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nbuete kulu vahenemisena.

Varud

Varud on varad, mida hoitakse muiligiks tavaparase aritegevuse kaigus, mida parajasti toodetakse muligiks tavaparase aritegevuse kaigus
ning materjalid voi tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis v8i teenuste osutamisel.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Juhul kui Uksikud varude objektid on ksteisest

selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest
(individuaalmaksumuse meetod). Juhul kui Uksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse
kindlaksmaé&ramiseks kas FIFO vdi kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses voi
neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida osatihing kasutab toodete tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel ja mida

ta kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui tiks aasta ning mille soetusmaksumus ei ole alla 1600 euro. Materiaalset

pdhivara kajastatakse bilansis tema jadkmaksumuses, mille puhul soetusmaksumusest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Valitud amortisatsioonimeetod peab siistemaatiliselt peegeldama vara kasutamisest
tema kasuliku eluea jooksul saadava majandusliku kasu jaotumist ajas, mis ei pruugi thtida vara vaartuse vahenemisega ajas. Vara
hakatakse amortiseerima tema kasutuselevdtmise hetkest ning seda tehakse kuni amortiseeritava osa taieliku amortiseerumiseni voi

vara eemaldamiseni kasutusest. Kui taielikult amortiseerunud vara on veel kasutuses, vdib seda kajastada bilansis nii soetusmaksumuses

kui akumuleeritud kulumina seni, kuni vara on I8plikult kasutusest eemaldatud.

Immateriaalne pdhivara on immateriaalne vara, mida ettevite kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui iiks aasta ning mille
soetusmaksumus ei ole alla 700 euro.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema jadkmaksumuses, mille puhul soetusmaksumusest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid p&hivarasid ei amortiseerita, kuid nende
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vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval labi vaartuse test.

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest.

Muugiootel phivara on materiaalne v8i immateriaalne pdhivara, mis vaga tdenaoliselt miuakse léhema 12 kuu jooksul. Mulgiootel

pohivara kajastatakse nende bilansilises jadkmaksumuses vai diglases vaartuses (miinus miugikulutused), sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Pdhivara kasulik eluiga selgitatakse vélja liigitatuna pdhivara gruppi iga pdhivaraobjekti kohta eraldi ning tiilipgrupeerimist ning selliselt
gruppidesse lahterdamisel ei toimu.

Pdhivara parendused, millised tema funktsionaalset eluiga ei pikenda, amortiseeritakse nende arvelevdtmisest kuni parendatud pdhivara objekti
esialgselt arvestatud amortiseerumiseni.

Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab ihe makse vdi rea maksete eest rentnikule Giguse kasutada vara kokkulepitud

perioodi jooksul.

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule. Omandidigus v6ib, kuid

ei pruugi, [dppkokkuvéttes rentnikule Gle minna. Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel véljarenditud vara oma bilansis ndudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase
vaartuse summas vG8i rendimaksete miinimumsumma niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksete miinimumsumma
niddisvaartuse arvutamisel on diskontomaaraks rendi sisemine intressimaar voi kui selle maaramine ei ole véimalik, siis

kasutatakse rentniku alternatiivset intressimaara.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent. Rendileandjad kajastavad kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara oma bilansis

tavakorras, analoogiliselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt kuluna, valja arvatud juhul, kui méni muu sustemaatiline meetod peegeldab objektiivsemalt varast tulenevate hiivede ajalist jaotumist.

Finantskohustised

Finantskohustused on lepingulised kohustused tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid v3i vahetada teise

osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vGi -kohustuse eest makstava voi saadava
tasu Giglane vaartus.

Finantskohustuste edasisisel kajastatamisel bilansis kajastatakse neid korrigeeritud soetusmaksumuses, valja arvatud erandid, mida
kajastatakse diglases vaartuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis on raamatupidamiskohustuslasel lasuv kohustus, mis on tekkinud minevikus toimunud stindmuste tagajarjel ja millest vabanemine nduab
eeldatavasti tulevikus ressurssidest loobumist, kuid mille realiseerumise aeg véi summa ei ole kindlad.

Eraldis kajastatakse bilansis eraldise juhul kui on olemas enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tekkinud juriidiline voi

faktiline kohustus, selle realiseerumine on tdenéoline ja kohustuse summat on v8imalik usaldusvaarselt méota.

Tingimuslik kohustus on v8imalik vdi eksisteeriv kohustus, mille realiseerumine ei ole tdenaoline v8i mille suurust ei ole vdimalik

piisava usaldusvaarsusega mdobota.

Tingimuslik vara on v8imalik vara, mille realiseerumine ei ole kindel.

Tulud

Tulu on aruandeperioodi majandusliku kasu suurenemine, millega kaasneb varade suurenemine vdi kohustuste véhenemine ja mis suurendab
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanike poolt teostatud sissemaksed omakapitali.

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle miujalt ostjale, mudjal ei ole jatkuvalt
niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule, tulu mugitehingust saab
usaldusvaarselt mddta, tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist h6lmava tehingu
I6pptulemust on v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida. Tehingu [dpptulemust on v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida siis, kui tulu suurust on
vBimalik usaldusvaérselt mdota, tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline, tehingu valmidusastet bilansipéeval on vdimalik
usaldusvaarselt mddta ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I6petamiseks vajalikke kulusid on v6imalik usaldusvéarselt hinnata.
Osutatava teenuse valmidusaste méaaratakse kas teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhte vdrdlemisel eelarveliste

kogukuludega, tehtud té6de Ulevaatuse vdi bilansipdevaks osutatud teenuse kvantitatiivne osa suhte pdhjal kogu osutatavasse teenusesse.
Tulu, mida saadakse vara kasutada andmise eest intresside, litsentsitasude vdi dividendidena, kajastatakse siis, kui tulu laekumine

on téendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.



oU Mulgi Vara 2022. a. majandusaasta aruanne

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna nendel perioodidel, mil nad

loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v&i ei osale majandusliku kasu tekitamisel,
kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolte ja nendega tehtud tehingute kohta avaldatakse andmed ettevtet kontrolliva osapoolenimetuse, seotud osapooltega

tehtud tehingute liigi ja mahu kohta aasta jooksul, saldod seotud osapooltega bilansikuupéeva seisuga ja seotud osapoolte vastu olevate nduete
allahindlused. Majandustegevuses asetleidnud tehingud seotud osapooltega tuleb sooritada vaid tavaparase majandustegevuse raames

ning nende tehingute tingimused ja hind peavad olema vastavuses selliste tehingute tingimustele ja hindadele, milliseid rakendatakse
sOltumatute osapooltega tehinguid sooritades.

Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt
ei kajastata selle mdju I16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskontod 4086 5347
Kokku raha 4086 5347
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 925 6 925
Ostjatelt laekumata
6 925 6 925
arved
Laenunduded 67 385 67 385
Kokku nduded ja
74 310 74 310
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 4900 4900
Ostjatelt lackumata
4900 4900
arved
Laenunduded 56 385 56 385
Kokku nduded ja
61 285 61 285

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
441
193
12
646

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2021
Maksuvdlg
421
193
12
626
12 kuu jooksul
514
7796
646
8956
12 kuu jooksul
3045
508
626
4179
31.12.2022 31.12.2021
2556 2556
1 1

514
7796
646
8 956

3045
508
626

4179
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Kinnisvara Gurimine
55204 Majutusteenus
45111 Séidukite ja vaikebusside muiik
77111 Sadidukite rent
70221 Marketingialased ja juriidilised konsultatsioonid
46191 Mitmesuguste kaupade vahendamine
69202 Raamatupidamisteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022

132 981
132 981
132 981

40 133
7213
25473
0

34 800
9295
16 067
132 981

2022
6 098
2361
8 459

2022
6 098

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

81 855
81 855
81 855

29501
8944

7500
24 160
5350
6 400
81 855

2021
6098
2361
8 459

2021
6098

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

OU Mulgi Vara (registrikood: 10740927) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI VAAN Juhatuse liige 26.09.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
24 993
17191
42 184

42 184

42 184

31.12.2022
24 993
17 191
42 184

42 184

42 184



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 40133 30.18% Jah
Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine 70221 34800 26.17% Ei
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muuk 45111 25473 19.16% Ei
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202 16067 12.08% Ei
Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine 46191 9295 6.99% Ei
Kulaliskorter 55204 7213 5.42% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5014110

E-posti aadress erki@its.ee



