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Tegevusaruanne

Sirkel Varad OU alustas tegevust aastal 2017. Ettevéte tegeleb nii kinnisvarainvesteeringute kui ka investeeringutega titar-ja
sidusettevotetesse.

2023 aastal on plaanis sama arisuuna jatkamine kui ka mahu kasvatamine.

Aruande perioodil Ghingul to6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmele eraldi tasu ei makstud.

Haidor Laimets
Sirkel Varad OU

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3250
242 456
245 706
245707

148 966
148 966

93 419
93419
242 385

2500
-2 500
3309
13
3322
245707

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

73
73

2500 2
247 481 5
249 981
250 054

148 890 6
148 890

97 855 6
97 855
246 745

2500 7
-2 500
2674
635
3309
250 054
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 7313 5738 8
Mitmesugused tegevuskulud -197 0
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 025 -3769 5
Arikasum (kahjum) 2091 1969
Intressikulud -2078 -1334 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13 635
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13 635
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sirkel Varad OU 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Majandusaasta algas 1. jaanuar ja Idppes 31. detsember.
Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes. Tegemist on vaikeettevdtte lihendatud majandusaasta aruandega

Raha
Rahana kajastatakse raha pangas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja vBimalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutele rakendatakse lahtuvalt nende kasulikust elueast jargmisi amortisatsiooni norme:

Ehitised 4-15%

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvara mdistele

ja bilansis kajastamise kriteeriumitele. Kulutused, mis taastavad v8i hoiavad objekti algset vaartust kajastatakse perioodikuludes.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis. Alates muutuse toimumise kuup&aevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta Umber klassifitseeritakse.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ning muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud vdi aegunud. Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse
kasumiaruandes real Intressikulud. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega,
mistSttu luhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui

selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi kui ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise

tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajalisteks

péarast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Utiritulu kajastatakse tuluna thtlaselt tiiriperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse peale teenuse osutamist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Utirilepingu sdlmimisega otseselt kaasnevad kulutused kajastatakse kuluna rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.
Juhul kui eelpool nimetatud kulutuste summa on ebaoluline, kajastatakse see koheselt kuluna.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad majanduslikku
kasu.

Kulutused, mis ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.
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Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Teatud juhtudel on v8imalik maksustada dividende madalama maksuméaaraga, milleks on 14/86.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas valitsevat mdju teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole
arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

Osalhingu juhatus ja omanikud.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 2500 2500
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 750 0
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 3250 2500

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tltarettevétja = __ . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

12381533 Siibariit OU Eesti Arhitektitegevused 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevétja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Siibariit OU 2500 2500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2500 2500
perioodi I6pus

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . e o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

31.12.2021 = 31.12.2022

. . . Metalluste -ja akende
14068817 Semity OU Eesti 0 30

tootmine
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 Omandamine 31.12.2022
Semity OU 0 750 750
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . S 0 750 750
ja osad, eelmise perioodi I8pus
Omandatud osalused
. T . N Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Semity OU 30 | 13.12.2022 750
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 251 250 251 250
Amortisatsioonikulu -3769 -3769
31.12.2021
Soetusmaksumus 251 250 251 250
Akumuleeritud kulum -3769 -3769
Jaakmaksumus 247 481 247 481
Amortisatsioonikulu -5 025 -5 025
31.12.2022
Soetusmaksumus 251 250 251 250
Akumuleeritud kulum -8 794 -8 794
Jaakmaksumus 242 456 242 456
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 313 5739
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 197 0
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 2025 2025 0% EUR Téahtajatu 10
Luhiajalised laenud
2025 2025
kokku
Luhiajalised volakirjad
Kinnisvara ostu laen 142 505 142 505 2% EUR 31.12.2023
Luhiajalised vdlakirjad
142 505 142 505
kokku
Pikaajalised laenud
Kinnisvara ostu laen 6 kuu
97 855 4436 93419 ) EUR
euribor+ 2%
Pikaajalised laenud
97 855 4436 93419
kokku
Laenukohustised
242 385 148 966 93419
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 1150 1150 0% EUR tahtajatu 10
Kinnisvara ostu laen 142 505 142 505 2 EUR 31.12.2022
Luhiajalised laenud
143 655 143 655
kokku
Pikaajalised laenud
Kinnisvara ostu laen 6 kuu
103 090 5235 97 855 . EUR
euribor+ 2%
Pikaajalised laenud
103 090 5235 97 855
kokku
Laenukohustised
246 745 148 890 97 855

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Ehitised 242 456 247 481
Kokku 242 456 247 481

2022. aastal tasuti laenudelt intresse summas 2 078 eurot.
2021. aastal tasuti laenudelt intresse summas 1 334 eurot.
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara udritulu

Kokku mudgitulu

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022
2500
1

2022

7313
7313
7313

7313
7313

31.12.2022

2025

2025

31.12.2021
2500
1

2021

5738
5738
5738

5738
5738

31.12.2021

1150

1150

2022. a. majandusaasta aruanne

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud.

Saadud laenud

1150

1150

1150

1150

Saadud laenud

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
0 1150
0 1150
31.12.2022
850 2025
850 2025

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.08.2023

Sirkel Varad OU (registrikood: 14243433) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HAIDOR LAIMETS Juhatuse liige 01.09.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
3309

13

3322

3322

3322



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@finestinvestment.eu

Mudgitulu
(EUR)

7313

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



