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B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU asutati 2014 aasta aprilli kuus.

B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU bilansimaht seisuga 31.12.2022.a. moodustas 1 084 587 eurot ja aruandeaasta kasumiks kujunes 17 495
eurot.

Finantsnaitajad 2022a. 2021.a.
Omakapital (euro) 437 772 420 277
Osakapital (euro) 2500 2500
Omakapitali suhe varadesse (%) 40.36 39.39
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 1,12 1.04

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Omakapitali suhe varadesse (%)= omakapital/ varad kokku

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevarad/luhiajalised kohustised

2022 aastal ei olnud osalihingul tihtegi palgalist to6tajat. Osaiihingu juhatus on theliikmeline. To6tasusid ega juhatuse liilkme tasusid,
samuti muid kompensatsioone aritthing maksnud ei ole.



B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1
12782
238 698
251 481

833 106
833 106
1084 587

236 433
236 433

410 382
410 382
646 815

2500
250

417 527
17 495
437 772
1084 587

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1 2
12782

221203 3
233 986

833 106
833 106
1067 092

236 433 6
236 433

410 382 5
410 382
646 815

2500 7
250
493 556
-76 029
420 277
1067 092
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Mitmesugused tegevuskulud 0 -6
Arikasum (kahjum) 0 -6
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 -82 649
Intressitulud 17 495 17 506
Intressikulud 0 -10 880
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 495 -76 029
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 495 -76 029
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15) alusel vaikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on
kaesoleva aruandluse naol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskélas Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning
mida tépsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit).

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevte on ettevote, mille dile investor omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui investor omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt

arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja

tingimuslike kohustuste ostuanaluisis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v8i amortisatsiooniga. Omavahelistes
tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,

vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis tletab sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse
investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi, kajastatakse bilansis

nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid néudeid sidusettevdtte vastu hinnatakse vastavalt ndude

laekumise tdendosusele.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil
omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
tdendoliselt lackuvas summas.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).
Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi pole

tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019 kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksuméaéraks 20/80).

Soodusmaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi,
millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks

aastaks 2018.aasta.

Flusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist flusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumééaraga 14/86 maksustatud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissuisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. ainuosanikku;

b. sidusettevétteid;

c. tegevjuhtkonda ja tegevjuhtkonna liikmete valitseva voi olulise mdju all olevaid ettevdtteid;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakonto 1 1
Kokku raha 1 1
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

Muud nduded 63 749 63 749
Intressinduded 63 749 63 749

Laenunduded
174 949 174 949

sidusettevdtjate vastu

Kokku nduded ja

1- 5 aasta jooksul nr

238 698 238 698 9
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Muud nduded 46 254 46 254 0
Intressinduded 46 254 46 254 0
Laenunduded
) . 174 949 174 949 0
sidusettevotjate vastu
Kokku nduded ja
221 203 221 203 0 9
ettemaksed
Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022
Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
Enda voi renditud
12324601 oU San Miguel Eesti kinnisvara turileandmine ja 20 20
kaitus
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
SidusettevGtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil
OU San Miguel 833 106 0 833 106
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
833 106 0 833106

ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

2025

2025

Lisa nr

Lisanr

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult 410 382 0 410 382 0 0% EUR
Pikaajalised laenud
kokku 410 382 0 410 382 0
Laenukohustised kokku 410 382 0 410 382 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult 410 382 0 410 382 0 0% EUR
Pikaajalised laenud
kokku 410 382 0 410 382 0
Laenukohustised kokku 410 382 0 410 382 0
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Muud vélad 109 868 109 868
Intressivolad 109 868 109 868
Muud vdlad 126 565 126 565
Kokku vélad ja ettemaksed 236 433 236 433
31.12.2021 12 kuu jooksul
Muud vdlad 109 868 109 868
Intressivolad 109 868 109 868
Muud vélad 126 565 126 565
Kokku vélad ja ettemaksed 236 433 236 433
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus on 2500 EUR.
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Lisa 8 T66j0ukulu
(eurodes)

d

2022 aastal ei olnud osaiihingul tihtegi palgalist to6tajat.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevdtjad 238698 221 203 3
Kokku nduded ja ettemaksed 238 698 221 203
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 236 433 236 433 6
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 236 433 236 433
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevotjad 174 949 0 0 174 949 17 495 3
Kokku antud laenud 174 949 0 0 174 949 17 495
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude  31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevétjad 174 949 0 0 174 949 17 495 3
Kokku antud laenud 174 949 0 0 174 949 17 495
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 285 820 0 285 820 0 10 881 5
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 285 820 0 285 820 0 10 881

2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonnale eraldi soodustusi kohaldatud ei ole. Juhatuse liikmega teenistuslepingu ennetahtaegsel I[dpetamisel ei kaasne arithingule
lahkumishtvitise maksmise kohustust.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.08.2023
B.H.Peterburi Kvartal Arendus OU (registrikood: 12646753) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GELA KARLOSEV Juhatuse liige 29.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
417 527
17 495

435 022

435 022

435 022

31.12.2022
417 527
17 495
435 022

435 022

435 022



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

GELA KARLOSEV | 36308310274 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5033219

E-posti aadress info@brodal.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



