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Tegevusaruanne

Uldine majanduskeskkond

2021. aastal alanud kiire hinnatdus jitkus veelgi kiiremini 2022. aastal. Hinnatdusu peatamiseks ja
alandamiseks alustas Euroopa Keskpank intressimidrade tostmist. Seetottu tdusis seni aastaid negatiivsena
ptisinud 6-kuu Euribor 2022. aasta 1opuks tasemeni 2,693%. Intressiméérad jitkasid tdusu ka 2023. aastal.

Hinnatéus mojutas kinnisvarasektoris eelkdige kinnisvara arendusprojekte kasvanud ehitusmaterjalide
hinna tottu, samas kui intressiméérade tdus mdjutas aga eelkdige kinnisvara rahavooprojekte. Majanduse
edasine kdekdik soltub suuresti sellest kas hinnatdus Euroopas saadakse kontrolli alla ning kas ja mis
tasemetel intressiméérade tdstmine peatub.

Ettevotte valuutarisk on madal kuna enamik tehingutest teostatakse eurodes. Kiill on osa kontserni
finantskohustusi ujuva intressimidraga ja maandamata intressiriskiga, mistottu majanduskeskkonna
koikumisest tulenev baasintressimairade voimalik suurenemine voib kaasa tuua moningase intressikulude
kasvu.

Konsolideerimisgrupp

2019. aastal asutas Capitalia OU kaks tiitarettevotet HITS Kinnisvara OU ja HITS Offices OU ning
suurendas osalust Mident OU-s 55 %-ni. 2020. aastal soetas ettevdtte 50% - lise osaluse Luha Arendus OUs.

2021. aastal suurendas Capitalia OU oma osalust HITS Investments OU-s 100%-ni.
2022. aastal koosnes kontsern kuuest ettevottest — emaettevote ja neli tiitarettevotet ja liks sidusettevote.

2023 aasta alguses vddrandas Capitalia OU oma osaluse Mident OU-s.

Ettevotte majandustegevus

Capitalia OU on asutatud 2006. aastal. Ettevdtte pShitegevusala on dripindade arendus ja ostetud pindadel
renditeenuse osutamine.

Ettevotte majandustegevust juhib iiheliitkmeline juhatus. Koosseisulisi tootajaid ettevottes 2022. aastal ei
olnud, vajalikud majandamistegevused ostab ettevote vajaduse korral sisse teenusena teistelt ettevotetelt.

2023. aastal plaanib juhtkond jatkata senist tegevust ning otsib aktiivselt uusi investeerimisvdimalusi.
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Olulised finantssuhtarvud

2022 2021
Likviidsuskordaja (Kéibevarad / Liihiajalised kohustused) 2,8 8,5
Omakapitali rentaablus (Puhaskasum / Omakapital) 7% 47%

Martin Uhtegi
Juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 266 008 109 857
Noéuded ja ettemaksed 280 714 1311645 2
Kokku kéaibevarad 546 722 1421502
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 3740024 3322459 3,4
Noéuded ja ettemaksed 2121750 1227 855 2
Kokku pdhivarad 5861774 4550 314
Kokku varad 6 408 496 5971 816
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 153 600 113 600 5
Vélad ja ettemaksed 40 666 53 498 6
Kokku luhiajalised kohustised 194 266 167 098
Kokku kohustised 194 266 167 098
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2557 2 557 8
Ulekurss 79 999 79 999
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5722162 2 962 496
Aruandeaasta kasum (kahjum) 409 512 2 759 666
Kokku omakapital 6214 230 5804 718
Kokku kohustised ja omakapital 6 408 496 5971816
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muud aritulud 0 210
Mitmesugused tegevuskulud -14 723 -6 175
Arikasum (kahjum) -14 723 -5 965
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 262 565 2752102 10
Intressitulud 168 000 33979 12
Intressikulud -6 345 -20 496 11
Muud finantstulud ja -kulud 15 46
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 409 512 2 759 666
Aruandeaasta kasum (kahjum) 409 512 2 759 666



Capitalia OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capitalia OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinGuded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevdte vaikeettevdtjaks ja koos oma
tutarettevdtjatega vaikeseks konsolideerimisgrupiks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus ja konsolideerimata aastaaruanne.
Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Capitalia OU kasutab kasumiaruanede koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaarunne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
koiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara muike
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevdte kaotab omandidiguse miidud finantsvara ule.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja arvelduskontode jagke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevoteteks loetakse aritihinguid, mida kontrollitakse teise ettevétte (emaettevotte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui
emaettevdte omab lle 50% tutarettevdtja hadlediguslikest aktsiatest vi osadest, on vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus-

ja finantspoliitikat vdi omab digust nimetada v6i tagasi kutsuda enamikku juhatuse ja ndukogu likmetest. Sidusettevoteteks loetakse
arithinguid, kus ettevéte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile (tildjuhul osalusega 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest).

Investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vardne v@i Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevote

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved, laenu - ja intressinduded on bilansis hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Nduded, mille
laekumine on ebatdenéoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning naidatud bilansis miinusmargiga. Néuded, mille sissenudmiseks ei ole
vBimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist valja.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lthi-ja pikaajalisi v6lakohustusi. Finantskohustised vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
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finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud seotusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvad summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvestatud tehingukulutused),
arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téahtpéev on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi kui ettevottel pole digust
tingimusteta tasumist edasi lukata 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mille tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansikuupéevast, kuid refinantseeritakse pikaajaliseks peale bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.
Samuti kajastatakse luhiajalistena kohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud lepingu
tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt mééaratav ja tehingust saadava tasu laekumine téenaoline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v&i
juhul kui teenus osutatakse pikema perioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaara, valja arvatud juhul kui intressi laekumine on ebakindel. Sellised juhul arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevéttel tekib dividendide ndudedigus.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 vdi regulaarselt valjamakstavatel dividendidel 14/86
védljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist mdju.

Siindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid aruandekuupéaeva, 31.
detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Maksude ettemaksed
. o 4036
ja tagasinéuded
Laenunduded 2207 427
Muud nduded 191 001
Intressinduded 191 001
Kokku nduded ja
2 402 464
ettemaksed
31.12.2021
Maksude ettemaksed
. - 1167
ja tagasinduded
Laenunduded 2 514 967
Muud nduded 23 366
Intressinduded 23 366
Kokku nduded ja
2 539 500

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

4036 0
255727 1951700
20951 170 050
20951 170 050
280714 2121750

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

1167 0
1301 367 1213 600
9111 14 255
9111 14 255
1311 645 1227 855

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude intressimaéar on 5-7% aastas. Tagasimakse téhtaegadeks on 2022-2025 aasta. Antud laenude alusvaluutaks on euro.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

_ Tutarettevdtja nimetus
registrikood

11239388 Mident OU

14827967 HITS Kinnisvara OU
14875392 HITS Offices OU
14435374 HITS Investments OU

Asukohamaa Pdhitegevusala

Eesti kinnisvara arendus
Eesti kinnisvara arendus
Eesti kinnisvara arendus
Eesti kinnisvara arendus

Osaluse méar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

55 55
100 100
100 100

100 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse 31.12.2022
) muutused
meetodil
Mident OU 817 254 23 554 0 840 808
HITS Kinnisvara OU 0 -155 000 155 000 0
HITS Offices OU 45 670 464 405 0 510 075
HITS Investments OU 2 459 535 -70 394 0 2389 141

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 3322 459 262 565 155 000 3740024
perioodi 16pus

Muude muutustena on naidatud titarettevdtja omakapitali suurendamine mitterahalise sissemaksena (néude konverteerimine).

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt vt. lisa 10.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2022

Sidusettevotja | _. I o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022

14994814 Luha Arendus OU Eesti kinnisvara arendus 50 50

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Luha Arendus OU 0 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud osapooltelt 153 600 153 600 4,5%-7% EUR 31.12.2023 13
Luhiajalised laenud
153 600 153 600
kokku
Laenukohustised
153 600 153 600
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud osapooltelt 113 600 113 600 4,5% EUR 31.12.2022 13
Luhiajalised laenud
113 600 113 600
kokku
Laenukohustised
113 600 113 600

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 100 100 0
Muud vélad 40 566 40 566 0
Intressivolad 40 566 40 566 0
Kokku vélad ja ettemaksed 40 666 40 666 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 19 277 19 277 0
Muud vodlad 34 221 34 221 0
Intressivolad 34 221 34 221 0
Kokku vélad ja ettemaksed 53 498 53 498 0

11
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 4905 339 4577 730
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1226 335 1144 432
Kokku tingimuslikud kohustised 6131674 5722162
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2557 2 557
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Koosseisulisi tootajaid Capitalia OU-s 2022. aastal ja eelmisel aruandeperioodil ei olnud, vajalikud ettevdtte tegevusega seotud teenused
ostetakse sisse teenusena teistelt ettevotetelt.

Lisa 10 Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt
(eurodes)

2022 2021
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 262 565 2752102
Kokku kasum (kahjum) tltarettevotjatelt 262 565 2752102
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt -6 345 -20 496
Kokku intressikulud -6 345 -20 496

12
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Lisa 12 Intressitulud

(eurodes)
2022
Intressitulu laenudelt 168 000
Kokku intressitulud 168 000
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 0
Sidusettevétjad 266 338
Kokku nduded ja ettemaksed 266 338
Laenukohustised
Titarettevotjad 40 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 113 600
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 153 600
Vélad ja ettemaksed
Tltarettevotjad 1162

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 39 403
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 40 565

PIKAAJALISED 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 2023532

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 98 218
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 2121 750

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
33979
33979

31.12.2021 Lisanr

1053 588
237 298

1290 886

113 600 5

113 600

19187

34 221

53 408 6

31.12.2021 Lisanr

1213808

14 047

1227 855

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed

Tutarettevotjad 350 300 2248 000
Sidusettevétjad 4180 231047

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 13 600
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 354 480 2 492 647

350 000 2 248 300
0 235 227

0 13 600

350 000 2497 127

Perioodi

arvestatud

intress

20973
1942

447

23 362

Lisa
nr

13
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ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa

tagasimaksed arvestatud nr
intress

Tutarettevotjad 2 248 300 0 391 000 1857 300 147 136

Sidusettevotjad 235 227 12 000 247 227 17 040

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 13 600 80 800 0 94 400 3371

ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 2497 127 92 800 391 000 2198 927 167 547

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tutarettevotjad 0 1039 000 1039 000 0 15137

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 148 300 0 34 700 113 600 5359

voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 148 300 1039 000 1073 700 113 600 20 496

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tutarettevotjad 0 40 000 0 40 000 1162

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 113 600 0 0 113 600 5183

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 113 600 40 000 0 153 600 6 345

Antud laenude intressimaar on 5-7% aastas. Tagasimakse téhtaegadeks on 2022-2025 aasta. Antud laenude alusvaluutaks on euro.

Aruandeaastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ja muid olulised soodustusi ei arvestatud ja vélja ei makstud.

Lisa 14 Stindmused parast aruandekuupaeva

2023. aastal vddrandas Capitalia OU oma osaluse Mident OU-s.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Capitalia OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Capitalia OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu asjaolu
Ettevotte 31. detsembril 2021 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on auditeerimata.
Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véarkajastamised vBivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad uksikult v6i koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
voib tahendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid



mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Taivo Epner

Vandeaudiitori number 167

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 84
Jarve tn 2, Tallinn, Harju maakond, 11314
24.08.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
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allkirjastanud:
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TAIVO EPNER Vandeaudiitor 24.08.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
5722162
409 512
6131674

6131674

6131674

31.12.2022
5722162
409 512
6131674

6131674

6131674



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Martin Uhtegi 37509270257 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56627639

E-posti aadress martin.uhtegi@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2557 EUR
(Lihtomand)



