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Tegevusaruanne

Réani KV arendab Tartu linnas elamukinnisvara ja osutab kinnisvarabiroo teenuseid.

2022 aastal valmis Ranilinnas Kvartsi tdnaval 5 korterelamut ning alustasime kahe jargneva uue maja ehitusega. 2022 aasta esimest poolt
iseloomustab suur ndudlus uute eluruumide jarele ning véga jarsk ndudluse kukkumine teisel poolaastal. Jatkus ehitushindade jarsk tdus, mis on
tugevalt mgjutanud arendavate korterite maksumust ja sellest tulenevalt on tdusnud ka uute korterite hinnad. Seekordne ehitushindade téus oli
tingitud Venemaa-Ukraina s@jast, mis viis turult paljud odavamad ehitusmaterjalid (Ukraina, Venemaa ja Valgevene paritolu). Eelnevalt
nimetatud materjalide asendamine teiste riikide toodanguga osutus kulukaks. Energiahindade tdus ja inflatsiooni kasv Ulelldiselt pani tugeva
surve alla kogu ehitussektori. Lisaks eelnevale lahkusid paljud Ukraina ehitajad kodumaa kaitsele.

Ndudluse jarsk langus teisel poolaastal on suuresti tinginud laenuintresside jéarsust tdusust — 6kuu euribor on téusnud aasta jooksul -0,53%lt
kuni 2,7% - so. 3,23% tdus, mis on olulisel maéral tdstnud igakuiseid laenumakseid. Paljud potentsiaalsed kliendid on loobunud ostust ning
eelistanud Gurimist. Eelnevast tulenevalt on ka tGuriinvestorid loobunud uute korterite juurde ostmisest ja nii mdnedki on oma udirikorterid maha
muiunud seoses rahavoo negatiivseks muutumisega. Positiivselt poolelt on hea naha, et pangad jatkuvalt pakuvad aktiivselt uusi eluasemelaene
ja marginaalid on langenud 1,5-2,0% vahemikku. Eelnev on leevendanud intressidele kuluvaid summasid. Samuti pakutakse kodulaenude
véljastamisel esimesteks aastateks soodsat fikseeritud laenuintressi.

2023 Il kvartali alguseks on ehitushindade kiire hinnatdus Iabi saanud ja ootame tervikuna ehitushindade langust ning stabiliseerumist, mida
eeskatt veab konkurentsi tihenemine materjali- ja t66jouturul.

2022 aastal soetas Réni KV paar kortermajade ehituseks sobilikku kinnistut, lisaks jatkati olemasolevate kinnistute detailplaneeringute
menetlusega, sealhulgas bilansipdevajargselt kehtestati meie sidusettevétte suur 16ha suurune detailplaneering Réanilinnas. Ranilinna DP
kehtestamine avab vbimaluse linnaosa arendamisega edasi liikuda nii elamispindade kui ka &rikinnisvara sektoris.

2023 aastal soovime pooleliolevad kortermajad I6puni ehitada ja ostjatele tle anda. Aastavahetuse seisuga oli pooleliolevatest kortermajadest
tile 90% VOL lepingutega kaetud ja valmis korterite laovaru puudus. Sellest tulenevalt puudub meil finantsrisk mis véiks olla tingitud laovarust ja
ndudluse jarsust véhenemisest. Jatkame uute kortermajade planeerimis- ja projekteerimistegevusega Rénilinnas, Siili tdnaval ja mujal Réni
KV-le kuuluvatel kinnistutel. Uute ehituste alustamisega oleme konservatiivsed ja plaanis on alustada vaid 1-2 véiksema korterelamu ehitusega.
Soovime ndudlusega kooskédlas olla ja ei soovi v6tta suuri riske. Loodame pikemas perspektiivis intressiméérade alanemisele ja ndudluse
taastumisele. Jatkuvalt on koduostjad huvitatud saéastlikest ja kvaliteetsetest kodudest.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvestamise metoodika konsolideeritud aruande pdhjal:

Naitaja/arvestusmetoodika 31.12.2022 31.12.2021
Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja (kaibevara/liihiajalised kohustused) 1,99 1,42
Maksevdime kordaja (kdibevara-varud/lihiajalised kohustused) 0,27 0,15
Puhasrentaablus (puhaskasum/muiugitulu*100) 7,87 35,82
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

79 558
1883 407
237582

13 811 432
16 011 979

2485123
1292
1480 000
165 997
4132412
20 144 391

2155613
5709 319

180 625
8 045 557

4278 708
4278 708
12 324 265

2500
250
6714234
1103 142
7820 126

20 144 391
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31.12.2021 Lisanr

262 836
392 569 2
360 614 3
8 502 889 4
9518 908
2347 438
2971 3
1441 310 8
281 047 9
4072766
13591 674
3561614 11
2944 030 12
180 625 13
6 686 269
175671 11
175671
6 861 940
2500 15
250
4201 198
2525786
6729734
13591 674
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

13 807 142
39 904

-11 447 828
-353 027
-89 981
-115 050
1841 160
150 435
-662 373
-241 386
15 306
1103 142
1103 142
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2021 Lisanr
9003 972 16
1229 867 17

-8 009 337 18
-1121 110

-81 648 19
-100 665
921 079
1645 333
62 271
-102 443

-454
2525786
2525786
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

mutgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Tasutud sidusettevtjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

1841 160

115 050

0

-21 705
93 345
123032

-5 308 543
2 765 289
-241 386

-727 103

0

0

-2 153211
-200 000
200 000
12 750

-2 140 461

17 773 857
-15 031 877
-44 944

-12 750
2684 286
-183 278
262 836
-183 278
79558
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2021 Lisanr

921 079

100 665
10 876
-1218 991
-1 107 450
851 403
-2 839 657
574 549
-102 443

-1702 519

65 254

-123 000
-1250
-264 605
-330 210
-65 000
60 400

0

-658 411

6 052 508
-3420 738
-188 193
0
2443577
82 647
180 189
82 647
262 836
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2020 2500

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021 2500

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022 2500

Kohustuslik
reservkapital
250
250
250

Jaotamata kasum

4201 198

2525786

6 726 984

1103 142

-12 750

7817 376

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

4203 948

2525786

6729734

1103 142

-12 750

7820 126
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rani KV OU 01.01.2022-31.12.2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega
otseselt seotud valjaminekud.

Investeering tltarettevétjasse on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Kasutades erandit, ei koosta Rani KV OU konsolideeritud aruannet, kuna konsolideeritavate iiksuste bilansimahud kokku ei illeta 5%
konsolideeriva tiksuse bilansimahust ja mudgitulu ei Uleta 5% konsolideeriva tiksuse mudgitulust.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud

hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja |dpetamata

toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus uletab samade toodete netorealiseerimismaksumuse.
Tulenevalt individuaalse hindamise meetodi rakendamisest varude kajastamisel bilansis kantakse mitdud varud otse kuludesse
kasumiaruande kirjel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused” ning kirjet ,Valmis- ja I[dpetamata toodangu muutus” ei kasutata.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
votmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 4-5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirent vGetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik td6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised(v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi-ja pikaajalised
volakohustused.Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu
lhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvassummas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemiseintressimaéra meetodil.Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle

tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui ettevéttel pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi

likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipaeval finantskohustus tagasi kutsuda

laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu

Sihtfinantseerimine

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on voimalik usaldusvaarselt médta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis

on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks. Juhul kui eraldis

realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (st eraldisega seotud
véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Seotud osapooled

Ettevdte kasitleb soetud osapooltena osapooli, kes omab mdju teise osapoole arilistele otsustele. Ettevdtte seotud osapoolteks on:
1. Tegevjuhtkond ja nendega seotud ettevdtted;

2. Olulise osalusega osanikud;

3. Titar- ja sidusettevotteid;
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
0
330 210

62 359

392 569

392 569

2153211

-662 373

1883 407

1883 407

Kokku

0
330 210

62 359

392 569

392 569

2153211

-662 373

1883 407

1883 407

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

10638

10638

225 265

2971

238 874

31.12.2021

51 220

51 220

307 765

4 600

363 585

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
10 638

10638

225 265

1679

237 582

1- 5 aasta jooksul

1292

1292

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

51 220

51 220

307 765
1629

360 614

1 - 5 aasta jooksul

2971

2971

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 13721 432 8479973
Kortermajade arendusprojektid 13721 432 8479973
Muugiks ostetud kaubad 0 2 000
Muigiks soetatud kinnistu 0 2 000
Ettemaksed varude eest 90 000 20916
Kaubad 90 000 20916
Kokku varud 13811 432 8502 889

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 225 265 0 307 765 0
Uksikisiku tulumaks 0 1584 0 1619
Sotsiaalmaks 0 3615 0 3615
Kohustuslik kogumispension 0 112 0 112
Tootuskindlustusmaksed 0 232 0 232
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 225 265 5543 307 765 5578

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

16124247 Rani Kapital OU Eesti Investeerimine 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Rani Kapital OU 2500 2500

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2500 2500
perioodi I6pus

11
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

14304040 Karbiid OU Eesti Elamute ehitus 50 50

. Metallkonstruktsioonide
10086267 Kane Metall AS Eesti . . 25.47 25.47
valmistamine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

Karbiid OU 2135286 0 99 599 2234885

Kane Metall AS 209 652 -12 750 50 836 247 738

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 2344 938 -12 750 150 435 2482623
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

. e . . Omandatud osaluse
Sidusettev8tja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

Karbiid OU 50 06.12.2021 192 500

Kane Metall AS 25.47 12.08.2021 72 105

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2020

Soetusmaksumus 98 706 98 706
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 98 706 98 706
Umberliigitamised -98 706 -98 706
31.12.2021

Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
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Rani KV oU

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Umberliigitamised
31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

0
123 000

1219 604

98 706
1441 310

38 690

1480 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Oiglase vaartuse leidmisel ekspertarvamuses on kasutatud kombineeritud vérdlusmeetodit ja kulumeetodit ehk sisuliselt residuaal- ehk

jaagimeetodit.

Hindamine on l&bi viidud ettevdtte véliste ekspertide poolt.

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

320 637
-106 797
213 840

222 250
-100 665

-54 378

477 633
-196 586
281 047

-115 050

477 633

-311 636
165 997

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Kokku

320 637
-106 797
213 840

222 250
-100 665

-54 378

477 633
-196 586
281 047

-115 050

477 633

-311 636
165 997
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Rani KV oU

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2022
Soidukid 230 982
Kapitalirendikohustised
230 982
kokku
31.12.2021
Soidukid 275926
Kapitalirendikohustised
275926

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

2022 2021
0 65 254
0 65 254

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

46 019 184 963

46 019 184 963

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

100 255 175671

100 255 175671

31.12.2022
165 997
165 997

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR 2024-2025

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR 2024-2025

31.12.2021
281 047
281 047
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Rani KV oU

Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

600 000

600 000

5603 339

5603 339

230982

6434 321

31.12.2021

2711 359
750 000

3461 359

275926

3737 285

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

600 000

600 000

1509 594

1509 594

46 019

2155613

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2711 359
750 000

3461 359

100 255

3561614

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

1-5 aasta
jooksul

4093 745

4093 745

184 963

4278 708

1-5 aasta
jooksul

175671

175671

31.12.2022
13 721 433
13721 433

Alusvaluuta

eur

Alusvaluuta

EUR
EUR

Pikaajaliste pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteegid kortermajade arendusprojektidele 29711,5 tuhat eurot

2022. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

05.07.2023

Ldpptahtaeg

2022
2022
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Rani KV oU

Lisa 12 Volad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2550914
Volad toovotjatele 10 352
Maksuvdlad 5543
Muud vbélad 100 000
Muud viitvélad 100 000
Ostjate ettemaksed 3042510
Kokku vdlad ja ettemaksed 5709 319
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 228 098
Vélad todvotjatele 8134
Maksuvdlad 5578
Ostjate ettemaksed 2702 220
Kokku vélad ja ettemaksed 2944 030
Lisa 13 Eraldised
(eurodes)
31.12.2020 AT R Kasutamine 31.12.2021
Eraldis 0 180 625 0 180 625
Kokku eraldised 0 180 625 0 180 625
31.12.2021 NS TGO TG Kasutamine 31.12.2022
Eraldis 180 625 180 625
Kokku eraldised 180 625 180 625
Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 6 280 901 5381 587
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1563 475 1345397
Kokku tingimuslikud kohustised 7844 376 6 726 984

2550914
10 352
5543
100 000
100 000
3042510
5709 319

228 098
8134
5578

2702 220
2944 030

Lisa nr

Lisa nr
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Rani KV oU

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kortermajade arendusprojektid

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete p&hivarade muugist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éritulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2022
2500
3

2022

13 807 142
13 807 142
13 807 142

13 807 142
13 807 142

2022
1214
38 690
39 904

2022

11 447 828

11 447 828

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2500
3

2021

9003 972
9003 972
9003 972

9003 972
9003 972

2021

10 876
1218991
1229 867

2021
8 009 337
8 009 337
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Rani KV oU

Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

2022
67 296
22 685
89 981

31.12.2022

8 400

8 400

600 000

600 000

2627 620

2627 620

60 000

60 000

Antud laenud

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
61 068
20580
81 648

31.12.2021

30 000

30 000

750 000

750 000

107 337

107 337

Antud laenude tagasimaksed

200 000

200 000

60 000

60 000

Antud laenude tagasimaksed

200 000

200 000
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Rani KV oU

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

31.12.2021

Kaubad

Kaubad

Saadud laenud

Saadud laenud

750 000

750 000

2022

Teenused

612 209

612 209

2022

Teenused

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

900 000

900 000

7 000

10 797

17 797

16 754 025

16 754 025

2022
7 653

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
750 000 750 000
750 000 750 000
Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
1 050 000 600 000
1 050 000 600 000
2021
Kaubad Teenused
0 0
270 000 1284
270 000 1284
2021
Kaubad Teenused
0 8128 266
0 8128 266

2021
7 653
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.08.2023

Rani KV OU (registrikood: 14035864) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RONALD BLUMENAU Juhatuse liige 16.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rani KV OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Réni KV OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;



- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused v@ivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toivo Alajde

Vandeaudiitori number 220

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
16.08.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Rani KV OU (registrikood: 14035864) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOIVO ALAJOE Vandeaudiitor 16.08.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
6714234
1103 142
7817 376



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Torvandi alevik,
Kambja vald,
Tartu maakond,
Eesti

Blumen Invest OU | 16020447

Vorbuse kiila,
Barong KV OU 14598455 Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Aren Poder 37305225715 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53422224

E-posti aadress ronald@agriland.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41101 13807142 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

834 EUR
(Lihtomand)

666 EUR

(Lihtomand)

1000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



