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Tegevusaruanne

TTK Development OU on asutatud 05.08.2014 ja pShineb Eesti kapitalil. Ettevétte tegevusalaks on kinnisvara arendus ja enda kinnisvara tdrile
andmine.

2022.a. juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.
2023.a. aastal planeerib ettevfte majandustegevuse kasvu.

2022. aasta muugitulu oli 309 526€ (2021.a. 550 500€)
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2022.a. on 1,016 (2021.a. 0,96)

Varade tulukus (ROA %) 2022.a. on 38,13% (2021.a. 6,83%)
Omakapitali tulukus (ROE %) 2022.a. on 70,43% (2021.a. 14,6%)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

24 452
198 014
1244913
1467 379

6 225
350 362
5800 000
686 535
6843 122
8 310501

1339187
104 915

1444102

2 366 898
2 366 898
3811 000

2500
13535
1314 271
3169 195
4 499 501
8310501

31.12.2021

132 807
393 580
927 816
1454 203

0

90 116
1300 000
0
1390116
2844 319

1366 554
147 458

1514012

1514012

2500
13535
1119 946
194 326
1330 307
2844319

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,58

11,12
13

12
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 309 526 550 500 15
Muud é&ritulud 3492 597 0 16
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 769 362 136 996
Kaubad, toore, materjal ja teenused -837 409 -385 853 17
Mitmesugused tegevuskulud -66 214 -25 559
T66j6ukulud 0 -6 826 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -33 298 0
Muud &rikulud -5 -38 942
Arikasum (kahjum) 3634 559 230 316
Kasum (kahjum) tlitarettevétjatelt -243 775 0
Intressitulud 1804 0
Intressikulud -142 488 -35990
Muud finantstulud ja -kulud -80 905 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3169 195 194 326
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3169 195 194 326
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TTK Development OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne hélmab perioodi 01.01.2022-31.12.2022.

TTK Development OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhim&tete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiiksuse, arusaadavuse, jatkuvuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse. Vaheolulisi tehinguid on kajastatud lihtsustatud viisil. Majandustehinguid
kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepGhise arvestusprintsiibi kohaselt.

TTK Development OU rakendab bilansi koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud skeemi ja kasumiaruande
koostamisel lisas 2 toodud skeemi nr. 1.

TTK Development OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes. TTK Development OU on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruand

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid, n6udeid ostjate vastu, viittaekumisi ja muid IUhi- ja pikaajalisi
ndudeid. K&ik finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele

ja ndustajatele, tehinguga kaasnevaid mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida

kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Raha ja raha ekvivalendid ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 8iglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil. K&iki muid ndudeid kajastatakse jarjepidevalt ndude arvelevdtmisest kuni selle realiseerimiseni
diglases vaartuses. Nduete diglase vaartuse muutused kajastatakse jérjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Kauplemiseesmargil soetatudnduete Siglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on séltuvalt ebatdenaoliselt laeckuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi taies ulatuses
muudesse &drikuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist véalja. N6uded, mille maksetéahtaeg on hiliem kui 12 kuud alates bilansipédevast,
kajastatakse pikaajaliste nduetena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeeringud tiitarettevottesse kajastatud soetusmaksumuses.

Titarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui Emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna ning
ndudena tltarettevotete vastu.

Sidusettevdtteid kajastatakse soetusmaksumuse meetodi. EttevSte hindab perioodiliselt investeeringu kaetava vaartuse langusest tulenevat
allahindluse vajadust ning viib vajadusel Iabi vara vaartuse testi. Juhul, kui kaetava vaértuse testi tulemusel on investeeringu tegelik
vaartus madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla.

Sidusettevotte dividendid kajastatakse tuluna hetkel, kui emaettevdttel tekib digus neile dividendidele.

EttevGte moodustab koos titarettevdtjatega vaikese konsolideerimisgrupi ning seetdttu vastavalt Raamatupidamise seaduse §-le 29 grupi
aruannet ei konsolideerita.

Nouded ja ettemaksed
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No&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest

kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena

Varud

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide, Idpetamata toodangu ladustamisega
seotud valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit .

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muigivalmidusse viimiseks ja milgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida TTK Development OU hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute

tmberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvara investeeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 2500 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2500 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pbhivaraga. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 2500

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse

diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses)

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vdi kontsernil

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimaksetéhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule miujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse
osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes

valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta

kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt.
Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud

Seotud osapooled

TTK Development OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. isikut, kes omab valitsevat voi olulist mdju aruandva ettevétte Ule;

b. juhtkonna liiget;

c. ettevdte ja aruandev ettevdte on Uhise valitseva moju all;

d. ettevGte omab aruandva ettevdtte Ule valitsevat voi olulist mdju;

e. ettevGte on aruandva ettevdtte valitseva voi olulise mgju all;

f. teised isikud/ettevotted vastavalt SME IFRS 33.1, 33.2.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel vietakse arvesse suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kokku raha

31.12.2022

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

41 826

41 826

4700

149 488

227777

124 585

124 585

548 376

31.12.2021

384 100

384 100

2500

1370

95 726

483 696

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

24 452 132 807

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
41 826
41 826
4700 19
149 488 5
2000 225777 8
0 0 124 585
0 0 124 585
198 014 225777 124 585
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul Ule 5 aasta nr
384 100 0
384 100 0
2500 19
1370 5
5610 90 116 8
393 580 90 116



TTK Development OU

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2022
Ldpetamata toodang 906 357
Muugiks ostetud kaubad 300 000
Investeerimisjargus kinnisvaraobjekt 0
Ettemaksed varude eest 38 556
Kokku varud 1244913
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 149 488 1370
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 149 488 1370

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
136 996
790 000
790 000

820
927 816

Lisa 6 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 6 225
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 6 225
Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Omandatud osalused:
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
Tatar 1 100 @ 30.05.2022
Tutar 2 49 = 26.08.2022
Tatar 3 100 15.09.2022

TTK Development OU omab Titar 2 ille koos teise tiltarettevtjaga 100%-list kontrolli.

Investeering titarettevdtjasse Tutar 2 hinnati aruandeaastal alla summas 243 775 eurot.
kasumiaruandes kirjel "Kasum (kahjum)
tutarettevotjatelt.

Majandusaasta kestel omandatud osade arv ja nimivaartus on jargmine:

31.12.2021
0
0
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
2500
245 000
2500

Kahjum investeeringu allahindlusest kajastub
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Tatarl 1 osa nimivaartusega 2500 eurot (osalus 100%)

Tutar2 1 osa nimivaartusega 1225 eurot (osalus 49%)

Titar3 1 osa nimivaartusega 2500 eurot (osalus 100%)

Lisa 8 Laenunduded

(eurodes)

Laenunduded
Laenunduded
Laenunduded
laenunduded

Laenunduded

Laenunduded
Laenunduded
Laenunduded

Laenunduded

31.12.2022

62 600
2000
74 000
89 177
227777

31.12.2021

90 116
3610
2000

95 726

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul

62 600
2000

74 000

89 177
2000 225777

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
90 116
3610
2000
5610 90 116

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 960 000
Ostud ja parendused 378 939
Kasum (kahjum) Giglase
- -38 939
vaartuse muutusest
31.12.2021 1 300 000
Ostud ja parendused 667 624
Kasum (kahjum) Giglase
- 3492 376
vaartuse muutusest
Umberliigitamised 340 000
31.12.2022 5 800 000
2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 220 226
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 31285

Intressimaar

Intressimaar

2%
2%

2%

2021
301 000
2802

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

eur
eur
eur

eur

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2026
31.12.2023
31.12.2026

06.05.2026

Ldpptahtaeg

06.05.2026
31.12.2022
31.12.2022
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TTK Development OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu vaartuse imberhindamise teostas séltumatu kinnisvara ekspert. Kinnisvarainverteeringu turuvaartuse hindamiseks
kasutati diskonteeritud rahavoo meetodit ja turutehingute vérdlusmeetodit.

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
seadmed
Ostud ja parendused 719 833 719 833
Muud ostud ja parendused 719 833 719 833
Amortisatsioonikulu -33 298 -33 298
31.12.2022
Soetusmaksumus 719 833 719 833
Akumuleeritud kulum -33 298 -33 298
Jaakmaksumus 686 535 686 535
Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2022 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
kapitalirent 119 187 119 187 1,9 eur 2023
Kapitalirendikohustised
119 187 119 187
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2022
Masinad ja seadmed 223114
Kokku 223114
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Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 1
luhiajaline laen 2
Luhiajaline laen 3

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen 1

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 1
Luhiajaline laen 2
Luhiajaline laen 3
Luhiajaline laen 4

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

750 000
350 000
120 000

1220 000

2 366 898

2 366 898

119 187

3706 085

31.12.2021

1000 000
200 000
46 554
120 000

1366 554

1366 554

Tagatisekspanditud varade nimekiri:

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
750 000
350 000
120 000
1220000
2 366 898
2 366 898
119 187
1339187 2 366 898

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

1 000 000
200 000
46 554

120 000

1 366 554

1 366 554

Bilansikirje/Tagatiseks panditud varade bilansiline jaédkmaksumus/Hupoteek
Kinnisvara investeering/5 800 000eur/3 750 000eur

LOpetamata toodang/906 357eur/1 160 000eur

Muigiks ostetud kaubad/300 000eur/iihishipoteek 234 000eur 3/10 osale

tle 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

13,6

10,5-11

Intressimaar

6%
6%
2%

6%

Alusvaluuta

eur
eur

eur

eur

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2022
2023
2023

2024

Ldpptahtaeg

10.05.2022
04.10.2022
31.12.2022

31.12.2022
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 3586 772
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 896 693
Kokku tingimuslikud kohustised 4 483 465

Tulenevalt kinnistu véladiguslikust miiiigilepingust on TTK Development OUI kohustus maksta kinnistu eest 7083 eurot kuus. Seisuga

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
74 015
30900
30 900
104 915

12 kuu jooksul
147 458
147 458

31.12.2021

1051 418
262 854
1314272

74 015
30 900
30 900
104 915

147 458
147 458

31.12.2022 on tasuda veel 375 415 eurot. Nimetatud lepingust taganemisel TTK Development OU poolt on ettevdttel kohustus maksta

leppetrahvi 500 000 eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 309 526
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 309 526
Kokku mudgitulu 309 526

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Masinate, seadmete rent 89 300
Enda kinnisvara ttrileandmine 220 226
Kokku muugitulu 309 526

2021

550 500
550 500

550 500

249 500
301 000
550 500
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TTK Development OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)
2022 2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 3492 376 0
Muud 221 0
Kokku muud aritulud 3492 597 0

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Energia 30 548 0
Elektrienergia 3312 0
Soojusenergia 27 236 0
Veevarustusteenused 737 0
Ur ja rent 468 0
Muud teenused (pShitegevusega seotud) 8 899 220 362
Muud materjalid (pShitegevusega seotud) 27 395 28 495
Arendusobjektide ehituskulud 769 362 136 996
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 837 409 385 853
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 0 6 826
Kokku t66jdukulud 0 6 826
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad 4700 389710
Kokku nduded ja ettemaksed 4700 389 710
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 0 46 554
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 46 554
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Vdlad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud 0

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . . . 95 726
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad
Kokku antud laenud 95 726

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Kokku laenukohustised 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 46 554
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 46 554

MUUDUD
Kaubad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Antud laenud

Saadud laenud

Saadud laenud

31.12.2022

89 177

89 177

506 159

506 159

Antud laenud

222 009

222 009

tagasimaksed

68 871

68 871

tagasimaksed

25000

25000

2022

Teenused

76 051

Antud laenude
tagasimaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

110 560

110 560

31.12.2021

90 116

90 116

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

410 433 95 726 2
410 433 95 726 2
Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
223 858 93 877
223 858 93 877
Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress
22 317 46 554 2
22 317 46 554 2
Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress
71554 0 931
71554 0 931
2021
P&hivara Teenused
350 500
350 500

76 051
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OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Kaubad

25126

25126

2022

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

Pdhivara Teenused

1193 150 199 789

1193 150 199 789

17



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.08.2023
TTK Development OU (registrikood: 12699407) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS KESKKULA Juhatuse liige 03.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TTK Development OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud TTK Development OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates, védlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt TTK Development OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel
kuupéeval Idppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte bilansis seisuga 31. detsember 2022 on kajastatud kinnisvarainvesteeringud Giglases vaartuses summas 5 800 tuh. eurot ja 2022. a.
kasumiaruandes kasum kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse muutusest summas 3 493 tuh. eurot. Me ei saanud auditi kaigus piisavalt
kindlustunnet seisuga 31. detsember 2021 kajastatud kinnisvarainvesteeringu Oiglase vaartuse digsuse kohta. Sellest tulenevalt voib bilansi
algsaldodes kinnisvarainvesteeringute vaartus ja omakapital ning 2022. aasta aruandeaasta kasum ja muud aritulud erineda raamatupidamise
aastaaruandes kajastatust.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme téditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Nagu
kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, oli meie auditi ulatus piiratud. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas
finantssuhtarvud tegevusaruandes on I8igus "Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaoludega seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Muu asjaolu
Kéesolevaga avaldame, et ettevotte 31. detsembril 2021. aastal Idppenud aasta finantsandmed on auditeerimata.
Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
04. august 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
TTK Development OU (registrikood: 12699407) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 04.08.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasum jaetakse jaotamata

31.12.2022
1314271
3169 195
4 483 466

4 483 466

4 483 466



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Toomas Keskkila = 38305162715 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ttkdevelopment.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 220226 71.15%
7732 89300 28.85%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



