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Osailhing R-Estate 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU R-Estate pdhitegevuseks aruandeaastal oli &rindustamine ja muu juhtimisalane néustamine.

Mulgikaive oli 135 600 eurot (2021.a. 233 093 eurot), kasum oli 154 376 eurot (2021.a. kasum 940 699
eurot). Aruandeaastal olulisi uurimis- ja arenguvéljaminekuid ei tehtud ning neid ei planeerita ka jargmiseks
aastaks.

Jargmisel aastal on plaanis jatkata samadel aladel.
Ettevdtja tegevusega olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid méjusid ei kaasne.

Oma igapaevases tegevuses puutub ettevdtja kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning
lahutamatu osa ettevdtja aritegevusest. Ettevdtja vBime identifitseerida, mé6ta ning kontrollida erinevaid
riske on oluliseks sisendiks kasumlikkusele. Ettev6tja riskijuhtimise aluseks on dldiselt aktsepteeritud
raamatupidamisstandardite ja hea tava jalgimine ning ettevétja sisemised regulatsioonid ning riskipoliitikad.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende
arvutamise metoodika

2022 2021
Kéibe kasv -41,8% 63,0%
Arikasumi maar -1,4% 77,9%
Kasumi kasv -83,6% 137,2%
Puhasrentaablus 113,8% 403,6%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 345,50 korda 1,30 korda
ROA 1,68% 10,09%
ROE 2,09% 12,53%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mutgitulu 2022 — mutgitulu 2021) / miitigitulu 2021 * 100
Arikasumimaar (%) = Arikasum / miitigitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2022 — puhaskasum 2021) / puhaskasum 2021 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / muugitulu * 100

Lahiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lUhiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1520 559 1314153 2
Noéuded ja ettemaksed 381773 365 134 3
Kokku kéaibevarad 1902 332 1679 287
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 4900 343 4781 163 4
Finantsinvesteeringud 2296 792 2296 792 5
Noéuded ja ettemaksed 55 026 531 874 3
Materiaalsed p&hivarad 61 897 34 491 6
Kokku pdhivarad 7 314 058 7 644 320
Kokku varad 9 216 390 9 323 607
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 1232334 7
Volad ja ettemaksed 5506 55 042 8
Kokku luhiajalised kohustised 5 506 1287 376
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1560 222 281 144 7
Vélad ja ettemaksed 200 000 200 000 8
Eraldised 50 000 50 000
Kokku pikaajalised kohustised 1810222 531 144
Kokku kohustised 1815728 1818 520
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 243 474 6561576
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154 376 940 699
Kokku omakapital 7 400 662 7 505 087
Kokku kohustised ja omakapital 9216 390 9 323 607
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 135 600 233093 9
Mitmesugused tegevuskulud -110 126 -25723
To6j6ukulud -11 239 -9 634 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -16 178 -15979 6
Muud arikulud -3 0 11
Arikasum (kahjum) -1 946 181 757
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 188 680 745 564 4
Intressitulud 14 385 40 485
Intressikulud -46 743 -27 107
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 154 376 940 699
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154 376 940 699
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

R-ESTATE OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest, mis pdhinevad Rahvusvaheliste Raamatupidamise
Standardite N6ukogu valjaantud standardil vaikeste ja keskmise suurusega ettevotjatele.

Tegemist on vaikeettevdtja aruandega ning rahavoogude ja omakapitali aruanne ei ole ndutud.

R-ESTATE OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

R-ESTATE OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (va sellised osalused titar- ja sidusettevotjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) on bilansis kajastatud soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtjate aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Titarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja

omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja haélediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, voi kui

emaettevdtja kontrollib tutarettevdtja finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevétjal on digus nimetada vai tagasi
kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle omatakse olulist m&ju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevGtja omanduses on otse voi
tutarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tiitarettevotjatesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. EbatGenaoliselt laekuvate nduete kuludesse kandmine toimub peale kolme meeldetuletuskirja saatmist ostjale, millele ei ole saadud
vastust, samuti kui on esitatud ostja vastu hagi v8i kuulutatud vélja pankrot vdi likvideerimine. Lootusetuks tunnistatakse ndue, kui ettevdtja ei
suuda oma ndudedigust kaitsta v8igniku pankroti v6i likvideerimise korral voi kui v8ignikku ei leita. Nduded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

EttevGtja kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p&hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad 5
Inventar 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; v8i ettevotjal

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest aruandekuupéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava
tehingu Idpptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida. Tehingu I8pptulemust on vdimalik
usaldusvaarselt prognoosida siis, kui on taidetud kdik jargmised tingimused:

(a) tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt mdota;

(b) tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

(c) tehingu valmidusastet aruandekuupéaeval on vdimalik usaldusvaarselt modta; ja

(d) tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu Idpetamiseks vajalikke kulusid on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tGené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt tulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

Maksukohustis vdetakse iles maksustatava tehingu toimumise perioodil. Palkadelt ja muudelt lepingulistelt tasudelt kinnipeetud (tulumaks
20%, todtuskindlustusmaks 1,6%, kogumispension 2%) vdi arvestatud maksud (sotsiaalmaks 33%, to6tuskindlustusmaks 0,8%) vOetakse Ules
kohustisena perioodil, mille eest tasud vdi palgad arvestatakse.

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtjate kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Alates 1. jaanuarist 2008.a. kuni 31. detsembrini 2014.a. oli maksumaaraks 21/79 ja alates 1. jaanuarist 2015.a. on maksumaar 20/80
netodividendidelt. Alates 1.jaanuarist 2019.a. on uldine maksumaar dividendidelt ning muudelt kasumieraldistelt jatkuvalt 20/80 dividendide
netosummast, kuid kohaldub tulumaksuseaduse alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14/86 dividendide
netosummast. Madalamat maksumaara 14/86 rakendatakse Eestis maksustatavale jaotatud kasumile jark-jargulise tleminekuna:

2019. aastal 1/3-le 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist arithing on maksnud tulumaksu;

2020. aastal 1/3-le 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu;

2021. aastal kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi ja omakapitali valjamakse ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtjate kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaédkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtjate vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
R-ESTATE OU kasitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid

- omanikku
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- sidusettevétjaid

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv sindmus peale aruandekuupéeva on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéaeval
eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv sindmus

péarast aruandekuupaeva on siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse mdju ei kajastata
Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 5096 5096
Arvelduskontod 1515463 1 309 057
Kokku raha 1520 559 1314 153
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 42 360 42 360 0
Ostjatelt
42 360 42 360 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
i . 1251 1251 0 12
ja tagasinduded
Laenunduded 188 406 133 380 55 026
Muud nduded 201778 201778 0
Intressinduded 201 778 201 778 0
Ettemaksed 3004 3004 0
Tulevaste 3004 3004 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
436 799 381773 55 026
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 57 360 57 360 0
Ostjatelt
57 360 57 360 0
laekumata arved
Laenunduded 639 627 251 615 388 012
Muud nduded 200 021 56 159 143 862
Intressinduded 200 021 56 159 143 862
Kokku nduded ja
897 008 365 134 531874

ettemaksed
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

11577004 Palmart OU
11277696 T&hesaju City OU
14681452 Tahesaju Invest OU

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2021
Palmart OU 1960 745
Téhesaju City OU 2 816 247
Tahesaju Invest OU 4171
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 4781 163

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettev8tja nimetus =~ Omandatud osaluse %

Palmart OU
Téahesaju City OU

T&hesaju Invest OU

50
35
35

Asukohamaa

Dividendid

-69 500

-69 500

Pdhitegevusala

kinnisvara uirileandmine ja

kaitus

kinnisvara udrileandmine ja

kaitus

kinnisvara uirileandmine ja

kaitus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

68 991
119 922
-233

188 680

Omandamise kuupéaev

29.07.2014
02.01.2011
13.03.2019

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2021

31.12.2022

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

2296 792
2296 792

2296 792
2296 792

2022. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

50

35

35

31.12.2022

2029736
2 866 669
3938

4900 343

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

Kokku

Kokku

50

35

35

198 722
888
888

2296 792
2296 792

2296 792
2296 792
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

126 759
-123 319
3440

-1404

126 759
-124 723
2 036

1924

-1 468

128 683
-126 191
2492

Muud
materiaalsed
p6hivarad

78 494
-34 715
43779

3251
-14 575

81745
-49 290
32 455

4160
-14 710

85 905
-64 000
21905

Ettemaksed

37 500

37 500

37 500

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

205 253
-158 034
47 219

3251

-15979

208 504
-174 013
34 491

43 584

-16 178

252 088
-190 191
61 897

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Juriidiline isik

Juriidilisele isikule
intressivolad

Eraisik
Juriidiline isik

Juriidilisele isikule
intressivélad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Juriidiline isik

Juriidilisele isikule
intressivélad

Eraisik
Juriidiline isik
Juriidilisele isikule

intressivélad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

220 000

30 544

35 000

1145700

128 978

1560 222

1560 222

31.12.2021

220 000

26 144

35 000

1145700

86 634

1513 478

1513 478

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1145700

86 634

1232334

1232334

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Masinad ja seadmed

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
detsember
220 000 2,0 EUR
2025
detsember
30 544 0 EUR
2025
november
35 000 0 EUR
2025
detsember
1145 700 55 EUR
2025
detsember
128 978 0 EUR
2025
1560 222
1560 222

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
detsember
220 000 2,0 EUR
2025
detsember
26 144 0 EUR
2025
november
35 000 0 EUR
2025
oktoober
0 6,0 EUR
2022
oktoober
0 0 EUR
2022
281 144
281 144
31.12.2022 31.12.2021
2 492 2 036
21905 32 455
24 397 34 491

Juriidiliselt isikult saadud laenu intress on 2 (kaks) protsenti aastas, mis kuulub tasumisele laenuperioodi I6pus.
Laenusaaja tagab kogu temale kuuluva varaga kogu laenusumma ja viiviste maksmist Laenuandjale.
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Osailhing R-Estate

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade [8ikes

70221 Arindustamine jm juhtimisalane néustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tootajate arv todtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

1240
639
3627
200 000
200 000
205 506

1020
563

30 260
223199
223199
255042

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1240
639
3627

5506

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2022

135 600
135 600
135 600

135 600
135 600

2022
8400
2839

11 239

1020
563
30 260
23199
23199
55 042

2021

233 093
233 093
233 093

233 093
233 093

2021
7 200
2434
9634

1- 5 aasta jooksul

0
0
0
200 000
200 000
200 000

0
0
200 000
200 000
200 000

Lisa nr

12

Lisa nr

12
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Osailhing R-Estate 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)
2022 2021
Trahvid, viivised ja hivitised 3 0
Kokku muud éarikulud 3 0

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 2488 0 29235
Uksikisiku tulumaks 0 35 0 16
Erisoodustuse tulumaks 0 206 0 206
Sotsiaalmaks 0 570 0 537
Kohustuslik kogumispension 0 14 0 12
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 17 0 14
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 297 0 240
Ettemaksukonto jaak 1251 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1251 3627 0 30 260
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 28 800

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 150 985 134 593
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 150 985 163 393

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 141 001 531874
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 141 001 531874
Laenukohustised
Sidusettevétjad 1267 411 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 250 544 246 144
mdju all olevad ettevdtjad
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Osailhing R-Estate

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Kaubad

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

1552 955

31.12.2020 Antud laenud

775797 0

775797 0

31.12.2021 Antud laenud

637 907 0

637 907 0

31.12.2020 Saadud laenud

69 500 0

220 000 0

289 500 0

31.12.2021 Saadud laenud

0 1145700

220 000 0

220 000 1145700

2022
Teenused

0 24 000

0 111 600

0 135 600

35000

Pdhivara

Antud laenude
tagasimaksed

170 150

170 150

Antud laenude
tagasimaksed

388 011

388 011

Saadud laenude
tagasimaksed

69 500

69 500

Saadud laenude
tagasimaksed

0
0
0
Kaubad
0
0
0

2022. a. majandusaasta aruanne

35000

281144

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

637 907 38 299
637 907 38 299

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

249 896 4 400
249 896 4 400

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

0 4884
220 000 4 400
220 000 9284

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

1145 700 42 124
220 000 4 400
1365 700 46 524

2021

Teenused Pdhivara

0 121 500 0
0 94 100 0
0 215 600 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.08.2023
Osathing R-Estate (registrikood: 10782914) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HINDREK LEPPSALU Juhatuse liige 02.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalhing R-Estate osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osalhing R-Estate (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Silvia Eigo

Vandeaudiitori number 704

Q Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
02.08.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalhing R-Estate (registrikood: 10782914) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA EIGO Vandeaudiitor 02.08.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 243 474
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154 376
Kokku 7 397 850
Jaotamine
Kokku 7 397 850
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 243 474
Aruandeaasta kasum (kahjum) 154 376

Kokku 7 397 850



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Hindrek Leppsalu = 37401020288
PP maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5015190

E-posti aadress hindrek.leppsalu@citypro.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 135600 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



