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City 4 Aripinnad OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

City 4 Aripinnad OU on registreeritud 05.12.2017. aastal Tallinna Ariregistris. Ettevdtte phitegevusala on enda kinnisvara ost ja miiik.
Tegevusala kood Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorite (EMTAK) jargi on 68101.

2022. aastal moodustas miigikaive 476 322 eurot (2021: 59 422 eurot), kogu miuk toimus Eesti Vabariigis. Ettevotte 2022. aasta kasumiks
kujunes 185 449 eurot (2021. kasum 26 237).

Juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse liikmele 2022. ja 2021. a tasusid ei arvestatud ega makstud.

Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 ettevottes todtajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 328 504 20893
Noéuded ja ettemaksed 0 1425
Kokku kéaibevarad 328 504 22318
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 625 000 963 442 2
Kokku pdhivarad 625 000 963 442
Kokku varad 953 504 985 760
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 186 860 246 242 3,7
Védlad ja ettemaksed 12 012 12 012
Kokku luhiajalised kohustised 198 872 258 254
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 482 290 640 613 3
Kokku pikaajalised kohustised 482 290 640 613
Kokku kohustised 681 162 898 867
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 86 893 60 656
Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 449 26 237
Kokku omakapital 272 342 86 893
Kokku kohustised ja omakapital 953 504 985 760
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
476 322
-250 925
225 397
-10 467
3952
-126
218 756
-32 816
-491
185 449
185 449

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
59 422 5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

City 4 Aripinnad OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Aruanne on koostatud vaikeettevétja
lihendatud aruandena.

Osaulhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.
Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes imardatuna taisiihikuteni.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on séltuvalt ebatdenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses tldhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on uletatud
rohkem kui 180 p&eva, kantakse kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist&ttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud aritulud”]. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused véartuse langusest.

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
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korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaérselt méarata ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste muiigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli dividendi
tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevétted kasutada, regulaarselt

makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodus-maksumaéra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele,
millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning Uletatavale

makstavale dividendide osale rakendub maksumé&ara 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei
kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osaillhingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega
seotud ettevotted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 625 000
Ostud ja parendused 338 442
31.12.2021 963 442
Ostud ja parendused 7548
Mutgid -345 990
31.12.2022 625 000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 66 322 59 422
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3833 507
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 410 000 0
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 171 000 171 000
Luhiajalised laenud
171 000 171 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 498 150 15 860 482 290
Pikaajalised laenud
498 150 15 860 482 290
kokku
Laenukohustised
669 150 186 860 482 290
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 221 402 221 402
Lihiajalised laenud
221 402 221 402
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 665 453 24 840 640 613
Pikaajalised laenud
665 453 24 840 640 613
kokku
Laenukohustised
886 855 246 242 640 613

kokku
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja
kaitus (68201)

Enda kinnisvara ost ja muik (68101)

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Lahetuskulud
Muud

Kokku tldhalduskulud

2022

476 322
476 322
476 322

66 322

410 000
476 322

2022
1088
9 087
292
10 467

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
12 012
12 012
12 012

12 kuu jooksul

12 012
12 012
12012

2021

59 422
59 422
59 422

59 422

59 422

2021
1561
2600
2039
6200

12012
12 012
12 012

12 012
12 012
12012
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Lisa 7 Intressikulud

(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt 32816 20882
Kokku intressikulud 32 816 20 882
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 171 000 221 402
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 171 000 221 402

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . - 171 402 50 000 0 221 402
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 171 402 50 000 0 221 402
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 221 402 0 50 402 171 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 221 402 0 50 402 171 000

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023
City 4 Aripinnad OU (registrikood: 14384010) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROUL TUTT Juhatuse liige 18.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 86 893
Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 449
Kokku 272 342
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 272 342

jaotamist (katmist)

Kokku 272 342



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Roul Tutt 37410150266 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5019022

E-posti aadress roul.tutt@gmail.com

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

410000 86.08% Jah

66322 13.92% Ei



