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OU UM Invest 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU UM Invest on asutatud 16.09.2014.
OU UM Invest on investeeringute hoidmine ja ndustamisteenused.
Aruandeperioodil OU-I UM Invest tootajaid ei olnud ja juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

2023. aastal plaanib OU UM Invest jatkata investeeringute hoidmise ja ndustamisteenustega.

Ular Maapalu
Juhataja



OU UM Invest

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

23176
3157 082
3180 258

49 766
225009
691 781
859 984

1826 540
5006 798

12 069
12 069

100 000
100 000
112 069

2500

4 831 989
60 240
4894 729
5006 798

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

19 687
2412755 2
2432 442

37 062 3
225009 4
1240 899 2
900 257 5
2403 227
4 835 669

1180
1180

1180

2500
4636 176
195813
4 834 489
4 835 669



OU UM Invest 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu 0 500
Muud é&ritulud 8538 1600
Mitmesugused tegevuskulud -95 184 -15 664
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -40 273 -28 309 5
Arikasum (kahjum) -126 919 -41 873
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 12 704 14 782
Intressitulud 176 391 222 904
Intressikulud -1 936 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 60 240 195 813
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 240 195813



OU UM Invest 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU UM Invest 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduse §18 Ig 3 prim 2 alusel on koostatud OU UM Invest poolt liihendatud aastaaruanne.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, néudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane véaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

OU UM Invest lahtub aastaaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2 erandist.

(2) Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest on vabastatud konsolideeriv tiksus, kelle konsolideeritud néitajad ei
Uleta k&esoleva seaduse §3 punktis 18 satestatud vaikese konsolideerimisgrupi tingimusi.

Tutarettevotte kajastamine toimub kapitaliosaluse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 600 eurot. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb vara ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kuludest. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit,|dhtudes pdhivara objekti eeldatavast kasulikust tooeast.

Aastased amortisatsioonimaarad materiaalse pdhivara gruppidele on jargmised:

Ehitised 4%
Muu pbhivara 20%

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 600
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
12 kuu jooksul
Laenunduded 2609 209 2472709
Muud nduded 1239 654 684 373
Intressinduded 194 698 194 698
Viitlaekumised 1 044 956 489 675
Kokku nduded ja
U — 3 848 863 3157 082
31.12.2021
12 kuu jooksul
Laenunduded 1896 609 1760 109
Muud nduded 1757 045 652 646
Intressinduded 137 091 137 091
Viitlaekumised 1619 954 515 555
Kokku nduded ja 3653 654 2412 755

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja

. Asukohamaa
registrikood

Tutarettevétja nimetus

14619849 OU FX Varahaldus Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse
meetodil
OU FX Varahaldus 37 062 12 704
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 37 062 12 704

perioodi [6pus

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

136 500
555 281

0
555 281

691 781

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

136 500
1104 399
0

1104 399

1240 899

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2021 31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringute

100
haldamine

100

31.12.2022

49 766

49 766
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2020
Soetamine

31.12.2021

Aktsiad ja osad

31.12.2021

31.12.2022

Muud
375

375

Muud

375
375

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus
Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Ehitised

909 000
-26 273
882 727

-36 360

909 000

-62 633

846 367

OU UM Invest 2022. aastal téétasusid ei maksnud

Kokku

Muud
materiaalsed
pbhivarad

19 566
-2 036
17 530

-3913

19 566

-5 949
13 617

928 566
-28 309
900 257

-40 273

928 566

-68 582
859 984

2022. a. majandusaasta aruanne

99 634
125 000

224 634

224 634

224 634

Kokku

Kokku

100 009
125 000
225 009

225 009
225 009
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

31.12.2022

144 517

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

1939 208

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

322 493

2 406 218

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

1936

1936

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

136 500

1157 309

289 000

1582 809

100 000

100 000

Antud laenud

tagasimaksed

496 000

496 000

Antud laenude

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

134 280

1035 687

742 749

1912716

31.12.2021

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

0 136 500 20531
322 200 1331109 38 593
0 289 000 24 839
322 200 1756 609 83963
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

136 500

1331109

289 000

1756 609

Saadud laenud

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

589 450

589 450

31.12.2022

100 000

100 000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

0 136 500 20 475

126 850 1793 709 32 055

0 289 000 22 526

126 850 2219209 75 056
Perioodi arvestatud intress

100 000 1936

100 000 1936

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.07.2023

OU UM Invest (registrikood: 12720768) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULAR MAAPALU Juhatuse liige 20.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU UM Invest osanikule

Oleme (ile vaadanud OU UM Invest raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupéeval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt OU UM Invest finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Tarmo Rahkama
Vandeaudiitori number 614

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

P&arnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
20.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU UM Invest (registrikood: 12720768) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO RAHKAMA Vandeaudiitor 20.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4831 989
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 240
Kokku 4892 229
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 831 989
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 240

Kokku 4892 229



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Ular Maapalu 37304142727 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5043126

E-posti aadress ylar@julianus.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



