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Tegevusaruanne

Capital Partners OU asutati 2020. aasta I18pus eesmaérgiga luua ja turule tuua jatkusuutlik kinnisvararendusettevdte drinimega "elon”.
2021. aastal toimus tehing, mille tulemusel Capital Partners'i osalus "elon" projektis moodustas 60%.

Capital Partners OU on holdingettevéte, ettevdttes ei ole to6tajaid.

Koostas:

Stanislav Kuznetsov
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

896
896

1500
1500
1500
2 396

2500

-104

2 396
2396

2021. a. majandusaasta aruanne

01.12.2020 Lisanr
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2500

-2 500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.12.2020 -
31.12.2021
Mitmesugused tegevuskulud -104
Arikasum (kahjum) -104
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -104
Aruandeaasta kasum (kahjum) -104
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capital Partners OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud véikeettevétja lihendatud aastaaruandena vastavalt RTJ 15 § 59 I6ike (a) nbuetele.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, lahtudes soetusmaksumusest.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid bilansis ja rahavoogude aruandes koosnevad rahast kassas ja pangakontodel .

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingud konverteeritakse arvestusvaluutasse (Euro) kasutades tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakurssi.

Kasumid ja kahjumid valisvaluutatehingutest ja valisvaluutas fikseeritud varade ja kohustuste Umberhindlusest kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu v&i kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuteks loetakse lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid osadesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse,
mida kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori titarettevote. TitarettevSte on ettevdte, mille tegevust
kontrollib teine ettevote (emaettevote).

Ettevdtete omandatud osalus kajastatakse soetusmaksumuses, hiliem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga

konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla tdenéaoliselt
laekuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud néuded kajastatakse ebat6ené&oliste nGuete summa
korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Luhiajaliste

nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mist6ttu

lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud néudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana
kéasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni arendustd I6puni materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud
s6Imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipdeva
tegelikest turutingimustest.
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Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana kasitatakse materiaalset vara, mida kasutatakse aritegevuses ning mille eeldatav kasulik to6iga on Ule Uhe
aasta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalik
vaartuse langus.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:

- varaobjekt on Ettevétte poolt kontrollitav;

- on tdendaoline, et Ettevite saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

- objekti soetusmaksumus on usaldusvéaarselt hinnatav.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 eurot.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse v8lgu hankijatele, viitvdlgu, vdetud laene ja muid lthi- ja pikaajalisi vdlakohustisi. Finantskohustised

vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, millest on maha arvestatud tehingukulu. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu neid kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele
saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu,
kasutades lepingulist intressimaéra. Finantskohustused, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kajastatakse
lihiajalisena, vélja arvatud juhul, kui bilansipéeval on ettevottel véimalik antud laenu kas pikendada v6i refinantseerida.

Tulud

Muugituluna kajastatakse laenulepingute teenustasusid.

Kulud

Valjaminekud, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Kuna vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata Eestis ettevGtete aruandeaasta kasumit, siis sellest tulenevalt puuduvad ajutised varade ja
kohustuste bilansilise ja maksustatava vaartuse vahel ja ei teki edasiliikkunud tulumaksukohustust ega varasid.

Dividendi tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast.

Maksumaar on 20/80 valjamakstud dividendi summalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide véljamaksetele rakendada
maksumaéra 14/86. Seda kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaaraga.
Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevotet, tutarettevdtjaid, sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid,
mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Lisa 2 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 01.12.2020 - 31.12.2021

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
registrikood 01.12.2020 | 31.12.2021
. ) Hoonestusprojektide
16101714 Elon OU Eesti 0 60
arendus
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Omandatud osalused

. . . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus

Elon OU 60 14.12.2021 1500



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.07.2023
Capital Partners OU (registrikood: 16111150) 01.12.2020 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV KUZNETSOV Juhatuse liige 20.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -104

Kokku -104



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Haabersti
Stanislav linnaosa, Tallinn, 1500 EUR
38104300267 ) )
Kuznetsov Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Kesklinna
Sergey linnaosa, Tallinn, 1000 EUR
) 34807230190 ) .
Kolesnikov Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5068109

E-posti aadress juhtkond@capitalgate.ee



