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Tegevusaruanne

Põhjala üks OÜ asutati eesmärgiga soetada ja arendada nelja Kopli poolsaarel asuvat kinnistut (Marati 5, Marati 5a, Marati 5b ja Ankru 8)

miljööväärtuslikuks linnaruumiks. Kinnistute ost tehti juulis 2018. Selle järgselt on tegeletud kinnistute planeeringuga ja lammutus-, korrastus

ning ehitustöödega. Korraldatud on ka erinevaid üritusi piirkonna tutvustamiseks.

2019. aastal loodi tütarettevõte Marati 5 OÜ ning müüdi kinnistud Marati 5 ja Marati 5a tütarettevõttesse. 2021. aastal müüdi samasse

tütarettevõttesse ka kinnistu Marati 5b. Need sammud võeti ette pangafinantseeringu kaasamiseks nende kinnistute arendamisel. 

2020. aastal loodi ühisettevõte Ankru 8 OÜ ja müüdi kinnistu Ankru 8 nimetatud ühisettevõtesse. Ühisettevõtte tegevuse eesmärgiks on kinnistu

Ankru 8 hoonestamine elu- ja ärihoonega ning selle müügi korraldamine koostöös Hausers Grupp OÜ-ga. 

2022. aasta märtis asutati lisaks Ankru 10 OÜ. Ettevõte asutati eemärgiga soetada ja arendada kinnistu Ankru 10. Soetamine hõlmas ka

pangafinantseeringu kaasamist.  

2021. aasta lõpuks ei olnud ettevõttel kinnistuid ega äritegevust ja tegemist on valdusettevõttega osalustele ettevõtetes Marati 5 OÜ, Ankru 8

OÜ ja Ankru 10 OÜ. Tegevuse eesmärgiks on endiselt miljööväärtusliku linnaruumi loomine.   

2022. aastal ei olnud ettevõttel palgalisi töötajaid. Juhatus koosnes 2 liikmest. Juhatuse liikmetele ei ole makstud töötasu ega muid tasusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 23 836 299 753 2

Nõuded ja ettemaksed 360 1 033  

Nõuded ostjate vastu 300 893  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 60 140  

Kokku käibevarad 24 196 300 786  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 243 967 95 776  

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 243 967 95 776  

Nõuded ja ettemaksed 4 199 797 3 116 650  

Nõuded seotud osapoolte vastu 4 193 178 3 102 178 12

Muud nõuded 6 619 14 472  

Materiaalsed põhivarad 4 476 8 910 3

Kokku põhivarad 4 448 240 3 221 336  

Kokku varad 4 472 436 3 522 122  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 71 011 71 011 4

Võlad ja ettemaksed 210 10 920  

Võlad tarnijatele 0 8 769  

Võlad töövõtjatele 0 700  

Maksuvõlad 0 680  

Muud võlad 210 771  

Kokku lühiajalised kohustised 71 221 81 931  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 3 071 502 2 263 737 4

Võlad ja ettemaksed 440 177 312 577  

Muud võlad 440 177 312 577  

Kokku pikaajalised kohustised 3 511 679 2 576 314  

Kokku kohustised 3 582 900 2 658 245  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 946 2 946 5

Ülekurss 188 330 188 330  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 672 600 642 903  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 660 29 698  

Kokku omakapital 889 536 863 877  

Kokku kohustised ja omakapital 4 472 436 3 522 122  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Müügitulu 0 6 244 6

Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 -40 689  

Brutokasum (-kahjum) 0 -34 445  

Üldhalduskulud -15 447 -23 718  

Muud äritulud 0 87 824 7

Muud ärikulud -1 324 -1 504  

Ärikasum (kahjum) -16 771 28 157  

Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt 145 692 47 197 9

Intressitulud 81 812 112 628  

Intressikulud -185 073 -158 284 11

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 25 660 29 698  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 660 29 698  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Põhjala üks OÜ finantsaruanded on koostatud vastavuses EV Raamatupidamise seadusega, EV Raamatupidamise Toimkonna juhenditega

ja muude antud valdkonda reguleerivate seadusaktidega lähtudest Eesti finantsaruandluse standardist ning õige ja õiglase

kajastamise põhimõtetest. Aruannetes toodud tulud ja kulud on kajastatud tekkepõhiselt.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetamismaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Sentidega lõppevad arvud on ümardatud täiseurodeks.

Põhjala üks OÜ on koostanud väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruande.

Raha

Rahana kajastatakse arveldusarvetel ja kassas olevat raha.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse emaettevõtte kontrolli all olevaks, kui emaettevõte

omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline

kontrollima tütarettevõtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tütarettevõtte tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes, alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni, kapitaliosaluse

meetodil. Põhjala üks OÜ konsolideeriva üksusena vastab väikese konsolideerimisgrupi tingimustele ning grupile ei koostata

konsolideeritud majandusaasta aruannet.

Sidusettevõte on ettevõte, mille üle emaettevõttel on oluline mõju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Üldjuhul eeldatakse olulise mõju olemasolu

juhul, kui ettevõte omab sidusettevõttes 20% kuni 50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest.

Investeeringud sidusettevõtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt võetakse

investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse järgmistel perioodidel investori osalusega muutustes

investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmaväärtuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevõtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,

välja arvatud juhul, kui kahjumi põhjuseks on vara väärtuse langus. Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmaväärtust, millest on maha

arvestatud kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevõtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tütar- või sidusettevõtte kahjumis on võrdne või ületab tütar- või sidusettevõtte

bilansilist väärtust, vähendatakse investeerigu bilansilist väärtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiväliselt. Erandiks on

olukord, kui ettevõte on garanteerinud või kohustatud rahuldama tütar- või sidusettevõtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii

vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtja tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja 

maksumusega alates 1000 eurot. 

 

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad 

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. 

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud 

väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 

 

Põhivara parendusväljaminekud, mis suurendavad põhivara tööjõudlust üle algselt arvatud taseme ja tõenäoliselt osalevad lisanduvate tulude
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tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis põhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmärgiga tagada ning säilitada varaobjektilt tulevikus

saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. 

 

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lähtudes järgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.  

 

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid võetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

elueale. 

 

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem

tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele. 

 

Laenukasutuse kulutused (näiteks intressid), mis on seotud materiaalse põhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on

vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    1000

Tulud

Tulud teenuste müügist kajastatakse teenuste osutamise järel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtja kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 20/80 netodividendina

väljamakstud summalt.

Seotud osapooled

Osapooled on omavahel seotud, kui üks osapool omab kas valitsevat mõju teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Põhjala üks OÜ seotud osapooled on:

- Emaettevõte Kopli seiklus OÜ;

- Emaettevõtte osanikud ja nende valitseva mõju all olevad ettevõtted;

- Juhatuse liikmed ning nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Arvelduskonto 23 836 299 753

Kokku raha 23 836 299 753
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Lisa 3 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Muud

materiaalsed

põhivarad
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2020  

Soetusmaksumus 5 280 16 888 22 168

Akumuleeritud kulum -2 114 -6 711 -8 825

Jääkmaksumus 3 166 10 177 13 343

  

Amortisatsioonikulu -1 056 -3 377 -4 433

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 5 280 16 888 22 168

Akumuleeritud kulum -3 170 -10 088 -13 258

Jääkmaksumus 2 110 6 800 8 910

  

Amortisatsioonikulu -1 055 -3 379 -4 434

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 5 280 16 888 22 168

Akumuleeritud kulum -4 225 -13 467 -17 692

Jääkmaksumus 1 055 3 421 4 476
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Muud laenud 71 011 71 011   6% EUR 31.12.2023

Lühiajalised laenud

kokku
71 011 71 011      

Pikaajalised laenud  

Laen 300 000 0 300 000 0 8% EUR 31.12.2025

Laen 675 000 0 675 000 0 12% EUR 31.12.2024

Omanikelaen 290 000 0 290 000 0 8% EUR 31.12.2025

Omanikelaen 1 806 502 0 1 806 502 0 6% EUR 31.12.2025

Pikaajalised laenud

kokku
3 071 502 0 3 071 502 0    

Laenukohustised kokku 3 142 513 71 011 3 071 502    

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Muud laenud 71 011 71 011   6% EUR 31.12.2022

Lühiajalised laenud

kokku
71 011 71 011      

Pikaajalised laenud  

Laen 300 000 0 300 000 0 8% EUR 31.12.2025

Omanikelaen 290 000 0 290 000 0 8% EUR 31.12.2025

Omanikelaen 1 673 737 0 1 673 737 0 6% EUR 31.12.2025

Pikaajalised laenud

kokku
2 263 737 0 2 263 737 0    

Laenukohustised kokku 2 334 748 71 011 2 263 737 0    

Lisa 5 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Osakapital 2 946 2 946

Osade arv (tk) 3 3

Osakapital koosneb 3-st osast - 2125, 446 ja 375 eurot.

Dividendideks on maksimaalselt võimalik jaotada 558 608 eurot mis toob kaasa

maksukohustuse 139 652 eurot.
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Lisa 6 Müügitulu
(eurodes)

 2022 2021

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 0 6 244

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 6 244

Kokku müügitulu 0 6 244

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara üürileandmine 0 5 750

Muu 0 494

Kokku müügitulu 0 6 244

Lisa 7 Muud äritulud
(eurodes)

 2022 2021

Kasum kinnisvarainvesteeringute müügist 0 87 824

Kokku muud äritulud 0 87 824

Lisa 8 Tööjõukulud
(eurodes)

 2022 2021

Palgakulu 0 7 796

Sotsiaalmaksud 0 2 635

Kokku tööjõukulud 0 10 431

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 0 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 0 1

Lisa 9 Kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt
(eurodes)

 2022 2021

Finantstulud ja -kulud tütarettevõtjate aktsiatelt ja

osadelt
145 692 47 197

Marati 5 OÜ 148 192 47 197

Ankru 10 OÜ -2 500 0

Kokku kasum (kahjum) tütarettevõtjatelt 145 692 47 197
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Lisa 10 Kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt
(eurodes)

 2022 2021

Finantstulud ja -kulud sidusettevõtjate aktsiatelt ja

osadelt
0 0

Ankru 8 OÜ 0 0

Kokku kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt 0 0

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

 2022 2021

Intressikulu laenudelt 185 073 158 284

Kokku intressikulud 185 073 158 284

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Kopli seiklus OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nõuded ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 3 310 093 2 300 093

Sidusettevõtjad 883 085 802 085

Kokku nõuded ja ettemaksed 4 193 178 3 102 178

Laenukohustised   

Emaettevõtja 1 303 061 1 230 929

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
1 768 441 1 032 808

Kokku laenukohustised 3 071 502 2 263 737

Võlad ja ettemaksed   

Emaettevõtja 300 468 225 652

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad
135 413 86 925

Kokku võlad ja ettemaksed 435 881 312 577

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Tütarettevõtjad 1 660 093 1 040 000 400 000 2 300 093 0

Sidusettevõtjad 975 000 0 300 000 675 000 111 378

Kokku antud laenud 2 635 093 1 040 000 700 000 2 975 093 111 378
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ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Tütarettevõtjad 2 300 093 1 010 000 0 3 310 093 0

Sidusettevõtjad 675 000 0 0 675 000 81 000

Kokku antud laenud 2 975 093 1 010 000 0 3 985 093 81 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Emaettevõtja 1 230 929 0 0 1 230 929 73 856

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

732 808 300 000 0 1 032 808 54 963

Kokku laenukohustised 1 963 737 300 000 0 2 263 737 128 819

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Emaettevõtja 1 230 929 72 132 0 1 303 061 74 816

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

1 032 808 735 633 0 1 768 441 95 688

Kokku laenukohustised 2 263 737 807 765 0 3 071 502 170 504

MÜÜDUD 2022 2021

Põhivara Põhivara

Sidusettevõtjad 0 740 000

Kokku müüdud 0 740 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 14.07.2023

Põhjala üks OÜ (registrikood: 14497889) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS METS Juhatuse liige 16.07.2023

URMAS LAUR Juhatuse liige 16.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Põhjala üks OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Põhjala üks OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400 ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Põhjala üks OÜ finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta

finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tanel Paide

Vandeaudiitor, avaliku sektori vandeaudiitor, tegevusloa number 603

Alliance Audit OÜ

Audiitorettevõtja, tegevusloa number 277

Kalmuse tee 17 Tallinn 11911

16. juulil 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Põhjala üks OÜ (registrikood: 14497889) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL PAIDE Vandeaudiitor 16.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 672 600

Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 660

Kokku 698 260

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
698 260

Kokku 698 260

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 672 600

Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 660

Kokku 698 260

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
698 260

Kokku 698 260



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 5019393

E-posti aadress urmas.laur@7re.ee


