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Evia Haldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Evia Haldus OU on kinnisvarakeskkonna juhtimise ettevéte mis oli asutatud oktoobril 2021. aastal.
Ettevotte pShitegevuseks on kinnisvaraomanikele korrashoiuteenuse, mis sisaldab kinnisvara haldus-, tehnosiisteemide hooldus-, heakorra- ja
raamatupidamisteenust osutamine.

Evia Haldus OU keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 10 to6tajat.
Osauhingu té6tajad omavad valdavas osas vastavaid kutsetunnistusi ja piisavat ettevalmistust, et osutada tellijatele keskkonnasdbralikku ja

Uhiskonna poolt aktsepteeritud tasemele vastavat teenust.

2022. aasta peamiseks eesmargiks oli ettevotte jatkusuutlik areng, konkurentsivdime tdstmine ja kasumlikkuse kasv. Keskenduti teenuste
kvaliteedi parandamisele, eesmargiga hoida seniseid ja vGita uusi kliente.

Jargmisel aastal planeeritakse keskenduda ettevotte pdhitegevusele, ettevdtte juhtimisele ja arendamisele.

Ettevdtte peamised majandusnéitajad ja suhtarvud olid jargmised:

2022
Puhasrentaablus (%) 1%
Arirentaablus 1%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 1,08
Vélakordaja 0,87
ROA 13%
ROE 100%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/(-kahjum) / midgitulu * 100
Arirentaablus (%) = arikasum/(-kahjum) / migitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara / lUhiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised / varad kokku

ROA (%) = puhaskasum/(-kahjum) / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/(-kahjum) / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

24 625
21095
45720

3016
3016
48 736

42 348
42 348
42 348

2500
-2 500
6 388
6 388
48 736

11.10.2021

2500

-2 500

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr



Evia Haldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
11.10.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muugitulu 688 486 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -22 845
Mitmesugused tegevuskulud -177 569 6
To6j6ukulud -480 615 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 069
Muud &rikulud -1
Arikasum (kahjum) 6 387
Intressitulud 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 388
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 388
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Evia Haldus OU (edaspidi - ettevdte)2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne vaikeettevétja liihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole 6eldud teisiti).

Evia Haldus OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1. Raamatupidamise
aastaaruanne on

koostatud eurodes. Majandustehingud kijendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning

paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha
l&hendite maistele.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.
Allahindluse korral vahendatakse nduete bilansilist vaartust ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Varem allahinnatud ebatGenaoliste nduete laekumist kajastatakse tuluna nende laekumise hetkel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Osaulhingus loetakse materiaalseks pShivaraks materiaalset vara kasuliku elueaga Ule lhe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja -asukohta.

Hilisemate parendustega seotud kulutused on materiaalse p6hivara soetusmaksumusele lisatud ainult juhul, kui need tdstavad vara
tootlustaset kérgemale algsest tootlustasemest. Kulutused, mis taastavad objekti algset tootlustaset (remont, hooldus) on kajastatud
perioodikuludes.

Bilansis kajastatakse materiaalset pohivara tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaratakse igale pdhivara objektile eraldi vastavalt
nende kasulikule elueale.

Amortisatsioonimaarade vahemikud aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Arvutitehnika 20-40%

« Tdoriistad ja muu inventar 20-50%

* SBidukid 20-30%

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pdhivarasid (arithenduse kaigus tekkinud firmavaartus) ei amortiseerita,kuid nende vaartuse
kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansilisest
jaédkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar maéaratakse igale immateriaalse pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega,

mist6ttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud néiteks arvel, lepingus vi muul
alusdokumendil).
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Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara

meetodil. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast,

kui kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéaeva véi kui laenuandjal oli
digus bilansipéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kéiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu véhenemised), millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdendoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Alates 01.01.2018 saavad ettevdtted kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusméaéraa 14%. 14% soodusmaara saab kasutada
alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendus soodusmaar
14%, ning uletavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméaar 20%. 14% soodusmaéra saab kasutada vimase kolme aasta

keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile v6i omab olulist m6ju teise osapoole &riotsustele.
Seotud isikuteks loetakse

- emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osallhingu juhatus;

- eespool loetletud isikute 1ahedased perelikmed ja nende isikute poolt kontrollitavad vdi olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 10 194 10 194
Ettemaksed 40 40
Muud makstud
40 40
ettemaksed
Tagatis 10 861 10 861
Kokku nduded ja
21 095 21 095

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

11.10.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

4085
4 085
-1 069

4085
-1 069
3016

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Védlad seotud osapooltele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Kokku

4085
4085
-1 069

4085
-1 069
3016

13419
2953
25976

42 348

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

13419
2953
25976

42 348

Lisa nr
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
MuilUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kommunaalteenuste vahendamine
Kinnisvara haldus ja hooldus
Muud tulud

Kokku mudgitulu

2022. a. majandusaasta aruanne

11.10.2021 -
31.12.2022

636 895

51591
688 486
688 486

77 308
568 479
42 699

688 486

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent

Energia

Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaam

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

11.10.2021 -
31.12.2022

64 492
20 469
29 063
30 195
4774
1358
3794
23424

177 569

11.10.2021 -
31.12.2022

359 334
121281
480 615

10
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetéhtaegsel I6petamisel ettevdttele lahkumishuvitiste maksmise kohustust ei teki.

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 11.10.2021
3088 0
3088 0

13318 0
13318 0

11.10.2021 - 31.12.2022

Teenused

11.10.2021 - 31.12.2022

Teenused

22

22

Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil pole seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid allahinnatud.

385976

385976

17 116

17 116

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.07.2023
Evia Haldus OU (registrikood: 16338244) 11.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA ARHIPOVA Juhatuse liige 14.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
6 388
6 388

6 388

6 388



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 688486 100.00%

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
) . . 2500 EUR
Tatjana Arhipova 48209020259 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@estmakcapital.ee

Pd&hitegevusala

Jah



