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Pirnu REV Haldus OU 2022 aasta tegevusaruanne.

Sissejuhatus
Pirnu REV Haldus OU moodustati 25. mirtsil 2015 kui AS Parnu REV tiitarettevotte, kelle

iilesandeks on ettevottele kuuluva kinnisvara (Pérnu, Energia 6 ja Véndra, Pargi 19)
haldamine. Aruandeperioodil tegeleti kinnisvara korrashoiu ja rendi kogumisega tiirnikelt.

Tulud, kulud, kasum

2022 aastal oli OU Pérnu REV Haldus miiiigitulu 5 358 € ja kasum 7337 €. Miiiigitulu tépselt
sama mis mo6dunud aastal, sest firma haldab sedasama Vindra kinnisvara.

Peamised finantssuhtarvad

2022 2021
Miiiigitulu (eurodes) 5358 € 5358 €
Puhaskasum/kahjum (eurodes) 7337€ 11186 €
Puhasrentaablus % 136,94% 208,77 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 75,45 110,88
Omakapitali kordaja 0,9991 0,9995
ROA (%) 0,48% 0,74%
ROE (%) 0,48% 0,74%

Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miiiigitulu*100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lithiajalised kohustused
Omakapitali kordaja = omakapital/(kohustused+omakapital)

ROA (%) = puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital*100

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mojud

2022.a. keskkonna saastamise drahoidmiseks jélgime ja analiilisime pidevalt ettevotte
keskkonna-ohtudest tulenevaid riske ning mojusid.

Investeeringud
2022. aastal pdhivarasse ei investeeritud ja pohivara ei remonditud.
Eesmiirgid jargmisteks majandusaastateks

Peamine eesmérk 2023 aastal on jitkata Véndra, Pargi 19 haldamise ja rentimisega Pérnu
REV Kaubandus OU-le ja teistele ettevdtetele. Sobiva pakkumise korral vdiks endiselt
kaaluda Pirnu REV Kaubandus OU ja Pargi 19 kinnistu miiiimist. Eelmisel aastal sellist
pakkumist ei tehtud ja aktiivselt sellega ei tegeletud.

2023.a. tuleb asendada materjalide lao kilehall, mis 2022.a. 16pus lume raskuse all kokku
vajus ja mida taastada ei ole voimalik.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Nduded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
No6uded seotud osapoolte vastu
Ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

15821
85211
225

84 788
0

198
101 032

605 000
781 900
781 900
0

38 168
1425 068
1526 100

1339
1323

16
1339
1339

2778
1227 500
287 146
7337
1524 761
1526 100
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31.12.2021 Lisanr

4510 2
79 204
9943

68 951 11

119 3
191
83714

605 000
787 037
781 900 11
5137
42 428 5
1434 465
1518179

755
725
30 3
755
755

2778 2
1227 500
275 960
11186
1517 424

1518179
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
5358
-9 399
-4 260
-8 301
15638

7337
7337

2021
5 358
-5 064
-4755
-4.461
15 664
-17
11186
11186

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Parnu REV Haldus raamatupidamise aastaaruanne 2022.a. on koostatud vastavalt Eesti finantsarunadluse standartile.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus (edaspidi toimkonna juhend vdi lihendatult
RTJ).

OU Parnu REV Haldus kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes véikeettevotja liihendatud aruande nduetest lahtuvalt.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuna kajastatakse finantsvara, mis on seotud teiste ettevotete osade soetamisega, mille puhul omandatav osalus

jaab uldjuhul alla 20%.Finantsinvesteering voetakse esialgselt arvele soetusmaksumuses. Investeeringud osadesse, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéarselt hinnatav kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (s.h. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ja soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast. OU Parnu REV Haldus kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 20 aastat. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga voi I6ppvaartus
on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Rendilepingu klassifitseerimine kapitali- vdi kasutusrendiks sdltub tehingu sisust.

OU Parnu REV Haldus kajastab kapitalirendina lepingud, kus on taidetud enamus jargnevatest tingimustest:

renditava vara omandidigus l&aheb rendiperioodi I6puks Ule rentnikule;

rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle Giglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda 8igust kasutab;
lepinguperiood katab tle 75% renditava vara majanduslikust elueast;

rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiiidisvaartus tle 90% renditava vara diglasest vaartusest;

renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Kdik tlejaanud rendid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi kajastamine, kui OU Parnu REV Haldus on rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt ettevotte kasutuses olevale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse sisemist intressimaara juhul, kui selle alusel

arvestatud intressikulu on oluliselt suurem lepingus fikseeritud intressimaaraga arvestatud kulust.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse muugist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, kui 1 kuu, siis lahtudes valmidusastme
meetodist.

OU Parnu REV Haldus kasumiaruandes on tuluna kajastatud pdhitegevusest (kinnisasja rendist) saadud tulu. Rendiga kaasnevate kérvalkulude(
soojus, vesi, elekter, valve jne) edasimiik on kasumiaruande tuludest-kuludest vélja saldeeritud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Parnu REV Haldus loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole iile v6i olulist méju teise osapoole érilistele
otsustele.

Seotud osapooled on ema- ja teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted, tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;
Lisaks on seotud osapoolteks kirjeldatud isikute I&éhedased pereliikmed (s.o pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju

olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 1970 1970
Arvelduskonto 13851 2 540
Kokku raha 15821 4510

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 16 119 30
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 16 119 30
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2020
31.12.2021

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Aktsiad ja osad

31.12.2021

31.12.2022

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2021
Soetusmaksumus 3660
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 3660
Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus 3660
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 3660

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Ehitised

66 029
-27 261
38 768

-4 260

56 340
-21 832
34508

31.12.2022
2778
2

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku
500
500
500
Kokku
500
500
Kokku
69 689
-27 261
42 428
-4 260
60 000
-21 832
38 168
31.12.2021
2778
2

500
500
500

500
500
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kindlustuskulu
Raamatupidamis-, juhtimiskulud
Riigildivud, notarite ja juristide tasud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6j6ukulud
(eurodes)

Aastal 2022 todlepingu alusel tddtavad isikud puuduvad.

Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2022

5358
5358
5358

5358
5358

2022
956
956

18

77
211
3000
5137

9399

2022
15638
15638

2021

5358
5358
5358

5358
5358

2021
946
946

29

77
212
3100

700
5 064

2021
15 664
15 664

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2020
Emaettevotja 704 900

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 77 000
ettevotjad

Kokku antud laenud 781 900

ANTUD LAENUD 31.12.2021
Emaettevotja 704 900

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 77 000
ettevotjad

Kokku antud laenud 781 900

MUUDUD 2022

AS Parnu REV

Eesti

31.12.2022

62 224

22 564

84 788

300

300

31.12.2022

704 900

77 000

781 900

31.12.2021

31.12.2022

Kaubad Teenused Pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 9035
kuuluvad ettevdtjad

Kokku muadud 0 9035

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

48 126

20 825

68 951

31.12

.2021

704 900

77 000

781 900

Kaubad

704 900

77 000

781 900

704 900

77 000

781 900

Perioodi arvestatud intress

14 098

1567

15 665

Perioodi arvestatud intress

2021

Teenused

7 160

7160

14 098

1540

15638

Pdhivara
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OSTETUD

Kaubad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

Juhatuse liikmele tasu ei arvestatud.

2022

Teenused

3000

3 000

P&hivara

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
Kaubad Teenused P&hivara
0 3000
0 3000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.07.2023

Parnu REV Haldus OU (registrikood: 12822486) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALAR JURISSON Juhatuse liige 14.07.2023
INDREK PAPPA Juhatuse liige 14.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
287 146
7337

294 483



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 5358 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
aktsiaselts Parnu . 2500 EUR
10248994 Eesti .
REV (Lihtomand)
. ) 278 EUR
Andres Keskila 37010150301 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5217803

E-posti aadress alar@parnurev.ee

Pd&hitegevusala

Jah



