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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OÜ Ingemet (endise nimega Bastion Kinnisvara OÜ) on kantud Tallinna Äriregistrisse 26.07.2000.a.

Ingemet OÜ põhitegevusalaks on elamute ja mitteeluhoonete ehitus.

Tulud, kulud ja kasum

2022.aastal Ingemet OÜ ei ole saanud müügitulu. Ettevõtte 2022.aasta puhaskahjum on 143 843 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

 2022 2021

Müügitulu 0 0

Tulu kasv 0 % 0 %

Puhaskasum (-kahjum) -159 302 -101 463

Kasumi kasv 57,01 % -20,83 %

Puhasrentaablus 0 % 0 %

Lühiajaliste kohustuste

kattekordaja
0,13 0,31

ROA -4,88 % -4,21 %

ROE -21,24 % -11,16 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

• Tulu kasv (%)= (müügitulu 2022-müügitulu 2021)/müügitulu 2021*100

• Kasumi kasv (%)= (puhaskasum 2022-puhaskasum 2021)/puhaskasum 2021*100

• Puhasrentaablus (%)= puhaskasum/müügitulu*100

• Lühiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= käibevara / lühiajalised kohustused

• ROA (%)= puhaskasum/varad kokku*100

• ROE (%)= puhakasum/omakapital*100

Personal

Osaühingu juhatus koosneb ühest liikmest. Juhatuse liikmele pole tasusid ega soodustusi 2022.a. arvestatud ega makstud. Juhatuse liikme

ennetähtaegsel vabastamisel kompensatsioone ei ole kokku lepitud.

Väljaminekuid uurimus-ja arendustegevuseks 2022.aastal ei tehtud.

Eesmärgi ja tulevikuplaanid

Hispaania Costa del Sol-is. asuv asustusala nimega Marbesa. Calle Gijon 7 kinnistu sai Ingemet OÜ nimel ostetud 2016. aastal. Tegemist oli üle

1500 m2 meetrise perspektiivse mere lähedase ja logistiliselt hea asukohaga kinnistuga, mis oli plaanis jagada kaheks ja ehitada kummalegi

kõrgkvaliteetne kaasaegne moderne villa. Eelnev turuuuring andis lootust vähemalt 30 % kasumimarginaalile. Esimesed kaks aastat kulus

dokumentatsiooni, projektide, litsentside ja ehitajate leidmiseks.Reaalse ehitamisega sai alustatud alles 2018 aasta sügisel, kui alustati kaeve- ja

betooni töödega. Suvel 2019 alusati müüri- ja seejärel sisetöödega. 2020 aasta esimesel poolel tabas maailma aga Covid epideemia ja kõik

plaanid ja kavad tuli vastavalt igapäevasele olukorrale ümber hinnata. Suvest alates ei suutnud ehitaja ja mõned alltöövõtjad enam omale võetud

kohustusi täita. Ka arhidektuuribüroo tuli uus leida. Aasta teine pool tegevus peaaegu seiskus. Aasta lõpuks on leitud uus ehitaja ja büroo ning

2022 aasta peaks ehitamine jätkuma ja lõpetatud peaks olema aasta lõpuks 2022.a. Seejärel vastuvõtmine, mis võtab veel aega kolmest kuust

aastani.

Keerulises maailma olukorras ( sõda Ukrainas, majanduslik ebastabiilsus jne) , mis mõjutab elu ka Lõuna-Hispaanias on suhteliselt keeruline

teha pikema perioodi peale plaane. Viimase aasta jooksul oleme oma arendusprojektis ( Marbesa. Calle Gijon 7 kinnistu ) siiski jõudnud

lõpetamisfaasi. Võib öelda, et 90 % ehituslikust osast on valmis. Puudu on ka bürokraatlik osa - majade litsenseerimine, ühinemislepingud

kommunikatsioonide pakkujatega (elekter, vesi , kanalisatsioon jne.).

Ingemet OÜ registreeris Hispaanias filiaali nimega” Ingemet OÜ”, mis omab täielikku raamatupidamist ja seadusliku alust vastavalt Hispaania 

seadustele ja mida kontrollivad advokaadibüroo ja raamatupidamisfirma. See on registreeritud Hispaanias seetõttu, et Hispaania ei aksepteeri 

firmasid, mida ta ei saa kontrollida. 

Kuigi projekt on veninud algsest kavandatust pikemaks ja läheb ka maailmas tekkinud olukorra tõttu kulukamaks, loodame siiski lõpptulemusena
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väljuda sellest väikese kasumiga. Seda küll teatud mõttes “tänu inflatsioonile või nö. raha odavnemisele”. Samas maailmas tekkinud olukord

st.“Ukraina sõda” on Hispaanias tekitanud suuremat nõudlust kinnisvara järele just Ida-Euroopast pärit kodanike hulgas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 9 299 74 810 2

Nõuded ja ettemaksed 38 593 7 3

Kokku käibevarad 47 892 74 817  

Põhivarad    

Kinnisvarainvesteeringud 3 264 485 2 411 529 5

Kokku põhivarad 3 264 485 2 411 529  

Kokku varad 3 312 377 2 486 346  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 374 241 240 329 7

Kokku lühiajalised kohustised 374 241 240 329  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 2 188 301 1 336 880 6

Kokku pikaajalised kohustised 2 188 301 1 336 880  

Kokku kohustised 2 562 542 1 577 209  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 520 2 520 8

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 906 617 1 008 080  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -159 302 -101 463  

Kokku omakapital 749 835 909 137  

Kokku kohustised ja omakapital 3 312 377 2 486 346  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 753 -5 945  

Mitmesugused tegevuskulud -20 323 -7 571  

Ärikasum (kahjum) -34 076 -13 516  

Intressikulud -125 226 -87 947  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -159 302 -101 463  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -159 302 -101 463  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Ingemet OÜ (edaspidi: ettevõte) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Raamatupidamise Toimkonna juhendites

kirjeldatud Eesti finantsaruandluse standardiga. Aruande koostamisel kasutatakse väikeettevõtja aruandevormi ning

kasumiaruandena skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lühiajalisi finantsinvesteeringuid, nõudeid ostjate vastu ja muid lühi- ja pikaajalisi nõudeid. Finantsvara võetakse

algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud või saadud tasu õiglane väärtus. Algne

soetusmaksumus sisaldab kõiki finantsvara otseselt seotud kulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevõte kaotab selle üle

kontrolli.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke ning kuni

3-kuulisi tähtajalisi deposiite.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul,kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus

laekuvate maksete nüüdisväärtuseni. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille õiglast väärtust on võimalik usaldusväärselt hinnata mõistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse pärast

arvelevõtmist õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 800 eurot ja mille kasulik eluiga on üle

ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle

peetakse arvestust bilansiväliselt.

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    800

Finantskohustised

Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvõlgasid ja muid lühi- ja pikaajalisi võlakohustusi. Finantskohustused võetakse

algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud või saadud tasu õiglane väärtus. Algne

soetusmaksumus sisaldab kõiki finantskohustusega otseselt seotuid kulutusi. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on

rahuldatud, lõpetatud või aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist 

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt 

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. 

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lähtudes valmidusastme
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meetodist.

Maksustamine

Eestis kehitiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 20/80 väljamakstava kasumiosa netosummalt.

Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui

dividend välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide väljamaksmisele järgneva kuu 10. kuupäeval.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Eesti arvelduskontod 1 322 2 485

Hispaania arvelduskontod 7 977 72 325

Kokku raha 9 299 74 810

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa

nr

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
7 7 4

Ettemaksed 38 586 38 586  

Muud makstud

ettemaksed
38 586 38 586  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
38 593 38 593  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa

nr

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
7 7 4

Kokku nõuded ja

ettemaksed
7 7  

Muud makstud ettemaksete all on kajastatud:

1. Pikaajaline linnavalitsuse deposiit 32 623 eurot. Hispaanias kehtivad kinnisvaramaksude ettemaksed. Tagastatakse vastavalt

maksudeklaratsioonile.

2. Ettemaksud ühistule 770 eurot ja kindlustused 966 eurot. Ettemaksed ühistule ja kindlustusele tulevaseks perioodiks.

3. Ettemaksed hankijatele 4227 eurot.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Ettemaks Ettemaks

Ettemaksukonto jääk 7 7

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 7 7

Ingemet OÜ ei ole käibemaksukohustuslane.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Lõpetamata projektid ja

ettemaksed

31.12.2020  

Soetusmaksumus 2 240 537 2 240 537

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 2 240 537 2 240 537

  

Ostud ja parendused 170 992 170 992

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 2 411 529 2 411 529

Jääkmaksumus 2 411 529 2 411 529

  

Ostud ja parendused 852 956 852 956

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 3 264 485 3 264 485

Jääkmaksumus 3 264 485 3 264 485

 2022 2021

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 9 148 5 945

Kinnisvarainvesteeringute soetused seotud osapooltelt (kaubad ja teenused):

2019- 11 500 eurot

2020- 149 500 eurot

2021- 138 000 eurot

2022- 334 878 eurot

Hinnastamisel on lähtutud Hispaania turu hindadest.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen osanikult 477 874 477 874 8% EUR tähtajatu 10

Laen emaettevõttelt 1 710 427 1 710 427 7% EUR tähtajatu 10

Pikaajalised laenud

kokku
2 188 301 2 188 301     

Laenukohustised

kokku
2 188 301 2 188 301     

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

      

      

Pikaajalised laenud  

Laen osanikult 464 154 464 154 8% EUR tähtajatu 10

Laen emaettevõttelt 872 726 872 726 7% EUR tähtajatu 10

Pikaajalised laenud

kokku
1 336 880 1 336 880     

Laenukohustised

kokku
1 336 880 1 336 880     

Laen on tagatud vallasvaraga.

Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 30 482 30 482  

Muud võlad 328 798 328 798  

Intressivõlad 328 683 328 683 10

Muud viitvõlad 115 115  

Ehituse garantiifond 14 961 14 961  

Kokku võlad ja ettemaksed 374 241 374 241  

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 35 198 35 198  

Muud võlad 205 131 205 131  

Intressivõlad 205 016 205 016 10

Muud viitvõlad 115 115  

Kokku võlad ja ettemaksed 240 329 240 329  
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Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Osakapital 2 520 2 520

Osade arv (tk) 1 1

Lisa 9 Müügitulu
(eurodes)

 2022 2021

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 0 0

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 0

Kokku müügitulu 0 0

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Ehitus 0 0

Kokku müügitulu 0 0

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus I.S.A. Capital OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Võlad ja ettemaksed    

Emaettevõtja 200 222 119 657 7

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

157 795 119 859 7

Kokku võlad ja ettemaksed 358 017 239 516  

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Laenukohustised    

Emaettevõtja 1 710 427 872 727 6

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

477 874 464 154 6

Kokku laenukohustised 2 188 301 1 336 881  
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Emaettevõtja 632 727 240 000 0 872 727 33 214 6

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

459 154 5 000 0 464 154 37 021 6

Kokku laenukohustised 1 091 881 245 000 0 1 336 881 70 235  

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Emaettevõtja 872 727 837 700 0 1 710 427 85 732 6

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

464 154 38 600 24 880 477 874 39 344 6

Kokku laenukohustised 1 336 881 876 300 24 880 2 188 301 125 076  

OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused Teenused

Emaettevõtja 191 046 143 832 138 000

Kokku ostetud 191 046 143 832 138 000

Kinnisvarainvesteeringute soetused seotud osapooltelt (kaubad ja teenused):

2019- 11 500 eurot

2020- 149 500 eurot

2021- 138 000 eurot

2022- 334 878 eurot

Tehingud seotud osapooltega on kajastatud turuhinnas.
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Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

INGEMET OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud INGEMET OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet

ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 5 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt INGEMET OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Inga Kuusik

Vandeaudiitori number 275

Inga Kuusik

Audiitorettevõtja tegevusloa number 245

Pärna tn 10-5, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50604

13.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
INGEMET OÜ (registrikood: 10682495) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGA KUUSIK Vandeaudiitor 13.07.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 906 617

Aruandeaasta kasum (kahjum) -159 302

Kokku 747 315

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
747 315

Kokku 747 315

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 906 617

Aruandeaasta kasum (kahjum) -159 302

Kokku 747 315

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
747 315

Kokku 747 315



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

I.S.A. Capital OÜ 10586946

Pirita linnaosa,

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

2520 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5048556

E-posti aadress ingemetou@gmail.com


