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Tegevusaruanne

OU Verdale on asutatud 2004 aastal eesmargiga investeerida kinnisvarasse ja véaéartpaberitesse. Investeerimispdhimdtted ndevad ette
investeeringuid elukondliku kinnisvara projektidesse ja finantsinvesteeringuid dividende tootvatesse vaartpaberitesse. Samuti osutatakse ehitus-

ja kinnisvaraalaseid konsultatsioone ja teenuseid.

Alates 2014 aastast on kinnisvarainvesteeringud tehtud Liven AS juhitud arendusprojektidesse. Liveni ettevbtetega on seotud ka Verdale OU
ainuosanik. Arendusprojektide jaoks on loodud projektiettevdtted. Kinnisvara arendusprojektid on investorile keskmisest suurema riskiastmega,

mis peegeldub ka investeerimislaenude kérgemas intressis.
2022, aasta tulemusi mdjutasid enim jargmised asjaolud :

* Laenude ja intresside tagastumine
* Investeeringud vaértpaberitesse ja saadud dividendid

e Kalaranna 8 asuva korteri sisustamine

2022 aastal tdstis Euroopa keskpank oluliselt baasintresse, mille mdju ulatub ka kinnisvarasektorisse. Kuna ettevéttel puuduvad laenud, siis ei

avalda intresside tdus otsest mdju aritegevusele.

OU Verdale juhatus on thelikmeline. Juhatuse liikme t66 on tasustatud. OU Verdalel puudub kirjalikult fikseeritud dividendipoliitika.

2022. a. majandusaasta aruanne

Finantssuhtarvud 2022 2021
Puhaskasumi kasv (%) 21.53 -5.85
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 10.52 2.99
ROA (%) 14.07 13.37
ROE (%) 15.91 15.58

Puhaskasumi kasv (%)= (Puhaskasum aruandeaasta-puhaskasum eelmine aasta) / puhaskasum eelmine aasta*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lthiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

943 672
200 000
399 604
1543 276

824 434
966 597
1140 344
336 055
4970
3272 400
4815676

146 649
146 649

411631
411 631
558 280

2 556
2500

788
3573850
677 702
4 257 396
4815676
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31.12.2021 Lisanr

231 365

0 2,6
755 669 3
987 034

825434 4,5
1175699 6
851 177 3
328 172 8
3592 9
3184074
4171108

330 487 11
330 487

260 926 10
260 926
591 413

2 556
2500

788
3016 197
557 654
3579 695
4171108
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
26 106
0

-2 474
-24 314
-21 945
-12 486
-6 527
-41 640
-134 645
854 987
-1 000
677 702
677 702

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
69 228 13
34 461

-584

-15 265
-20 748 14
-12 349 8,9

-462

54 281
381927
121 446

0
557 654
557 654
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Verdale OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande esitlusviisi.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduses lisas 2 toodusd kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Aastaaruande koostamise kaigus on vdrreldes kinnitatud 2021.a. aruandega vahendatud 2021.a. kasumiaruande real "Muud finantstulud ja -
kulud" ja suurendatud real "Kasum (kahjum) finantseeringutelt” tulu summas 371 312 eurot, kuna tulud on seotud finantseeringutega.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu vdi kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse vaartpaberitesse, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud, kajastatakse
Oiglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.

Lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud (nt vdlakirjad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul. Juhul kui ettevdte ei
ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud vélainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta mulb selle enne
lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Kui diglases vaéartuses kajastatud finantsvara diglast vaartust ei ole

enam vOimalik usaldusvaarselt hinnata, siis selle vara bilansiline vaartus hetkel, kui 8iglast vaartust viimati oli vdimalik usaldusvaarselt hinnata,
saab selle vara uueks soetusmaksumuseks. Seda vara kajastatakse soetusmaksumuses (miinus allahindlused) hetkeni, mil diglast vaartust on
vBimalik taas usaldusvaéarselt mdota.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse perioodi kasumi v&i kahjumina kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu ja soetusega kaasnevad kulud.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu
vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus uletab selle kaetava vaartuse. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Néuded ja ettemaksed
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Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nutdisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse parast arvelevétmist soetumaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja voimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 10-30 aastat. Kui on
marke sellest, et varaobjekti eluiga voi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 400

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mulgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Ostetud kaupade ja teenuste kulu kajastatakse tulude - kulude vastavuse printsiibi alusel, st ostetud kaubad ja teenused kajastatakse
kuluna tulude tekkimise perioodis.
Uldhaldus- ja turustuskulud on perioodikulud ja kajastatakse kulude tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vGimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86.

Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava
tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Voimalikud maksurevisionist tulenevad kohustised:

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Juhatuse hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks
maksuhaldur méérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.



Verdale OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed;

* olulise osalusega eraisikust omanikud;

* nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Vélakirjad nr

31.12.2021 0 0

Muud 200 000 200 000 6
31.12.2022 200 000 200 000
Kajastatud

korrigeeritud 200 000 200 000
soetusmaksumuses

Vdlakirjad summas 200 000 eurot osalevad lisas 14 antud laenude saldos.

Liven Kodu 17 OU vélakirjad on iimberliigitatud pikaajalistest investeeringutest lihiajalisteks. Lunastustéhtaeg on 31.03.2023.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1234 1234
Ostjatelt
1234 1234
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 33321 33321
ja tagasinduded
Laenunduded 1373897 233553 1140344 7
Muud nduded 131 470 131470
Intressinduded 131 470 131 470
Ettemaksed 26 26
Muud makstud
26 26
ettemaksed
Kokku nduded ja
1539948 399 604 1140 344
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 7 567 7 567
Ostjatelt
7 567 7 567
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 37 364 37 364
ja tagasinduded
Laenunduded 1481689 631 899 849 790 7
Muud nduded 77 236 75 849 1387
Intressinduded 77 236 75 849 1387
Ettemaksed 2990 2990
Muud makstud
2990 2990
ettemaksed
Kokku nduded ja
1606 846 755 669 851177

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 824 434 825 434
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 824 434 825 434

Lisanr

5
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

12619609 Liven AS Eesti Kinnisvaraalane tegevus 24.49 23.90

11151328 Multicon Grupp OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 42 42

14031079 Liven Kodu 7 OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 20 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 Muud 31.12.2022
muutused

Liven AS 823 360 0 823 360

Multicon Grupp OU 1074 0 1074

Liven Kodu 7 OU 1 000 -1 000 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . B 825434 -1 000 824 434
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Liven Kodu 7 OU muutuse summa -1000 eurot tuleneb Liven Kodu 7 OU likvideermisest.

10
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2020
Soetamine
Mudk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja
Umberhindlusest

31.12.2021
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Kajastatud soetusmaksumuse
meetodil

Aktsiad ja osad
31.12.2021
Soetamine
Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

Muud
31.12.2022
Kajastatud diglases vaartuses

Kajastatud soetusmaksumuse
meetodil

637 302
440 625

-473 540

371312

975 699
964 199

11 500

975 699
454 980

-286 170

-177 912

966 597
966 597

Vélakirjad
200 000
0

200 000
0

200 000

Vélakirjad
200 000
0

-200 000

Finantsinvesteeringute diglase vaartuse médtmise aluseks on noteeritud hinnad aktiivsel turul.

Kokku

837 302
440 625

-473 540

371312

1175699
964 199

200 000

11 500

Kokku

1175699
454 980

-286 170

-177 912

-200 000
966 597
966 597

Liven Kodu 17 OU vélakirjad on timberliigitatud pikaajalistest investeeringutest luhiajalisteks. Lunastustéhtaeg on 31.03.2023.
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Lisa 7 Laenunduded

(eurodes)

Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen

Antud
pikaajaline
laen

Laenunduded

Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen
Antud laen

Laenunduded

31.12.2022

100 000
640 344
4 000
4553
125 000

500 000

1373897

31.12.2021

591 579
100 000
133 000
100 000
500 000
10 000
47 110
1481689

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

100 000
0

4000
4553
125 000

233553

1-5 aasta
jooksul
0
640 344
0
0
0
500 000
1140 344

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

295 789
100 000
133 000
50 000
0

6 000
47 110
631 899

1-5 aasta
jooksul

295 790
0

0

50 000
500 000
4000

0

849 790

Intressimaar

11%
8%

5%

12,5%

12%

Intressimaar

8%
12,5%
13,5%

11%
12%

5%

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

12.2023
06.2025
09.2023

30.06.2023

25.08.2024

Lépptahtaeg

06.2025
06.2022
03.2022
12.2023
08.2024
09.2023

Lisa nr

15
15

15

15

Lisa nr

Antud laen summas 640 344 eur intress koosneb fikseeritud méaraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.

12
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

142 648
-27 395
115 253

190 516
-8 982
31385

364 549
-36 377
328172

18 819
-10 936

383 368
-47 313
336 055

Kokku

2022
11106

-3123

142 648
-27 395
115 253

190 516
-8 982
31385

364 549
-36 377
328 172

18 819
-10 936

383 368
-47 313
336 055

2021
8728

-2 105

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

40 303
-6 511
33792

983
983
-3023
-31 385
-31 385
2223

9901
-7311
2590

2441
2441

-1204

12 342
-8 515
3827

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1725
-378
1347

1725
-723
1002

485
485

-344

2210
-1 067
1143

Kokku

42 028
-6 889
35139

983
983

-3 368
-31 385
-31 385
2223

11 626
-8 034
3592

2926
2926

-1 548

14 552
-9 582
4970

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
411 631 411 631 0% EUR 2024
411 631 411 631
411 631 411 631
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
260 926 260 926 0% EUR 2024
260 926 260 926
260 926 260 926
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
219 219
1019 1019
1419 1419
143 992 143 992
143 992 143 992 12
146 649 146 649
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
170 578 170 578
1019 1019
710 710
158 180 158 180
158 180 158 180 12
330 487 330 487
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Lisa 12 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2022
Muud viitvSlad

Muud avansilised intressid Liven
Kodu 5 OU

V@lg aruandvale isikule

Kokku muud vélad

31.12.2021
Muud viitvolad

Muud avansilised intressid Liven
Kodu 5 OU

V6lg aruandvale isikule

Kokku muud vélad

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
N&ustamine
Renditulu

Kokku muugitulu

Lisa 14 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

143 992

143 883

109
143 992

158 180

158 140

40
158 180

2022

26 106
26 106
26 106

15 000
11106
26 106

2022
-16 500
-5 445

-21 945

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021 Lisanr

69 228
69 228
69 228

60 500
8728 8
69 228

2021
-15 600
-5 148

-20 748

143 992

143 883

109
143 992

158 180

158 140

40
158 180

Lisa nr

11

Lisa nr

16
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Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

356 115

356 115

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

143 883

143 883

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

1140 344

1140 344

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

806 584

806 584

31.12.2021

1435635

1435635

411631

411 631

Antud laenud

756 051

756 051

Antud laenud

tagasimaksed

73 765

73765

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

6 000

654 628

660 628

328 181

328 181

31.12.2021

847 176

847 176

260 926

260 926

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

-127 000 1435635
-127 000 1435635

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

-133 000 1376 400
-133 000 1376 400



Verdale OU 2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . - 280 926 0 -20 000 260 926
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 280 926 0 -20 000 260 926
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

60 926 170 706 -20 000 211632

Kokku laenukohustised 60 926 170 706 -20 000 211 632

MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

18 000 60 000

Kokku miidud 18 000 60 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 16 500 15 600

Lisaks ulalapool esitatud seotud osapoolte saldodele on luhiajaliste finantsevesteeringute real kajastatud seotud osapoolte emiteeritud
volakirjad summas 200 000 eurot (31.12.2021 sama summa pikaajaliste finantsinvesteeringute real).

Lisa 16 Sindmused parast aruandekuupaeva

Ukraina s6ja mdjudest tulenevalt analtitisib Verdale OU ja annab omapoolse hinnagu tegevuse jatkuvusele.

Verdale OU hinnangul on bilansip&eva jargselt lisandunud jatkuv julgeolekukriis Ukraina sdja ndol. Ukraina s6ja méju ulatust on hetkel
vara hinnata, kuid kindlasti mdjutab see negatiivselt vaartpaberiportfelli vaartust ning laenude tagastamise tahtaegu.

Vaatamata finantsturgude suurele volatiilsusele kavatseb ettevote jatkata investeerimist vaartusaktsiatesse tehes valikuid ettevotete
fundamentaalmnaitajate pohjal.

Sdjategevuse laienemisel Ukrainast véljapoole md&jutab see ka kinnisvaraturgu ning seelébi ettevdtte antud laenude riskiastet.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.07.2023

Verdale OU (registrikood: 11012472) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES AAVIK Juhatuse liige 13.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Verdale OU osanikule

Oleme iile vaadanud Verdale OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuup&eval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet
ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Verdale OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Karel Villak
Vandeaudiitori number 649

AVAC Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 286

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316

13.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Verdale OU (registrikood: 11012472) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAREL VILLAK Vandeaudiitor 13.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
3573850
677 702

4 251 552

100 000

4151 552

4 251 552

31.12.2022
3573850
677 702

4 251 552



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Kilaliskorter

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Andres Aavik 37106230300

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035933

E-posti aadress andres.aavik@liven.ee

EMTAK kood

70221
55204

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

22814 87.39% Jah

3292 12.61% Ei



