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Tegevusaruanne

2M Project OU omab Tallinnas aadressil Marati 3 asuvat kinnistut, mis on antud pikaajalisele tiirile.

Kinnistu osteti veebruaris 2021.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Miudgitulu (EUR) 636 509 727 055
Puhaskasum / -kahjum (EUR) 446 921 519 455
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 2,71 13,78
Omakapitali tootlus (ROE) 46% 100%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
-Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara / lihiajalised kohustused
-ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku x 100

Ettevottel ei olnud méédunud majandusaastal tootajaid. Juhatuse liikmele tasusid ei ole makstud.

Vitali KGllomets
/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 108 744 21 000
Noéuded ja ettemaksed 216 075 1157 694 2
Varud 0 62918
Kokku kaibevarad 324 819 1241612
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 989 328 1000 4,5
Noéuded ja ettemaksed 2 064 379 1264 479 2
Kinnisvarainvesteeringud 655 357 655 357 7
Materiaalsed p&hivarad 311 266 159 809 8
Kokku pdhivarad 4020 330 2 080 645
Kokku varad 4 345 149 3322 257
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 121 160 90 083 11
Kokku luhiajalised kohustised 121 160 90 083
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3135000 2662 000 10
Vélad ja ettemaksed 119 613 50 719 11
Kokku pikaajalised kohustised 3254613 2712719
Kokku kohustised 3375773 2802 802
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 2500
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 519 455 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 446 921 519 455
Kokku omakapital 969 376 519 455
Kokku kohustised ja omakapital 4345 149 3322257
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 636 509 727 055 13
Muud é&ritulud 2309 757
Kaubad, toore, materjal ja teenused -580 678 -323 465 14
Mitmesugused tegevuskulud -30 218 -24 619 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 876 -1750
Muud &rikulud -90 -107
Arikasum (kahjum) 24 956 377871
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -130 314 0 5
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 466 315 0 4
Intressitulud 204 149 256 539
Intressikulud -118 185 -114 955
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 446 921 519 455
Aruandeaasta kasum (kahjum) 446 921 519 455
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

2M Project OU on koostanud vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Majandusaasta pikkuseks on 01.01.2022-31.12.2022, vdrdlusperioodiks on esimene majandusaasta, mille perioodiks oli 29.10.2020 -
31.12.2021.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

- raha;

- lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu);
- lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel;

- teise ettevtja omakapitali instrument (naiteks investeering teise ettevdtja aktsiatesse).

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara vGi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad
finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara

esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaéraga). Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida
pbhjendatud hinnangu kohaselt viks saada, kui seda finantsvara peaks miima bilansipéeva seisuga. Vaartuse langusest

tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha
Rahana kajastatakse arvelduskonto ja&ki.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Ettevdte rakendab soetusmaksumuse meetodit nii titarettevotte kui sidusettevétte osade kajastamisel.

Igal aruandekuupaeval hindab juhatus, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus véib olla langenud alla tema bilansilise
vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele peab ettevdte, kellel on vahemalt Uiks tutarettevote, koostama konsolideerimisgrupi
majandusaasta aruande. 2M Project OU kuulub oma finantsnditajate poolest vaikesesse konsolideerimisgruppi, mis vastavalt RPS § 29 punkti 2
kohaselt on vabastatud konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisest.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui ostjatelt laekumata arvete
laekumine loetakse osaliselt voi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”.
Ostjatelt laekumata arved, mille sissenéudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning kantakse bilansist vélja.

Nduete ebatdenéoliseks hindamisel kasutatakse individuaalset lahenemist, mis tdhendab, et igat nduet hinnatakse eraldi.
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Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt
laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevotmist diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vaartusesse kasutatakse séltumatute

professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud"/"'muud
arikulud".

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta. Materiaalne
pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarsel meetodil. Amortisatsioonimééar méaéaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvéartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse

ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel.

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara voorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi mudgist ei eeldata enam

majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hoonestus8igus 100 aastat

Transpordivahendid 10 aastat

Muud materiaalsed p&hivarad 5 aastat
Rendid

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis sarnaselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna, see téhendab, et rendiperioodi jooksul saadavad
maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.
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Finantskohustised

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise
intressimaéara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus
bilansipéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on téenéoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaérselt mdéta. Muud vdimalikud vdi eksisteerivad kohustised,mille
realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on

avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud
Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v8i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téenéoline ning mudgitulu
ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtutakse
tulu kajastamisel valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude pohiliseks tunnuseks on asjaolu, et nad véhendavad ettevétte netovara, ilma, et ettevdtte omanikele oleks teostatud
ettevottest valjamakseid. Nii tulusid kui kulusid kajastatakse tekkepdhiselt — see tdhendab sellel hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehingu
mdju ettevdtte netovarale, mitte sel hetkel, kui leiavad aset tehinguga seotud rahavood.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tden&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna
perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale).

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80
netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Taiendavalt on ettevdttel voimalik rakendada madalamat maksumaéara 14/86 kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendide
véljamakse ulatuses.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud 2M Project OU-ga (edaspidi Ettevote) sel madaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v6i selle isiku Iahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu, néaiteks abikaasa, elukaaslane voi laps)
on seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevotte voi selle emaettevotte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks

ja kontrollimiseks otseselt voi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat mdju vai olulist m&ju Ettevotte Ule (naiteks labi osaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:
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(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v8i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku

lahedane pereliige);

(b) uks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevte ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v3i tema ldéhedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;
(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule valitsevat voi olulist mdju;
(d) teine ettevote on Ettevotte valitseva voi olulise mdju all;

(e) teised ettevotted, mille le Ettevotte emaettevotte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat vdi olulist mdju;
(f) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vGi olulist m&ju Ettevdtte Ule.

Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2022

165 158

165 158

1819

1873 000
237 891
237 891

2586

2586

2 280 454

31.12.2021

75018

75018

13 245

2173 000
158 783
158 783

2127

2127

2422173

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

165 158

165 158

1819

46 512

46 512
2586

2586

216 075

1- 5 aasta jooksul

1873 000
191 379
191 379

0

2064 379

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

75018

75018

13 245

995 000
72 304
72 304

2127

2127

1157 694

1- 5 aasta jooksul

1178 000
86 479
86 479

0

1264 479

Intressinduete all on kajastatud seotud osapoolte intressid, vaata ka lisa nr 17.

Lisa
nr

6;17

Lisa
nr

6;17
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 0 1574 13 245
Ettemaksukonto jaak 1819 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1819 1574 13 245

Vaata lisa 2 ja lisa 9.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevotja = _. . . Osaluse méar (%)
L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022

Enda vdi renditud
16154722 P18 OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 40 0
kaitus

Kasumiaruandes on real "Kasum(kahjum) sidusettevétjatelt” kajastatud 466 315 eurot P18 OU 40% osaluse iimberhindlus iglasele
vaartusele taiendava 60% osaluse ostu kaigus. Peale tehingut muutus P18 OU titarettevdtjaks.

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . e o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 = 31.12.2022

Enda vdi renditud
16154722 P18 OU Eesti kinnisvara tirileandmine ja 0 100
kéaitus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 Omandamine 31.12.2022
muutused

P18 OU 0 1119 642 -130 314 989 328

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 1119 642 -130 314 989 328
perioodi I6pus

Juulis 2022 soetas 2M Project taiendavalt 60% osaluse ettevéttest P18 OU saades sellega 100% ainuosanikuks. Tehingu tulemusena muutus
varasemalt sidusettevdtjana kajastatud ettevdte 2M Project bilansis tutarettevotjaks.
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Muude muutuste all on kajastatud titarettevdtja vaartuse langus majandusaasta Idpu seisuga.

Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laen 1 1178 000 0 1178 000 EUR
Laen 2 695 000 0 695 000 EUR
Laenunduded 1873 000 0 1873 000 2;17
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Laen 1 1178 000 0 1178 000 EUR
Laen 2 995 000 995 000 0 EUR
Laenunduded 2173 000 995 000 1178 000 2,17

Laenunduete intressimaarasid ja tahtaegu peab juhatus arisaladuseks, mistdttu ei ole neid avalikustatud majandusaasta aruandes.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 655 357
31.12.2021 655 357
31.12.2022 655 357
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 76 357 59 776
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 16 907 26 165

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud aadressil Marati 3, Tallinn asuv kinnistu, mida renditakse vélja Guritulu teenimise eesmargil.
Otseste haldamiskulude all on kajastatud Marati 3 kinnistu kommunaalkulud, valve, kindlustus, koristus, side ja priigi.

Edasine kajastamine toimub Giglase vaartuse meetodil, mille leidmisel kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit vGttes arvesse
kinnisvarainvestseeringu poolt tegelikku genereeritavat rahavoogu, turu diskontomééra ning pikaajalist turu vakantsusemaara.

Vaata lisa 7.
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2M project OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
: ~— materiaalsed
Transpordivahendid pShivarad Ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 0 150 000 11559 161 559
Akumuleeritud kulum 0 -1 750 0 -1 750
Jadkmaksumus 0 148 250 11 559 159 809
Ostud ja parendused 0 0 154 333 154 333
Amortisatsioonikulu -1127 -1749 0 -2 876
Umberliigitamised 135 220 14 945 -150 165 0
Umberliigitamised ettemaksetest 135220 14 945 -150 165 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 135 220 164 945 15727 315 892
Akumuleeritud kulum -1127 -3499 0 -4 626
Jaakmaksumus 134 093 161 446 15727 311 266
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2022 2021 Lisanr
Kasutusrenditulu 76 357 59 776 7
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 655 357 655 357 7
Kokku 655 357 655 357

Kasutusrenditulu all on kajastatud Marati 3 kinnistu ariruumide Gurist teenitud tulu.
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

1100 000
850 000
585 000
600 000

3135000

3135 000

31.12.2021

1100 000
850 000
585 000
127 000

2 662 000

2662 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 0 1100 000
0 850 000 0
0 585 000 0
0 600 000 0
0 2 035 000 1100 000
0 2 035 000 1100 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul

0 0 1100 000
0 850 000 0
0 585 000 0
0 127 000 0
0 1562 000 1100 000
0 1562 000 1100 000

31.12.2022 31.12.2021

655 357 655 357

655 357 655 357

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

Laenu, summas 585 tuhat eurot, tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Marati 3, Tallinn. Ulejadnud laenukohustised on tagatiseta.

Laenukohustuste intressiméaarasid ja tdhtaegu peab juhatus arisaladuseks, mistdttu ei ole neid avalikustatud majandusaasta aruandes.
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2M project OU

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Utirnike tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Uurnike tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

115 668
1574
112 525
112 525
68

68
10938
240773

80 928
50 719
50719
2

2

9153
140 802

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
115 668
1574
3850
3850
68
68
0
121 160

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

80 928

9153
90 083

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev

31.12.2022 31.12.2021

773101 415 564
193 275 103 891

966 376 519 455

tulumaksukulu kokku ei v6i lletada jaotuskdlblikku kasumit majandusaasta I16pu seisuga.

1 - 5 aasta jooksul

0

0

108 675
108 675
0

0
10938
119613

50 719
50719

50 719

Lisa nr

17

Lisa nr

14

17
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 636 509 727 055
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 636 509 727 055
Kokku muugitulu 636 509 727 055
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine ja tlrileandmine 574 838 286 935
Muu mittepdhitegevusega seotud muik 61671 440 120
Kokku mudgitulu 636 509 727 055
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)
2022 2021
Muugi eesmargil ostetud kaubad 62 917 0
Sisseostetud teenused 515 820 316 931
Muud 1941 6 534
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 580 678 323 465
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Sisseostetud teenused 22 539 16 305
Muud 7679 8314
Kokku mitmesugused tegevuskulud 30218 24619
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Rigas Ipasumu Fonds
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Lati

2022. a. majandusaasta aruanne



2M project OU

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022

Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 54 985

Sidusettevotjad 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 140 566

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 195 551
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4671

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4671

PIKAAJALISED 31.12.2022

Nduded ja ettemaksed

Titarettevotjad 695 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1369 379

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 2064 379
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2 550 000

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 2 550 000
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 108 675

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 108 675

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud

Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 0

995 000

1300 000

2295 000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

0
1067 304

47 130

1114 434

1903

1903

31.12.2021 Lisanr

1264 479

1264 479

2077 000

2077 000

50 179

50 179

Antud laenude
tagasimaksed

-122 000

-122 000

6
10
31.12.2021 Lisa
nr
995 000 6
1178 000 6

2173 000
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2021

995 000

1178 000

2173 000

31.12.2020

31.12.2021

2077 000

2077 000

Teenused

Teenused

Antud laenud

300 000

300 000

Saadud laenud

3 032 500

3032 500

Saadud laenud

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude
tagasimaksed

-600 000

-600 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-955 500

-955 500

Saadud laenude
tagasimaksed

1474 000 -1 001 000
1474 000 -1 001 000
2022
Teenused
37 068
420 710
457 778
2022
Teenused
19 983
19 983

Juhatuse likmetele pole arvestatud tasusid ega antud muid olulisi soodustusi.

Kasumiaruandes toodud intressitulud ja -kulud on arvestatud seotud isikutele antud ja neilt saadud laenudelt.

31.12.2022 Lisa
nr
695 000 6
1178 000 6
1873 000
31.12.2021 Lisa
nr

2077000 10

2077 000

31.12.2022 Lisa

nr

2550 000 10

2550 000
2021
0
192 496
192 496
2021
2920
2920

Seoses tdiendava osaluse soetusega muutus 2022. aastal sidusettevdtja tiitarettevotjaks, mistdttu 2022. aastal tehtud tehingud ja aastaldpu
saldod on kajastatud tltarettevétja real. 2021. aastal on sama ettevdtte tehingud ja saldod kajastatud sidusettevétja real.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.07.2023
2M project OU (registrikood: 16086297) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VITALI KOLLOMETS Juhatuse liige 12.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

2M project OU osanikele

Oleme (ile vaadanud 2M project OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me selle raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pohjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt 2M project OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
12. juuli 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
2M project OU (registrikood: 16086297) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO GREENBAUM Vandeaudiitor 12.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
519 455
446 921
966 376

966 376

966 376

31.12.2022
519 455
446 921
966 376

966 376

966 376



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Tailor Consult OU = 12063980

"Rigas Ipasumu
Fonds"

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Lati

Sisu

info@skalacapital.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 574838 90.31%

Osaluse suurus ja
valuuta

450 EUR
(Lihtomand)

2550 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



