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Lucca Investeeringud OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lucca Investeeringud OU on registreeritud 18.10.2021. a Tallinna Ariregistris. Ettevotte pdhitegevusala on Enda kinnisvara ost ja miiik.
Tegevusala kood Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorite (EMTAK) jargi on 68101.

Esimesel majandusaastal muiigitegevust ei toimunud. Ettevdtte majandustaasta kahjumiks kujunes 81 023 eurot.
Juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse likmele tasusid ei arvestatud ega makstud.

Seisuga 31.12.2022 ettevdttes tdotajaid ei olnud.

Omakapital
Ettevdtte negatiivne omakapital tuleneb omanike intressikuludest, mis on seotud finantsinvesteeringu soetamisega. Ettevote ostis osaluse

Luccaranna OU-sse. Luccaranna OU ehitusprojektid valmivad 2023 I8pus ja 2024 alguses, siis genereerib ettevote ka piisavalt kasumit, et
kapital normaliseerida. Kui Luccaranna kasumilikkusest ei peaks piisama, et netovara viia seadusega vastavusse, siis votavad osanikud
tarvitusele muud meetmed netovara taastamiseks, milleks on laenu konverteerimine omakapitali vdi ettevdttele tdiendava finantsinvesteeringu
andmine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 18.10.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2443 0
Kokku kéibevarad 2443 0
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 3 664 939 0
Kokku pdhivarad 3664 939 0
Kokku varad 3667 382 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 12 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 12 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3664 938 0 35
Vdlad ja ettemaksed 80 855 0 4,5
Kokku pikaajalised kohustised 3745793 0
Kokku kohustised 3745 805 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600
Sissemaksmata osakapital 0 -2 600
Aruandeaasta kasum (kahjum) -81 023 0
Kokku omakapital -78 423 0
Kokku kohustised ja omakapital 3667 382 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)

18.10.2021 - Lisanr

31.12.2022

Intressitulud 2
Intressikulud -80 855 5

Muud finantstulud ja -kulud -170

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -81 023

Aruandeaasta kasum (kahjum) -81 023
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lucca Investeeringud OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimétetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Aruanne on koostatud
véaikeettevotja lihendatud aruandena.

Osaulhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.
Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes imardatuna taisiihikuteni.

Finantsvarad

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad ja finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse
eest makstava v0i saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustuse soetamisega otseselt
kaasnevaid tehingukulutusi.

Edasine kajastamine luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
diglases vaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille ile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
ettevote omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevitetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. EbatGené&oliselt laeckuvad nduded on sdltuvalt ebatéenéoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vGi taies ulatuses tldhalduskuludesse. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on uletatud
rohkem kui 180 p&eva, kantakse kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lihiajaliste nduete soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéaértusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu IGhiajalisi

6



Lucca Investeeringud OU 2022. a. majandusaasta aruanne

ndudeid kajastatakse bilansis tGenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt méaarata ning tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli

dividendi tulumaksuméaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevétted kasutada,

regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumadra 14%. 14% soodus-maksumaara saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaara 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme aasta
keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue voi kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osallhingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osallihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega
seotud ettevotted.
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Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 18.10.2021 - 31.12.2022

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 18.10.2021 | 31.12.2022
. . Enda kinnisvara ost ja
12025985 Luccaranna OU Eesti e 0 49
muik
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 18.10.2021 Omandamine 31.12.2022
Luccaranna OU 0 3664 939 3664 939
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . o 0 3664 939 3664 939
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 3664 938 3664 938 2% EUR 2024
Pikaajalised laenud
3664 938 3664 938
kokku
Laenukohustised
3664 938 3664 938
kokku
18.10.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 0 0
kokku
Laenukohustised
0 0

kokku

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Kokku vélad ja ettemaksed
18.10.2021

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

2022. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 18.10.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
12 12
80 855 80 855 5
80 855 80 855
80 867 12 80 855
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
0 0
0 0
0 0
0 0 0
31.12.2022 18.10.2021
3664 938 0
3 664 938 0
80 855 0
80 855 0
Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud

intress

0 3 664 938 3 664 938 80 855

0 3 664 938 3 664 938 80 855



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2023
Lucca Investeeringud OU (registrikood: 16343558) 18.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN-THOR VAHI Juhatuse liige 06.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lucca Investeeringud OU osanikele

Oleme ille vaadanud Lucca Investeeringud OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Lucca Investeeringud OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Séde

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
07.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad

Lucca Investeeringud OU (registrikood: 16343558) 18.10.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 10.07.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-81 023

-81 023

-81 023

-81 023



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress marko@invego.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



