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Growell Holding OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Growell Holding OU on asutatud 25. jaanuaril 2018.
Ettevdtte tegevuskes on erinevate finantsinstrumentide omamine ja haldamine.

Lahtuvalt raamatupidamiseseaduse § 3 I8ikes 18 sétestatud tingimustest moodustab Growell Holding OU koos oma tiltarettevdtetega véikese
konsolideerimisgrupi, mille puhul tulenevalt raamatupidamisseaduse § 29 Idigetest 1 ja 2 puudub Growell Holding OU-I kohustus koostada
konsolideeritud aruannet.

Seisuga 31.12.2022 kuulusid Growell Holding OU konslideerimisgruppi jargmised ettevotted:
1) Realia Investeeringud OU (reg. nr 1223776), osalus 100%

2) Realia korterifond OU (reg. nr 14122936), osalus 100%

3) T16 OU (reg. nr 14152305), osalus 100%

4) Growell Latvia SIA (reg. nr 40203228416), osalus 100%

5) ST Invest OU (reg. nr 11032730), osalus 100%

6) ST Invest OU titarettevotja ST Invest SIA (reg. nr 40003866783), osalus 100%

7) ST Invest OU titarettevotja Finest Development SIA (reg. nr 40003704231), osalus 100%.



Growell Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Titarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Nduded ja ettemaksed
Laenunduded
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2370

0

589 134
363 562
42 672
182 900
591 504

1192 744
1017 187
175 557
0

0

1192 744
1784 248

80 000
428
428

80 428
80 428

2500
1603 658
97 662
1703 820

1784 248
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31.12.2021 Lisanr

184 745
60 835 2

408 339

331 105 3
29 334 4
47 900

653 919

1131399
926 530 5
204 869 6
2961
2961 3
1134 360
1788279

180 100 7
2021
428
1593
182 121
182121

2500 9
1384832
218 826
1606 158
1788279
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
5711
5711
90 656

-13 837
-10 527
41 026
-4 737

792

97 662
97 662

2021
-10 960
-10 960
199 970
-18 038

33 806
28 797
-8 900
-5 849
218 826
218 826

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Growell Holding OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetel tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevdtja luhendatud vormil ja koostatud eurodes. Kasumiaruanne on esitatud skeem 1 alusel

Lahtuvalt raamatupidamiseseaduse § 3 I6ikes 18 satestatud tingimustest moodustab Growell Holding OU koos tiitarettevétetega T16 OU,
Realia Investeeringud OU, Realia korterifond OU, ST Invest OU ja Growell Latvia SIA véikese konsolideerimisgrupi, mille puhul tulenevalt
raamatupidamisseaduse § 29 I8igetest 1 ja 2 puudub Growell Holding OU-I kohustus koostada konsolideeritud aruanne.

Raha

Bilansis raha kirjel kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.
Arvelduskrediite kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha véaartus eurodes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat. Tltarettevétja tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud arithendused,

mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevotjate varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena. Korrigeeritud ostumeetodi

rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st nagu omandatud varad

ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis) ja vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise
vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali véhenemise vdi suurenemisena.

Edaspidiselt kajastatakse investeeringuid tutarettevdtjatesse kapitaliosaluse meetodil.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20 — 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéartuse véimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava ettevdtja kahjumis on vdrdne vdi Uletab ettevdtja bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
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Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) sdltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ja voimalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Nduete oste ja muilke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Nouded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevitte kaotab Siguse nduetest tulenevatele rahakaivetele v8i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahakaibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast vi ettevottel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist, mille korral kajastatakse kulud kasumiaruandes nendega seotud tulude
tekkimise hetkel. Uldjuhul on kulud seotud jooksva perioodi tuludega ja kajastatakse kasumiaruandes nende soetushetkel. Juhul kui

kulud osalevad tulude teenimises pikema perioodi jooksul, vBetakse nad soetamise hetkel arvele bilansis real "Tulevaste perioodide kulud" ja
kantakse kulusse vOrdsetes osades kogu tegeliku kuluperioodi jooksul.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

1) ettevdtte tegev- ja kérgemat juhtkonda;

2) tutarettevotjaid;

3) sidusettevdtjaid;

4) eespool loetletud iskute kontrolli all olevaid teisi ettevétteid;

4) tegev- ja kérgema juhtkonna lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta ettevétte juhtkonna poolt ettevdtte nimel kolmandatelt isikutelt ostetud teenuseid ja kaupasid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Soetamine

Mulk maugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2021

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine

Muuk maugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2022

Aktsiad ja osad
3627 048

-3 600 501

33 806

482
60 835
60 835

1847169

-1 899 106

-10 527

1629

Kokku

3627 048

-3 600 501

33 806

482

60 835

60 835

1847169

-1 899 106

-10 527

1629

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Laenunduded

(eurodes)

Laenud Latis
asuvatele
seotud
isikutele

Laenud
Eestis
asuvatele
seotud
isikutele

Laenud
muudele
isikutele

Laenunduded

Laenud
titarettevotjatele

Laen 1
muudele
seotud
isikutele

Laen 2
muudele
seotud
isikutele

Laenud
muudele
isikutele

Laenunduded

31.12.2022

104 000

256 140

3422

363 562

31.12.2021

6 000

256 140

64 000

7926

334 066

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
104 000 0
256 140 0
3422 0
363 562 0

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
6 000 0
256 140 0
64 000 0
4 965 2961
331105 2961

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta
15% EUR
1,5% EUR
24% EUR

Intressimaar Alusvaluuta

10% EUR
1,5% EUR
15% EUR
24% EUR

Ldpptahtaeg Lisanr
13
13

12.07.2023
Ldpptahtaeg Lisanr
13
13
13

12.07.2023
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2022
Intressinduded
Intressinduded tlitarettevGtete vastu
Intressinduded muude seotud isikute
vastu
Kokku muud néuded
31.12.2021

Intressinduded
Intressinduded tltarettevotete vastu

Intressinbuded muude seotud isikute
vastu

Kokku muud néuded

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TutarettevGtja

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
11032730 ST Invest OU Eesti
12237776 Realia Investeeringud OU Eesti
14122936 Realia korterifond OU Eesti
14152305 T16 OU Eesti
40203228416 Growell Latvia SIA Lati

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2021
ST Invest OU 0
Realia Investeeringud OU 336 045
Realia korterifond OU 27 672
T16 OU 551 819
Growell Latvia SIA 10 994
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 926 530

perioodi 16pus

Omandatud osalused:
TitarettevGtja nimetus Omandatud osaluse %

ST Invest OU

76

Omandamine

o o o o

42 672

464

42 208

42 672

29 334
420

28 914

29 334

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Pdhitegevusala

Kinnisvara udrile andmine

Juhtimisalased

konsultatsioonid

Kinnisvara tdrile andmine
Kinnisvara Udrile andmine

Kinnisvara tdrile andmine

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse

meetodil

-1
68 398
30 050
-6 399

-1392

90 656

Omandamise kuupaev

13.06.2022

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
42 672 13
464
42 208
42 672
Lisa nr
29 334 13
420
28914
29 334

Osaluse méar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

24 100
100 100
100 100
100 100
100 100
31.12.2022
0
404 443
57 722
545 420
9 602
1017 187
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
1

10
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Seoses ST Invest OU 76% osade tiiendava soetamisega klasifitseeriti ST Invest OU iimber sidusettevdtjate alt titaretevétjate alla.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa
registrikood

11608791 Realia Group OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 Dividendid
Realia Group OU 204 869 -15 475

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

204 869 -15 475

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2021 31.12.2022
KinnisvarabUroo,
kinnisvara haldamise ja 31 31
heakorra teenused

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse @ 31.12.2022
meetodil

-13 837 175 557

-13 837 175 557

Seoses ST Invest OU 76% osade tiiendava soetamisega klasifitseeriti ST Invest OU iimber sidusettevdtjate alt titaretevétjate alla.

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta

12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud titarettevatjatelt 80 000 80 000 1,5% EUR
Lihiajalised laenud

80 000 80 000
kokku
Laenukohustised
80 000 80 000 0 0
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta

12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud titarettevatjatelt 180 100 180 100 1,5% EUR
Lihiajalised laenud

180 100 180 100
kokku
Laenukohustised
180 100 180 100 0 0

kokku

11

Lisa

nr

13

Lisa

nr

13
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1361 056
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 340 264
Kokku tingimuslikud kohustised 1701 320
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2022
Raamatupidamise ja panga teenused 5711
Notari ja igusabi teenused 0
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5711
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
Ettevdttel ei ole tootajaid.
Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 792
Kokku muud finantstulud ja -kulud 792

31.12.2021

1282 926
320 732
1603 658

31.12.2021
2500
1

2021
10903
39

18

10 960

2021
-5 849
-5 849

2022. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised
Titarettevotjad
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

14 300

297 575

311875

31.12.2021

6 000

320 140

326 140

31.12.2020

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
464 6420

585 248 396 954
585 712 403 374
80 000 180 100

80 000 180 100

0 1593

0 1593

Antud laenud

20 000

72 065

92 065

Antud laenud

70 000

70 000

Saadud laenud

259 500
210 000
469 500

Antud laenude
tagasimaksed

-28 300

-49 500

-77 800

Antud laenude
tagasimaksed

-6 000

-30 000

-36 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-79 400
-210 000
-289 400

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

6 000 2433
320 140 12 092
326 140 14 525

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

0 71
360 140 13294
360 140 13 365

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

180 100 2119
0 6 015
180 100 8134
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Growell Holding OU 2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevotjad 180 100 162 000 -262 100 80 000 3554
Sidusettevotjad 0 100 000 -100 000 0 513
Kokku laenukohustised 180 100 262 000 -362 100 80 000 4067

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.07.2023
Growell Holding OU (registrikood: 14415609) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV ROOSIVALI Juhatuse liige 10.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1603 658
97 662
1701 320

1701320

1701320



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kalev Roosivali 37203252754 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kalev.roosivali@pindi.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



