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GI-INVEST OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

GI-INVEST OU péhitegevus on elamute ja mitteeluhoonete ehitus ja remonttodd.

Eeldavasti jargmisel majandusaastal |dpetab ettevdte tegevuse.

Ettevdtte pShitegevus sbltub tellimustest kui mahukas t66 on ja palju aega selleks kulub.

Ettevdtte majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole iimnenud valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske, kuna arveldamine toimub eurodes. Ettev6ttel on kapitalirendikohustised, mille intressiméér on seotud Euriboriga, kuid
juhtkonna hinnangul vdimalik intressiméara tdus ei avalda olulist mdju ettevétte finantstulemusele.

Majandusaasta aruande koostamisperioodil on iimnenud juhtkonna hinnangul selliseid sindmusi, mis vdivad mdjutada oluliselt jargmiste
majandusaastate tulemusi. Seoses maksuvdlaga Soomes tekkinud vdlgnevusega on esitatud taotlus vdla ajatamiseks, mis sai rahuldava
vastuse.

Oleme vdtnud tarvitusele abindud vola tasumiseks, aga tegevuse Idppemisega on see raskendatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5 9373
Finantsinvesteeringud 19 270 7 844
Noéuded ja ettemaksed 1271 1840 2
Kokku kaibevarad 20546 19 057
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 5963 13494 3
Kokku pdhivarad 5963 13494
Kokku varad 26 509 32551
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 95311 19 316 4
Vélad ja ettemaksed 66 970 60 567 6
Kokku luhiajalised kohustised 162 281 79 883
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 14711 4
Kokku pikaajalised kohustised 0 14711
Kokku kohustised 162 281 94 594
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -64 542 -67 965
Aruandeaasta kasum (kahjum) -73730 3422
Kokku omakapital -135 772 -62 043
Kokku kohustised ja omakapital 26 509 32551
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 72 227 340 055 8
Muud é&ritulud 4537 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -88 510 -254 082 9
Mitmesugused tegevuskulud -54 253 -54 475 10
T66j6ukulud 0 -18 732 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 531 -7 531 3
Muud arikulud -200 -824
Arikasum (kahjum) -73 730 4411
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -73730 4411
Tulumaks 0 -989
Aruandeaasta kasum (kahjum) -73 730 3422
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

GI-INVEST OU 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardi pdhimdtetel, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Rahandusministeeriumi maérusega vélja antud juhendid.

Arvestuspdhimdtteid ei ole muudetud vorreldes eelmise aruandeperioodiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud véikeettevdtja lihendatud aruannet, koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse
printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on asjakohane ning tGepéaraselt esitatud
finantsseisundit ja tulemust.

GI-INVEST OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi finantsarvestuse seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid,ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.Finantskohustusteks on
vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised finantskohustused.

Finantsvara ja -kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab

kolmandale osapoolele lile varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hlivedest. Finantskohustused
eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

Raha
Raha lahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas tehinguid ei tehta.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade diglases vaartusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1500 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on lle Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1500 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku varana ja kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pShivaraga. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise

Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse

vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Piiramata kasutusega objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse sellest kuust alates, millal pShivara on arvele vdetud. PShivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Masinad,
seadmed,transpordivahendid

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma

vaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks.Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud

varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik td6iga.

Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava

vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, maksu-ja viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende diglase vaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse raamatupidamises siis kui kdik olulised omandiga seotud riskid on Ule lainud ostjale, mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu kajastatakse saadud
vOi saada oleva tasu diglases vaartuses, vittes arvesse lepingus ettenéhtud hindasid.

Kulud

Teostatud teenustddde kulu arvestatakse samasugustest pdhimdtetest lahtuvalt nagu on arvestatud miugitulu. Siin kajastuvad kdik
otseselt seotud kulud, mis on tehtud ehitustdddele protsessi kaigus, Uldkulusid kajastatakse perioodikuludes nende tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi.Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80

netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks on juhatuse liige ja temaga seotud pereliikmed.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1246 1246
Ostjatelt lackumata
1057 1057
arved
Ebatdenaoliselt
~ 189 189
laekuvad nduded
Ettemaksed 25 25
Tulevaste perioodide
25 25
kulud
Kokku nduded ja
1271 1271
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 188 188
Ostjatelt laekumata
188 188
arved
Nduded seotud osapoolte
452 452
vastu
Maksude ettemaksed ja
s 1200 1200
tagasinduded
Kokku nduded ja
1840 1840

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2022
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 4 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2022

Kaubik RENAULT
MASTER L3H2 2,3

2533

RENAULT TRAFIC 5288

Kapitalirendikohustised

7821
kokku

Transpordivahendid

3835 78 040
-54 962
3835 23078

-7 531

-3835

-4 933

0 45942
-35 328
0 10614

-7 531

45942

-42 859
3083

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

2880

2880

2880

2880

2880

2880

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
2533
5288
7821

Intressimaar

2022. a. majandusaasta aruanne

84 755
-54 962
29793

-7 531
-3835
-4 933

48 822
-35 328
13494

-7 531

48 822
-42 859
5963

Ldpptahtaeg

3,69 15.01.2023

2,4 16.10.2023
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31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Kaubik RENAULT
MASTER L3H2 2.3 4 469 1936 2533 3,69 15.01.2023
RENAULT TRAFIC 7296 2008 5288 2,4 16.10.2023
Kapitalirendikohustised
kokku 11 765 3944 7821
Renditud varade bilansiline jddkmaksumus
31.12.2022 31.12.2021
Masinad ja seadmed 2250 7783
Kokku 2250 7783
Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2022 2021
Kasutusrendikulu 2634 7198
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2022 31.12.2021
12 kuu jooksul 1413 4268
1-5 aasta jooksul 0 8 056

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
17 742
533
48 695
66 970

12 kuu jooksul
14 291
46 276
60 567

10

17 742

533
48 695
66 970

14 291
46 276
60 567
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
41201 elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Teenuste ostukulud
Kutuse ostukulu

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2022
2500
1

2022

72 227
72 227
72 227

72 227
72 227

2022
14 338
67 795

6 377
88 510

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2500

1

2021

59 871
280 184
340 055

340 055

340 055

340 055

2021
179 869
66 964
7249

254 082

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Energia 399 548
Elektrienergia 399 548
Lahetuskulud 0 2222
Udrri-ja majutuskulud 670 5256
Masinate remondikulu 676 4 846
Kasutusrendikulu 2634 7198
Kindlustuskulu 2 686 3880
Laevapiletite ostukulu 4306 2836
Ruumide ja masinate rendikulu 12 995 13 226
Transpordikulu 0 1068
Liisingu intressikulu 2559 3539
Muud 27 328 9 856
Kokku mitmesugused tegevuskulud 54 253 54 475

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 0 14 000
Sotsiaalmaksud 0 4620
Pensionikulu 0 112
Kokku t66j6ukulud 0 18 732
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 2

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.03.2022

GI-INVEST OU (registrikood: 12308795) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GUNNAR ILM Juhatuse liige 11.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
-64 542
-73 730

-138 272

-138 272



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 72227 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) 2500 EUR
Gunnar Ilm 38007174913 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56988185

E-posti aadress gunnar@kotiremontti.com

Pd&hitegevusala

Jah



