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Tegevusaruanne

Talsingi Kinnisvara OU on asutatud 19. novembril 2004. aastal.

Talsingi Kinnisvara OU pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus, ost-miiiik ja vahendus.
2022. aastal miugitulu ei olnud.

2022. aastal ettevdttes tootajaid ei olnud. Juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7930 252 649
Noéuded ja ettemaksed 783 445 320 731 2:8
Varud 2556 2 556
Kokku kaibevarad 793 931 575 936
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 807 000 220 000 2;8
Kokku pdhivarad 807 000 220 000
Kokku varad 1600 931 795 936
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1523 442 67 642 3:8
Vélad ja ettemaksed 22324 22324 4
Kokku luhiajalised kohustised 1545 766 89 966
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 667 000 3;8
Kokku pikaajalised kohustised 0 667 000
Kokku kohustised 1 545 766 756 966
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 158 72 315
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 195 -36 157
Kokku omakapital 55 165 38970
Kokku kohustised ja omakapital 1600 931 795 936
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
-3738
-3738

19933

16 195
16 195

2021
-32 365
-32 365

1286

-5078
-36 157

-36 157

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Talsingi Kinnisvara 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi

p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU Talsingi Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Ké&esolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtte lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning rahaldhendid kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt

laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv8lgasid ja muid lUhi- ja pikaajalisi v6lakohustisi.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud vdi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v3i aegunud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
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dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende

jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéaeval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud));

b. tutarettevotteid;

c. sidusettevdtteid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tutarettevotted);

e. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Arveldused
aruandvate isikutega

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Arveldused
aruandvate isikutega

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

522 045

788 580
13 229
13 229

266 345

266 345

245

1590 445

31.12.2021

261 780

275 000
3705
3705

245

540 731

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

272 045

231580
13 229
13 229

266 345

266 345

245

783 445

1- 5 aasta jooksul

250 000

557 000
0
0

807 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

261 780

55 000
3705
3705

245

320731

1 - 5 aasta jooksul

220 000

220 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Registreerimata
osakapital

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Registreerimata
osakapital

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

1520 246

3196

1523 442

1523 442

31.12.2021

64 446

3196

67 642

667 000

667 000

734 642

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta
jooksul jooksul

1520 246

3196

1523 442

1523 442

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

64 446

3196

67 642

667 000

667 000

67 642 667 000

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vodlad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

3-5%

EUR

31.12.2023

Intressiméar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

3-5%

4%

12 kuu jooksul
22 324
22 324
22 324

12 kuu jooksul
22 324
22 324
22 324

EUR

EUR

31.12.2020

31.12.2023

nr

8

Lisa
nr

8

22 324
22 324
22 324

22 324
22 324
22 324
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Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil ettevottes todtajaid ei olnud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

31.12.2022

41 882
10471
52 353

31.12.2022
2 556
1

31.12.2021

28 926
7232
36 158

31.12.2021
2 556
1

Talsingi Grupp OU

Eesti

31.12.2022

245

272 045

272 290

31.12.2022

220 000

30 000

31.12.2021

245

261 780

262 025

31.12.2021

Lisanr

Lisa nr

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kokku nduded ja ettemaksed 250 000 0 2
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . . . . 1 455 800 667 000 3

nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 1 455 800 667 000 3
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa

tagasimaksed intress nr

Emaettevitja 80 200 80 200 0 3908
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 49 300 49 300 0 0
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 129 500 129 500 0 3908

Juhatuse liikmele tasusid ei makstud ega tehtud muid olulisi soodustusi.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
Talsingi Kinnisvara OU (registrikood: 11084968) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART SILLAR Juhatuse liige 11.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
36 158
16 195
52 353

52 353

52 353

31.12.2022
36 158
16 195
52 353

52 353

52 353



Osanikud
Nimi / &rinimi

Talsingi Grupp
ou

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

11084796

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6462786
+372 5071114

martsillar@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



