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Praedium OU

Tegevusaruanne

Praedium OU alustas tegevust 17.03.2011. aastal ja ettevétte pdhitegevusalaks on kinnisvara ostu, miitigi véi Giiirileandmise vahendamine.

Aruandeaastal moodustas Praedium OU muigitulu 317 946 eurot (2021.aasta teenis miiiigitulu 588 420) ja ettevdtte millgitulust moodustas
100% miik Eestisse. Ettevite I6petas majandusaasta kasumiga summas 392 930 eurot (2021.aastal kasumiga summas 41 608 eurot)

Osaduhingu juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse liikmele véljamaksete kogusumma oli summas 15 306 eurot (2021.aastal summas 7 699

eurot.)

Ettevotte pShieesmargiks jargmisel majandusaastal on teenuste taiustamine ning firma turupositsiooni kindlustamine ja sailitamine
olemasolevatel turgudel. Olulisi mdjutusi ettevotte tegevusele 2023. majandusaastal naha ei ole.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021

Mitgitulu (euro) 317 946 216 651
Tulu kasv 47% 110%
Puhaskasum (euro) 392 930 132 553
Kasumi kasv 196% 118%
Puhasrentaablus 124% 61%
Lihigjaliste kohustuste kattekordaja 5,05 1,07
ROA 53% 40%
ROE 75% 98%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (maugitulu 2022 — mudgitulu 2021)/ miugitulu 2021 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2022 — puhaskasum 2021/ puhaskasum 2021 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitgitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
30.12.2022 30.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1655 15538 2
Finantsinvesteeringud 6 733 24 012
Nduded ja ettemaksed 96 586 60126 3,4,5,17
Varud 21740 16 836
Kokku kéibevarad 126 714 116 512
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 1250 0
Finantsinvesteeringud 403 259 0
Kinnisvarainvesteeringud 200 000 217011 6
Materiaalsed p&hivarad 16 163 708 7
Kokku pdhivarad 620 672 217 719
Kokku varad 747 386 334 231
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 14 660 8 155 8
Vélad ja ettemaksed 133516 101 077 9
Kokku luhiajalised kohustised 148 176 109 232
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 70942 89 661 8
Kokku pikaajalised kohustised 70942 89 661
Kokku kohustised 219 118 198 893
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 10
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 132588 35
Aruandeaasta kasum (kahjum) 392 930 132 553
Kokku omakapital 528 268 135 338
Kokku kohustised ja omakapital 747 386 334 231
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Kasumiaruanne

(eurodes)
31.12.2021 - 31.12.2020 - Lisanr
30.12.2022 30.12.2021
Muugitulu 317 946 216 651 11
Muud éaritulud 0 65 464
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 632 -37 065
Mitmesugused tegevuskulud -111 912 -73 655
To6j6ukulud -20 357 -10 240 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 019 -12 457 7
Muud arikulud -10 217 -1 705 13
Arikasum (kahjum) 130 809 146 993
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 267 957 0 14
Intressitulud 573 992
Intressikulud -6 409 -6 975 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 392 930 141 010
Tulumaks 0 -8 457
Aruandeaasta kasum (kahjum) 392 930 132 553
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Praedium OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

Ettevote liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kéesoleva aruande néol tegu
lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Bilanss on koostatud liihikese bilansina Raamatupidamise seaduse lisas 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamiseseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettev6ttel on jargmised finantsvarad: raha ja rahalahendid, néuded ostjate vastu ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Finantsvarade oste ja milike kajastatakse tehingupéeval s.t paeval, mil ettevdte vtab endale kohustise (nditeks sdlmib lepingu)

teatud finantsvara ostuks voi mugiks.

Raha ja rahalahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressiméara meetodit. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevotetes)
kajastatakse Biglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.
aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse vblainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vllainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta mulb selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt kasumi
vOi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga véartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema 12 kuu
jooksul, kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva, ning antud laenud,

mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva.

Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse v8imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Vaartuse langusest
tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.
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Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse aruandekuupé&eva seisuga imber
eurodesse aruandekuupéeval ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena

saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes kajastatakse
valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse
aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenéoliselt ei muiida lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid,
mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav vci on olemas aruandekuupéeva turuvaartus. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused,
kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevotte tegevusja finantspoliitikat. TUtarettevGtetena ei kajasta miligi eesmargil asutatud ettevétteid, neid kajastatakse

lhiajalise finantsinvesteeringuna.

Investeeringud titarettevitjaisse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.
Sidusettevdtja on ettevdte, mille lile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevitja 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjaisse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Individuaalselt oluliste n6uete
vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
oleks langenud, hinnatakse vaéartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering on bilansis kajastatud bilansipédeva seisuga 8iglases vaartuses ja juhatus on kasutanud hindamiseks
kinnisvarabiroode eksperthinnanguid.
Hindamisel kasutatud meetodid ja peamised sisendid on vélja toodud raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes. Materiaalse pdhivara
Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse korrigeerimised pdhivara diglase vaartuse ja
bilansilise jadkmaksumuse vahe kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringu umberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist lahtudes
kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1900 eurot ja mille kasulik eluiga on lle tihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega Vv0i liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende Ule peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised
amortisatsiooninormid:

Ehitised 5-8% aastas;

Masinad ja seadmed 20-25% aastas;

Arvutustehnika 20-35% aastas;

Muu materiaalne pdhivara 10-35% aastas.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele p6hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis t6stavad objekti v8imet osaleda tulevikus majandusliku kasu

loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 2 000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne pdhivara 5 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu

lhiajalisi finantskohustusikajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvééarselt moata.

Tulud teenuste mutgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
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majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2020 kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2019 oli maksumaaraks 20/80).

Sealjuures kohaldub madalam maksuméaar 2022. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab aastatel 2019-2021 jaotatud
ja maksustatud keskmistest netodividendidest. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuisilistele isikutele juriidilise isiku poolt
maksumaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.kuupéaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Praedium OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a. osanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.12.2022 30.12.2021
Arvelduskonto EUR 345 13708
Sularaha EUR 1310 1830
Kokku raha 1655 15538



Praedium OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 44 619 44 619
Ostjatelt lackumata
44 619 44 619
arved
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Laenunduded 16 460 16 460
Muud nduded 572 572
Intressinduded 572 572
Ettemaksed 34 935 34 935
Tulevaste perioodide
12 570 12 570
kulud
Muud makstud
22 365 22 365
ettemaksed
Kokku nduded ja
96 586 96 586
ettemaksed
30.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 36 752 36 752
Ostjatelt laekumata
36 752 36 752
arved
Maksude ettemaksed ja
o 2 086 2086
tagasinduded
Laenunduded 10 000 10 000
Ettemaksed 11 288 11 288
Muud makstud
11 288 11 288
ettemaksed
Kokku nduded ja
60 126 60 126

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

30.12.2022 30.12.2021

Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 8168 2086
Uksikisiku tulumaks 250 0
Sotsiaalmaks 420 0
Kohustuslik kogumispension 25 0
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 698 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9561 2 086
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Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)

Luhiajaline laen:
Sidusettevottele

Laenunduded

Luhiajaline laen:
Sidusettevottele

Laenunduded

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

30.12.2022

30.12.2021

Soetusmaksumuse meetod

30.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

30.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Miiigid

Umberliigitamised

30.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

12 kuu jooksul

16 460

16 460

12 kuu jooksul

10 000

10 000

115 297
-4 612
110 685

222 800
-104 536
-11 938

222 800
-5 789
217011

-71 333
54 322

200 000
0
200 000

Kokku

16 460

16 460

10 000

10 000

Intressimaar

Intressimaar

115 297
-4 612
110 685

222 800

-104 536

-11 938

222 800

-5789

217011

-71 333

54 322

200 000

200 000

2022. a. majandusaasta aruanne

2,5% - 5%

2,5% - 5%

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

11
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31.12.2021 - 31.12.2020 -
30.12.2022 30.12.2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 9 600 9598
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3887 1223
Kinnisvarainvesteeringute miiik migihinnas 71333 170 000
Lisa 7 Materiaalsed p6hivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja Muud masinad seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid = ja seadmed pGhivarad
30.12.2020
Soetusmaksumus 3542 2593 6135 6135
Akumuleeritud kulum -3542 -1 366 -4 908 -4 908
Jéaadkmaksumus 0 1227 1227 1227
Amortisatsioonikulu 0 -519 -519 -519
30.12.2021
Soetusmaksumus 0 2593 2593 2593
Akumuleeritud kulum 0 -1 885 -1 885 -1885
Jadkmaksumus 0 708 708 708
Ostud ja parendused 17 473 17 473
Muud ostud ja parendused 17 473 17 473
Amortisatsioonikulu -708 -708 -1310 -2018
30.12.2022
Soetusmaksumus 0 0 17 473 17 473
Akumuleeritud kulum 0 0 -1310 -1310
Jéadkmaksumus 0 0 16 163 16 163
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

30.12.2022

85 602

85 602

85 602

30.12.2021

97 816

97 816

97 816

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
14 660 70 942 1,5-4,5%
14 660 70 942
14 660 70 942
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
8 155 89 661 1,5-4,5%
8 155 89 661
8 155 89 661
30.12.2022 12 kuu jooksul
18 057
118
9561
89 113
89 113
16 667
16 667
133516
30.12.2021 12 kuu jooksul
6127
1 000
1141
92 809
89 113
3696
101 077

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

18 057
118
9561
89 113
89 113
16 667
16 667
133516

6127
1000
1141
92 809
89 113
3 696

101 077
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvaraburoode tegevus (68311)
Enda kinnisvara turileandmine (68201)
Kauba miiiuk Eestis

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

30.12.2022
2500
1

31.12.2021 -
30.12.2022

317 946
317 946
317 946

288 105
19 200
10 641

317 946

31.12.2021 -
30.12.2022

15 306
5051
20357
1

2022. a. majandusaasta aruanne

30.12.2021
2500
1

31.12.2020 -
30.12.2021

216 651
216 651
216 651

216 651
0
0
216 651

31.12.2020 -
30.12.2021

7 699
2541
10 240
0
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Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist
Muud arikulud

Kokku muud arikulud

31.12.2021 -
30.12.2022

8391
1826
10 217

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 -
30.12.2021

0
1705
1705

Lisa 14 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

31.12.2021 -
30.12.2022

267 957
267 957

31.12.2021 -
30.12.2022

6 409
6 409

31.12.2021 -
30.12.2022

573
573

30.12.2022

14 000

2 460

31.12.2020 -
30.12.2021

0
0

31.12.2020 -
30.12.2021

6 975
6 975

31.12.2020 -
30.12.2021

992
992

30.12.2021
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Kokku laenukohustised 16 460 0

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

31.12.2021 - 31.12.2020 -
30.12.2022 30.12.2021
Arvestatud tasu 15 306 7 699

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.07.2023

Praedium OU (registrikood: 12076008) 31.12.2021 - 30.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MAKSIM MORGUNOV Juhatuse liige 05.07.2023
Resolutsioon: Kinnitan

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.12.2022
132 588
392 930
525518

525518

525518

30.12.2022
132 588
392 930
525518

525518

525518



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Maksim Morgunov | 38606070246

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 58093618

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 288105 90.61%
68201 19000 5.98%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress maksim.morgunov@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



