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Osaiihing eHOUSE CA 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU eHouse CA on erakapitalil pdhinev ettevdte. Firma pdhitegevus 2022. a. oli veebi-, tarkvara-, mobiili-, IoT, M2M, suurandmete, ennustav
anallutika, haalotsing, Blockchain kasutusv@imaluste uurimine ja rakendustesse investeerimine.

Ettevdte otsib v8imalusi investeerida pShitegevusega seotud projektidesse. Vabade vahendite investeerimine borsidel kaubeldatavatesse
vaartpabeiteses ja muudesse toodetesse.

Jargneval majandusaastal plaanitakse jatkata sama pdhitegevusega ja pulitakse vastavalt véimalustele laieneda.

2022. aastal tegutses ettevite Eestis ning aruandeperioodi mudigitulu oli 535 495 eurot,
puhaskasum 292 329 eurot. Bilansimaht seisuga 31.12.2022 oli 1 232 328 eurot.

Ettevdttes on Uks t6dtaja, kes on ka juhatuse liige.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 248 858 159 558 2
Noéuded ja ettemaksed 432 849 440 612 3,4
Varud 3000 3000
Kokku kaibevarad 684 707 603 170
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 291 839 242 336 5
Kinnisvarainvesteeringud 255 782 255 782 6
Kokku pdhivarad 547 621 498 118
Kokku varad 1232328 1101 288
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 153 579 114 868 4,7
Kokku luhiajalised kohustised 153 579 114 868
Kokku kohustised 153 579 114 868
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2684 2684 8
Kohustuslik reservkapital 268 268
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 783 468 461 850
Aruandeaasta kasum (kahjum) 292 329 521618
Kokku omakapital 1078749 986 420
Kokku kohustised ja omakapital 1232328 1101 288
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 535 495 744 591 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -30 -59 641 10
Mitmesugused tegevuskulud -169 392 -133 700 11
T66j6ukulud -55 072 -55 072 12
Muud arikulud 0 -315
Arikasum (kahjum) 311001 495 863
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 6 860 60 896 13
Intressitulud 5290 7410
Muud finantstulud ja -kulud -1 608 -844
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 321543 563 325
Tulumaks -29 214 -41 707
Aruandeaasta kasum (kahjum) 292 329 521 618
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU eHouse CA 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev

avalikkuselesuunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud

soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes. Majandusaasta aruanne

on koostatud vastavalt vaikeettevotte lihtsustatud raamatupidamise aastaaruande koostamisele esitatavatele nduetele.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk panga arvelduskontodel olev raha, kuni
3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad hinnatakse aruande kuupéaeval umber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse 8iglases vaartuses, juhul, kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaértuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud

allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse). Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenaosust
hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis
hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaéanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdendaoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena. Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud IUhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi
eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Varud

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest kumb on madalam. Varude
allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuludena. Ettevote kajastab varude all kriiptovaluutasid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglase vaartuse meetodil, mis baseerub séltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel Muud arikulud/Muud &ritulud.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 6Giglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud

tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruande
kuupaevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruande

kuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupé&evast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
péarast aruande kuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena
laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus aruande kuup&eval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine
on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaér on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovaljamaksest. Regulaarselt makstavatele dividendidele rakendub madalam maksumaar
14% (14/86 netovaljamaksest). Soodsamat maksumaéra 14/86 saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise maksutatud dividendide valjamakseni.

Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike jadkvaartuste
vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks

kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide véljakuulutamise hetkel, s6ltumata perioodist, mille eest dividendid

vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu
10. kuupéeval.

Seotud osapooled

eHouse CA OU seotud osapoolteks loetakse:

* omanikke;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Pangakonto 248 858 159 558
Kokku raha 248 858 159 558
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0
Ostjatelt laekumata 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 113 113 4
tagasinduded
Laenunduded 421 256 421 256
Muud nduded 7 295 7 295
Intressinduded 7295 7295
Ettemaksed 4185 4185
Tulevaste perioodide
4185 4185
kulud
Kokku nduded ja
432 849 432 849
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 205 113 205 113
Ostjatelt lackumata
205 113 205 113
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1 1 4
tagasinduded
Laenunduded 209 256 209 256
Muud nduded 26 242 26 242
Intressinduded 21317 21317
Viitlaekumised 4925 4925
Kokku nduded ja
440 612 440 612

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 2209 0 5000
Kéibemaks 113 0 1 33774
Uksikisiku tulumaks 0 1556 0 1322
Erisoodustuse tulumaks 0 234 0 234
Sotsiaalmaks 0 2264 0 2264
Kohustuslik kogumispension 0 137 0 137
Tootuskindlustusmaksed 0 165 0 165
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 113 6 565 1 42 896
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2020
Soetamine

Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest

31.12.2021

Aktsiad ja osad
31.12.2021
Soetamine
Mulk maugihinnas voi lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2022

95 756
115 203

31377

242 336

242 336
82 860

-8 834

-24 523

291 839

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020

31.12.2021

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

255782
255782
255782

2022

19 465

Kokku

Kokku

2021

29 253

2022. a. majandusaasta aruanne

95 756
115 203

31377

242 336

242 336
82 860

-8 834

-24 523

291 839

Lisa nr

13

Lisanr

13
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Andmet6otlus, veebihosting

Kokku muugitulu

369
2645

6 565
144 000
144 000
153579

327
2645
42 896
69 000
69 000
114 868

31.12.2022
2684
1

2022

535 495
535 495

535 495

535 495

535 495

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021
2684
1

2021

744 591
744 591

744 591

744 591

744 591

369
2645

6 565
144 000
144 000
153579

327
2645
42 896
69 000
69 000
114 868

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Muugi eesmargil ostetud teenused 30 1549
Allto6vatutood 0 58 092
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 30 59 641
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Odr ja rent 12 500 3000
Mitmesugused birookulud 132 830 93 988
Lahetuskulud 2427 0
Koolituskulud 875 327
Riiklikud ja kohalikud maksud 3522 3525
Autokulud 17 238 32860
Kokku mitmesugused tegevuskulud 169 392 133 700
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 41 160 41 160
Sotsiaalmaksud 13912 13912
Kokku té6jdukulud 55072 55072
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Lisa 13 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -24 524 31377 5
Aktsiatelt saadud dividendid 31384 29519
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 6 860 60 896

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

11
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LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

78 000

78 000

58 000

58 000

31.12.2022

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

20 000

20000

58 000

58 000

31.12.2021

62578

62 578

31.12.2021

31.12.2022

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud
intress

58 000 4578
58 000 4578
Perioodi arvestatud
intress
0 3480
0 3480

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.07.2023

Osatihing eHOUSE CA (registrikood: 10957035) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ELIIS VAERT Juhatuse liige 03.07.2023
Resolutsioon: Allkirjastan.

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
783 468
292 329

1075797

100 000

975 797

1075797

31.12.2022
783 468
292 329

1075797

100 000

975 797

1075797



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Andmet6otlus, veebihosting jms tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Eliis Vaert 47808144234 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5021150
E-posti aadress eliis@ehouse.ee

Veebilehe aadress www.ehouse.ee

EMTAK kood

63111

Osaluse suurus ja
valuuta

42000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

535495

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



