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Osaiihing Suurlaid 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Osalihing Suurlaid alustas tegevust 1998 aastal. Osaiihing Suurlaid pShitegevus on kinnisvara haldamine.

Osaluhing Suurlaid peamine tegevus 2022. aastal oli kinnistuga, Tallinn, Vaike- Karja 3 /Sauna 2, seotud hoones asuvate ruumide Udrile
andmine ja haldamine. Seda suunda ka jatkatakse. Ulirile on antud kaupluse, restorani ja kohviku ruumid ning k&ik ruumid hoone Vaike- Karja
tédnavapoolses osas. Seoses k8igi hoones asuvate ruumide Uurimisega on tdnaseks saavutatud olemasolevate ressursside optimaalne tase.
Aasta- aastalt aina jaigemaks muutuv parkimiskord on tekitanud olukorra, kus vanalinnas jaab jarjest vdhemaks téanavaid, kus autoga tohib
ligelda. Uute kaubanduskeskuste ja biroohoonete valmimine on vanalinnas &rikinnisvara hinnad madalal hoidnud. Keskmised kdsitud hinnad
naitavad koikides Ballti riikides hetkel tagasihoidlikku kasvutrendi. Valdava osa Uiirnikest moodustavad vélismaalased, kes tulevad siia
lepinguliselt toole 1-3 aastaks, diplomaadid, valisfirmad jne. Kliendisuhtluses paindliku ja kliendi vajadusi arvestava ettevottena seame oma
tegevuse eesmargiks konkureerida paindlikkuse, kiiruse ning hindadega.

Ettevdtte aritegevus ei ole hooajaline.

Ettevdtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Lepingud on sélmitud eurodes ning seetdttu on valuutakursi muutuse risk minimaalne.

Intressimaérad majandusaastal ja aastaaruande koostamise perioodil oluliselt ei muutunud.

2022. aastal tootas ettevdttes keskmiselt 2 tootajat, taandatuna téistddajale 1 tootaja. 2022. aasta t60jdukulu iima tédandja maksudeta oli 9 196
eurot.

Juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse likmele 2022. aastal juhatuse liikme tasu ei makstud.
2023. aastaks planeerib osalihing olemasolevate ressursside optimaalset kasutamist.
Aastaaruande koostamise hetkel ei ole toimunud siindmusi vdi arengusuundi, mis vdiksid 2023.aastal negatiivselt mdjutada osautihingu

majandusolukorda vdi finantsstrategiat.

Peamised suhtarvud

2022 2021

Muugitulu 233451 215789

Tulu muutus 8,2 % -1,8%

Arikasum/kahjum 146 775 113088
Arikasumi maar 62,9 % 52,4 %
Puhaskasum/kahjum 146 166 71422
Kasumi muutus 104,7 % -49,9 %
Puhasrentaablus 62,6 % 33,1%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,9 11
ROA 22% 1,1%
ROE 22% 1,1%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

- mudgitulu kasv (%)= (muugitulu aruandeperioodil-mudgitulu eelneval perioodil)/mutgitulu eelneval perioodil x 100

- arikasumimaar (%)= arikasum/mugitulu x 100

- kasumi kasv (%)= (puhaskasum aruandeperioodil-puhaskasum eelneval perioodil)/puhaskasum eelneval perioodil x 100
- puhasrentaablus (%)= puhaskasum/mudgitulu x 100

- luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kaibevara/lihiajalised kohustused
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- ROA (%)= puhaskasum/varad kokku x 100
- ROE (%)= puhaskasum/omakapital kokku x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 125 859 196 892 2
Noéuded ja ettemaksed 64 511 58 437 3,4
Kokku kéaibevarad 190 370 255 329
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 18 957 19511  6,7,19,20
Kinnisvarainvesteeringud 6 520 000 6330000 8,13,14
Kokku pdhivarad 6 538 957 6 349 511
Kokku varad 6 729 327 6 604 840
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 25617 9
Vélad ja ettemaksed 214 270 212 331 10
Kokku luhiajalised kohustised 214 270 237 948
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 14 804 12 804 10
Kokku pikaajalised kohustised 14 804 12 804
Kokku kohustised 229 074 250 752
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 12
Kohustuslik reservkapital 948 948
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 350 583 6279 162
Aruandeaasta kasum (kahjum) 146 166 71422
Kokku omakapital 6 500 253 6 354 088
Kokku kohustised ja omakapital 6 729 327 6 604 840
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 233451 215789 13
Muud é&ritulud 191 188 0 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -206 906 -62 862 15
Mitmesugused tegevuskulud -58 653 -27 574 16
T66j6ukulud -12 305 -12 263 17
Muud &rikulud 0 -2 18
Arikasum (kahjum) 146 775 113 088
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -302 -1001 19
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -252 -31 752 20
Intressitulud 15 2
Intressikulud -70 -1322 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 146 166 79 015
Tulumaks 0 -7 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) 146 166 71422
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Suurlaid 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid. Aruannet on koostatud lahtuvalt vaikeettevétja lihendatud aastaaruande nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Suurlaid ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, sest vastavalt Raamatupidamise seaduse § 29 on OU
Suurlaid konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest vabastatud.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid

Finantsinvesteeringud
Finantsinvesteeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.Kdiki finantsvarasid kajastatakse bilansis diglase vaartuse meetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &riilhendused). Vastavalt ostumeetodile

vBetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena .Investeeringud tutarettevottesse on bilansis

kajastatud soetusmaksumuses.

Sidusettevdte on ettevdte, mille {le grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt véetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord,

kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad
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allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel * Muud &ritulud” ja “Muud &rikulud”.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Dividendide valjamaksmisel kohaldub alates 01.01.2019.a. muudatused TuMA 84 Ig5 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele

madalam maksumaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Osaiihingul on 8igus 2022.a. valja maksta madalama

maksumaaraga netodividende summas 33 813.48 eurot. Tulumaksu summa on netodividendidelt 5 504.52 eurot. Madalama

maksumaaraga maksustatud dividendi valjamaksmisel flisilisele isikule kuulub taiendavalt kinnipidamisele tulumaks 7%.

Seotud osapooled

OU Suurlaid aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

« tegev- ja kGrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
. titar- ja sidusettevotted
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud luhiajalised nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud luhiajalised néuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

34 887

34 887

9 452

20172

64 511

38138

38138

150

150

20 149

58 437

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2022 31.12.2021
125 859 196 892
125 859 196 892

12 kuu jooksul Lisa
nr
34887 4
34887 4
9 452 5
20172
64 511
12 kuu jooksul Lisa
nr
38138 4
38138 4
150
150
20 149
58 437
31.12.2022 31.12.2021
34887 38138

34 887 38 138

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 9452 1418 1324
Uksikisiku tulumaks 142 141
Sotsiaalmaks 234 234
Tootuskindlustusmaksed 6 12
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5 505 5 505
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9452 7 305 7216

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | _ . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

11033646 OU Spirotech Eesti kinnisvaraalane tegevus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
TitarettevGtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse @ 31.12.2022
meetodil

OU Spirotech 11929 -302 11 627

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 11 929 -302 11 627
perioodi I6pus

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétia = _ L . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

10461009 OUFA Eesti kinnisvaraalane tegevus 33 33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

OU FA 7582 -252 7330

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . B 7582 -252 7 330
ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 6 330 000
31.12.2021 6 330 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 1901000
31.12.2022 6 520 000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 149 485 162 933
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 175981 37 641

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse mddtmisel on kasutatud s6ltumatu eksperdi hinnangut.

Kéesolevas eksperthinnangus on turuvaartuse leidmiseks erinevate hindamismeetodite hulgast valitud vérdlusmeetod, sest antud
meetod iseloomustab turu toimemehhanisme ja annab kdige tdpsema hindamistulemuse. Taolised varad ostetakse pigem omakasutusse.

Vardlusmeetod (Sales Comparison Approach) ehk turup8hine kasitlus p&hineb analiitsil, mille aluseks on hinnatava vara vérdlus

sarnaste miudud varadega. Vordluse kaigus korrigeeritakse mutdud varade hindu, pidades silmas tehingust ja varast tulenevaid erisusi,

ning leitakse hinnatava vara vaartus. Turuvaartuse hindamisel on meetodi aluseks asenduspdhiméte: vdimalik ostja ei ole valmis maksma vara
eest rohkem, kui sarnaste varade eest tavaliselt turul makstakse. Turuvaartuseni jdutakse vordlusmeetodi rakendamisel juhul, kui k&ik
vordlemisel aluseks olevad miugitehingud on tehtud vaba turu tingimustes ja vordluse kaigus toimuv erisuste arvessevtmine tugineb
turuinformatsioonile.

Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
OU Spirotech 9 000 9 000 EUR 28.02.2022 6,19
Swedbank 16 617 16 617 2,5%+Euribor EUR 05.03.2022 21
Lihiajalised laenud
25617 25617
kokku
Laenukohustised
25617 25617

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 0 3 000 000
Kokku 0 3000 000
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivdlad

Saadud ettemaksed

Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vbélad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

15569
7 305
190 886
190 886
510

14 804
229 074

13719
7216
190 886
190 886
510

12 804
225135

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

15 569
7 305
190 886
190 886
510

0

214 270

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

13719
7216
190 886
190 886
510

0
212331

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

5197 843
1299 460
6 497 303

31.12.2022
2 556
3

31.12.2021

5 080 466
1270117
6 350 583

31.12.2021
2 556
3

Lisa nr

22

14 804

14 804

Lisanr

22

12 804
12 804
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 233451 215789
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 233 451 215 789
Kokku muugitulu 233451 215789
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 149 485 162 933  8,14,18
Kommunaalteenused 83 966 52 856
Kokku mudgitulu 233451 215789
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 190 000 0 8,13
Muud 1188 0
Kokku muud é&ritulud 191 188 0

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Energia -86 775 -49 991
Elektrienergia -25 272 -17 622
Soojusenergia -61 503 -32 369
Alltoovotutdod -117 328 -10 067
Vesi -2 041 -2 045
Prugivedu -762 -759
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -206 906 -62 862
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Véikevahendid

Halduskulud

Kindlustuskulud

Litsentsid

Valvekulud

Kinnisvara vahendus ja -konsultatsioonid
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 18 Muud arikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 19 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja

osadelt

Kokku kasum (kahjum) titarettevotjatelt

2022
-6 198
-24 162
-6 264
-2 973
-721

-4 621

-13 714

-58 653

2022
-9196
-3 109

-12 305

2022

2022

-302

-302

2021

-6 198

-6 264
-2 706
-721
-4 527
-282
-6 876

-27 574

2021
-9 165
-3098

-12 263

2021

2021

-1001

-1001

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Lisa 20 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

(eurodes)

2022
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja 252
osadelt
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -252
Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)
2022
Intressikulu laenudelt 70
Kokku intressikulud 70
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised
Tltarettevotjad 0
Kokku laenukohustised 0
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 190 886
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 190 886
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud
Tutarettevotjad 9 000 0
Kokku antud laenud 9 000 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud
Tutarettevotjad 9 000 0
Kokku laenukohustised 9 000 0

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
-31 752 7
-31 752 7

2021

1322
1322

31.12.2021 Lisanr

9 000 6
9 000 6

190886 7,10,20

190886 7,10,20

Antud laenude 31.12.2022 Lisa
tagasimaksed nr
9 000 0
9 000 0
Saadud laenude 31.12.2021 Lisa
tagasimaksed nr
0 9 000 6
0 9 000
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OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 6 000 6 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 6 000 6 000

OU Suurlaid ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid soodustusi.
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LUHAAAR Juhatuse liige 02.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Suurlaid OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Suurlaid OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ja
kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2022 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele
kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest
sOltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme tdithud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes
sisalduv informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi
koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

» teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

 hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

* hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
3. juuli 2023
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JANNO GREENBAUM Vandeaudiitor 03.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
6 350 583
146 166

6 496 749

6 350 583

6 350 583



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Mark Lepik 38205120244
Erik Lepik 37910150228

Toomas Luhaaar 35704240224

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Pirita linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5147238

E-posti aadress peeter.lepik@ramsi.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 233451 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EEK
(Lihtomand)

10000 EEK
(Lihtomand)

20000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



