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Teg evusaruanne
SISSEJUHATUS

OU JP Kinnisvara asutati 17.09.2020.a. Ettevétte alustas oma tegevus alates 2022 a. Pdhitegevus on mitteeluruum Gdir.
OU JP Kinnisvara miiiigitulu 58 809 EUR. Majanduslik aasta on kasum 21 602 euro.

PERSONAAL

OU JP Kinnisvara tegevusjuhid on ka firma juhatuse liikmed. OU JP Kinnisvara majandusaastal toétajaid ei olnud. Keskmine tootajate arv
2022.aastal oli 0 inimest ning nende to6tasu kogusumma oli 0 EUR. OU-u juhatus koosneb iihest likmest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

10 457
5787
16 244

423 550
423 550
439794

49518
22148
71 666

344 026
344 026
415 692

2500
21602
24 102

439 794

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

2500
0 2,34
2500

2500

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
58 809
-1519
-5 898
-6 450

-33
44 909
-23 307
21602
21602

2021
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Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU JP Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise

Toimkonna poolt véljaantud juhendid.JP Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest
ning soetusmaksumuse printsiibist. Majandusaasta algas 1.jaanuar 2022.a. ning I6ppes 31.detsember 2022.a. Raamatupidamise
aastaaruande arvnaitajad on esitatud Eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiused pankades ja
lthiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel umber hinnatud

tehingupé&eval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on
aastaaruandes esitatud bilansi kuup&eval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Umberhindlustest tekkinud tulud ja kulud
on kajastatud kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, tuginedes
hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) . Oiglase vaartuse

muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast vaartust ei ole véimalik
usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui

see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,

kajastatakse soetusmaksumuses. Sidusettevate on ettevéte, mille tle grupp omab olulist méju, kuid ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevéttes 20% kuni 50% haélediguslikest aktsiatest vdi osadest. Investeeringud sidusettevotetesse
kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.
Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettev8tte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte
kahjumis on vdrdne vdi Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettev6tte kohustusi —

sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtudes t6enaoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 1000 EUR
ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Lihema kasuliku eluaega v6i madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse votmisel
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kuluks. Materiaalseks p6hivaraks amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi amortisatsiooninorme: masinad ja seadmed
20%-35%, transpordivahendid 20%-35%. Materiaalse pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

masinad ja seadmed 3-5

transpordivahendid 3-5

maa ei amortiseerita
Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu ja dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulud kajastatakse tulude ja kulude vastavuse printsiibi alusel. Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud
kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega
seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksusta Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi

vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiltikkunud tulumaksunéudeid

ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

1.Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

2.Titar- ja sidusettevotted;

3.Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

4.0saiihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja
nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 5546 5546 3
Ostjatelt laekumata
5546 5546 3
arved
Maksude ettemaksed ja
. 82 82 4
tagasinduded
Ettemaksed 159 159
Tulevaste perioodide
159 159
kulud
Kokku nduded ja
5787 5787

ettemaksed

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 5546 0
Kokku nduded ostjate vastu 5546 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 1200
Ettemaksukonto jaak 82
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 82 1200
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Kokku
Ehitised

Ostud ja parendused 430 000 430 000

Amortisatsioonikulu -6 450 -6 450

31.12.2022

Soetusmaksumus 430 000 430 000

Akumuleeritud kulum -6 450 -6 450

Jaakmaksumus 423 550 423 550

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul

Pikaajalised laenud

Laen 1 208 700 8 400 0 200 300

Laen 2

184 844 41118 143 726 0
Pikaajalised laenud
393544 49518 143 726 200 300

kokku

Laenukohustised kokku 393544 49 518 143 726 200 300
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,5%

2,65%+
Euribor

12 kuu jooksul

2 046
1200
12 902
12 902
6 000
6 000

22148

Alusvaluuta L6

EUR

EUR

2 046
1200
12 902
12 902
6 000
6 000

22148

pptéahtaeg

07.06.2030

01.03.2027

Lisa nr
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 58 809 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 58 809 0
Kokku muugitulu 58 809 0

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Mitteeluruum Gar 58 809 0
Kokku mudgitulu 58 809 0

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Keskmine tottajate arv 2022.aastal oli 0 inimest ning nende t66tasu kogusumma oli 0 EUR.

Lisa 10 Intressikulud

(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt 23 307 0
Kokku intressikulud 23307 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 0 215 000 6 300 208 700 5799
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 215 000 6 300 208 700 5799
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MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021

Teenused Pdhivara

58 809 0

58 809 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2023
JP Kinnisvara OU (registrikood: 16055960) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JEVGENI PSENITSNIKOV Juhatuse liige 01.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2022
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21 602

Kokku 21602



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 58809 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Jevgeni . 2500 EUR
. 37901172217 Eesti )
PSenitSnikov (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5208299

E-posti aadress kinnisvara@evgeny.ee

Pd&hitegevusala

Jah



