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Tegevusaruanne

Kinnistud S OU asutati 2014. aastal. Ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvara arendamine (kortermajade ehitus matigi eesmaérgil).
2022. aastal peamiseks tegevuseks oli korterite teise etapi ehitus ja muauk.
2023. aastal uutele kruntidele on plaanis parast detailplaneeringu kehtestamist rajada ari- ja tootmishooned ning mdned eramud.

Ettevdttes ei ole tdotajaid ning ettevdtte juhatuse liikmetele tasusuid ei ole makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Puhasrentaablus (%) 22% -297%
Arirentaablus 28% -329%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 20,87 3,11
Volakordaja 0,99 0,89
ROA 38% -2%
ROE 5981% -15%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / mudgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised kokku / varad kokku

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2170 859
23879

0
2194738

0
1287 475
1287 475
3482213

105 164

105 164

2882 388

472 485
3354873
3460 037

2500

-1 306 688
1326 364
22176
3482213

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

47 547
408 874 2
3 437 565 3
3893 986
7 440 2
0 4
7440
3901 426

1253109 6,10
1253 109

1852 388 5,10
360 116 6

2212504

3465613

2500
497 145
-63 832
435 813
3901 426
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 6 075 001 21488 7
Muud é&ritulud 287 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 154 334 -23 995 8
Mitmesugused tegevuskulud -192 204 -68 125
Arikasum (kahjum) 1728 750 -70 632
Intressitulud 81 8 662
Intressikulud -277 574 -1 876
Muud finantstulud ja -kulud 107 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1451 364 -63 832
Tulumaks -125 000 0 10
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1326 364 -63 832
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnistud S OU (edaspidi - ettevdte) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne vaikeettevétja liilhendatud aruanne ja koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Kinnistud S OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes. Majandustehingud kijendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning

paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha
l&hendite maistele.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.
Allahindluse korral vahendatakse nduete bilansilist vaartust ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Varem allahinnatud ebatGenaoliste nduete laekumist kajastatakse tuluna nende laekumise hetkel.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses.

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse meetod).

Juhul kui Uksikud varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse méaéramisel ruutmeetrite pdhilise
jaotuse arvestust. Olemuselt ja kasutuselt sarnaste varude suhtes kasutatakse Glhesugust meetodit.

Varudena on aruandes kajastatud arendavat kinnisvara mudigiks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt

aset leidnud).

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on voimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, diglase
vaartuse meetodil ning k&iki Ulejaanud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal aruandekuupéeval nende diglases vaartuses.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude v8i muude arikulude real. Hilisemad parendusega seotud kulutused on lisatud
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu

ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (nait. remont, hooldus) on

kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp6himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
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kajastatud objekt rihmitatakse imber materiaalseks p6hivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus
Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvdlad ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu
lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud néiteks arvel, lepingus v&i muul
alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise

intressimaara meetodil. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast,
kui kontsernil pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva voi kui

laenuandjal oli 8igus bilansipaeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1ahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine v&i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vGi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Alates 01.01.2018 saavad ettevotted kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaéraa 14%. 14% soodusmééara saab kasutada
alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendus
soodusmaar 14%, ning Uletavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaar 20%. 14% soodusmaara saab kasutada viimase kolme
aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaédkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi omab olulist mdju teise osapoole ariotsustele.
Seotud isikuteks loetakse

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- osaihingu juhatus;

- eespool loetletud isikute l&ahedased pereliikmed ja nende isikute poolt kontrollitavad v&i olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
) o 23879 23879 0
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
23879 23879 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 617 617 0
Nduded seotud
1370 1370 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 406 887 406 887 0
ja tagasinéuded
Laenunduded 7 000 0 7 000
Muud nduded 440 0 440
Intressinduded 440 0 440
Kokku nduded ja
416 314 408 874 7 440
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 0 3437 565
Kokku varud 0 3437 565

31.12.2021 seisuga varud koosnesid Idpetamata ehitusest aadressil Kuuseheki 64 (Saue) ja krundist aaressil Kohila 4B (Tallinn). 2022. aastal
toimus Kinnistud S OU jagunemine. Jagunemiskava alusel jagunes Kinnistud S OU selliselt, et andis osa oma varast tile omandavale tihingule
- Kohila Project OU-le, sh kinnistu aadressil Kohila 4B vaartuses 1 240 tuhat eurot.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Maa

Kokku

1287 475

1287 475

1287 475

2022. a. majandusaasta aruanne

1287 475

1287 475
1287 475

Rae vallas asuvad krundid Kaasiku (65301:003:0253) ja Teedéare (65301:003:0761) on arendamiseks ostetud. Kruntidele on plaanis pérast

detailplaneeringu kehtestamist rajada ari- ja tootmishooned ning mdned eramud.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevotelt
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikkaajalised laenud on véaljastatud tagatiseta.

31.12.2022

2170 000
712 388

2882 388

2 882 388

31.12.2021

1852 388

1852 388

1852 388

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul

0 2170 000
0 712 388

2882 388

2 882 388

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

0 1852 388

0 1852 388

0 1852 388

Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa

. nr
Ule 5 aasta

0 EUR 2026 11

0 EUR 2024 11

Lisa
nr

Alusvaluuta Lépptahtaeg

tle 5 aasta

0 EUR 2026 11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Muud vdlad
Intressivdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad

Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Tulu korterite mldgist
Kinnisvara rendileandmine ja kaitus
Muud tulud

Kokku mudgitulu

2022.aastal sai I6plikult valmis kolmes etapis valminud Kuuseheki elurajoon Sauel. Viimane kodu, mis koosnes 48 Korterist, sai uuele

omanikule tle antud aruandeaasta augustis.

104 984

180
472 485
472 485
577 649

319 579
385081
385 081
908 565
1613 225

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
104 984
180
0
0
105 164

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

319 579

24 965

24 965

908 565

1253109
2022 2021
6 075001 21488
6 075 001 21488
6 075 001 21488
6 043 030 0
186 628
31785 20 860
6 075 001 21488

1 - 5 aasta jooksul

0
0
472 485
472 485

472 485

0
360 116
360 116
0

360 116

Lisa nr

11

Lisa nr

10

11
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Miiudud korterite omahind
Kommunaalkulud
Vahendusteenused
Lepingutasu
Turunduskulud

Maamaks

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Osalihingus palgalisi to6tajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele téotasu ei arvestatud.

Lisa 10 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Majandusaastal maksti tulumaksu emaettevéttele tasutud dividendidelt.

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2022 2021
4 040 058 0
8423 443
58 754 0
9999 2695
24 000 14 000
6 858 6 857
6 242 0
4154 334 23995
2022
Tulumaks
500 000
500 000
500 000

Estmak Capital OU

Eesti

31.12.2022 31.12.2021

0 1370

Lisa nr

2022. a. majandusaasta aruanne

125 000
125 000
125 000

11
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Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

1116

10 186

11 302

31.12.2022

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

1135000

500 000

1635 000

31.12.2021

7 000

7 000

Antud laenud

7 000

7 000

Antud laenud

2170 000

712 388

2882 388

15 408

40523

416 553

472 484

Antud laenude

tagasimaksed

1

1

Antud laenude

tagasimaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

1370
0 6
10 092 6
24 965 6
35 057
31.12.2021 Lisanr
7 440 2
7 440
350 000 5
660 000 5
842 388 5
1852388
749 6
40 523 6
308 752 6
350 024
31.12.2021 Perioodi
arvestatud nr
intress
135 000 7 000 8 661
500 000 0 0
635 000 7 000 8 661
31.12.2022 Perioodi
arvestatud nr
intress
7 000 0 82
7 000 0 82
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Kinnistud S OU

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
Vi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2020

300 000

1962 614

2262614

31.12.2021

350 000

660 000

842 388

1852 388

Kaubad

Saadud laenud

350 000

660 000

350 000

1360 000

Saadud laenud

2 805 000

556 000

5000

3 366 000

2022

Teenused

7244

7244

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
0 350 000
300 000 660 000
1470 226 842 388
1770 226 1852 388
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
985 000 2170 000
1216 000 0
135 000 712 388
2 336 000 2882388
Kaubad
930
144 426
145 356

Aruandeperioodil ja vordlusperioodil ettevdtte juhatuse liikmetele pole tasu arvestatud ega makstud.

Perioodi
arvestatud
intress

749

11 142

108 062

119 953

Perioodi
arvestatud
intress

134 660

46 764

96 150

277574

2021

Teenused

Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetahtaegsel I6petamisel ettevottele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.

Aruandeperioodil ega vordlusperioodil pole seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid allahinnatud.

Lisa
nr

Lisa
nr

52 200

52 200
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Aruande digitaalallkirjad
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA ARHIPOVA Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kinnistud S OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Kinnistud S OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu asjaolu

Kinnistud S OU 31.12.2021 seisuga Idppenud majandusaasta aruannet ei auditeeritud kuna ettevéttel puudus auditeerimiskohustus. Kinnistud S
OU 31.12.2021 I6ppenud majandusaasta aruanne on Grant Thornton Baltic OU poolt {ile vaadatud ja véljastastati 19.08.2022 selle kohta
modifitseerimata kokkuvdte.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h8lmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja



teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Lembi Uett

Vandeaudiitori number 566

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5

Tallinn 10117

30.06.2023
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LEMBI UETT Vandeaudiitor 30.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-1 306 688
1326 364
19676

19676

19676



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kesklinna
Estmak Capital linnaosa, Tallinn,
. 11559160 )
ou Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6780005

E-posti aadress info@estmakcapital.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

6074815 100.00%

186

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



