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ML Capital & Properties OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

ML Capital & Properties OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvarasse investeerimine, kinnisvara ost, miiik ja rent kapitali kasvatamise
eesmargiga. Viimasel majandusperioodil olime keskendunud elukondlikule ja &rikinnisvarale. Uldine hinnang majandusaastale on positiivne.
Plaan jargmiseks majandusaastaks on suurendada renditulu 20% vdrra. Oleme oma tegevust laiendamas ning jargnevatel aastatel soovime
teha uusi investeeringuid nii &ri- kui elukondlikusse kinisvarasse. Soovime soetada panga v8imendust kasutades alates 200 m2 hoone Rakvere
kesklinna piirkonnas ja jagada hoone korteriteks, kilaliskorteriteks, &ri- ja teeninduspindadeks renditulu suurendamise eesmargil. Oleme valmis
ka ostma Uksikuid korteriomandeid, mis on meie hinnangul tehingu hetkel meie jaoks m@istliku hinnaga ja toetab meie edasisise plaane ja
strateegiat selle objektiga, olgu selleks siis renoveerimine, rent vdi muiik. Oleme aktiivselt iga péaev jalgimas turgu ja vdimalusel sobiva tehingu
korral ka tehingusse astuma. Suuremate tehingute (terved hooned) korral kaasame kaalutud otsuste pdhjal finantsasutusi véimenduse néol.
Meie strateegia néeb ette, et suurema hoone puhul vdiks kuni 50% hoones toimetavast ankurrentniku voi kulaliskorter(id) katta ara kogu
laenumakse koos intressidega, ning ulejadnud hoone osa kdlaliskorteri(te) v6i muu &ripindadena teeniks igakuist positiivset renditulu/kasumit.

Kinnisvara ostu puhul teeme renoveerimistéod ja anname tiitarettevétte (MLCP Haldus OU) haldusesse. Kiilaliskorterid lidame MLCP HALDUS
OU hallatava "Apartments24.ee” brandi alla, kuna olemasolev ajalugu néitab selle segmendi kdrgemat tdritootlust.

Rekonstueerimistdddel kasutame omafinantseeringut. Lisaks oleme mdelnud vélja ostu-rendi-mugi strateegia. Ostame, vajadusel renoveerime,
sisustame ja rendime luhiajaliselt objekti muimiseni. See strateegia annab ostjale vBimaluse luhiajaliselt korterit (maitsekalt ja taielikult
sisustatud) rentida ja proovida seal lUhiajaliselt elada ning seejarel sobivuse korral taielikult sisustatud korter endale koduks vGi investeeringuks
osta. See strateegia véaldib ostja riske "p6rsas kotis ost”. ML Capital & Properties OU jaoks on see riskide maandamine ja finantsiliselt kasulik,
sest kui miugiperiood venib pikemaks (see vdib s6ltuda sellest, et proovime mudgilt the m2 kohta suuremat kasumit v6tta) toodab korter meile
aktiivselt renditulu, mitte ei ole ainult kulu kommunaalkulude v&i siis renoveeritud kortermaja puhul KU laenude naol. Kiilaliskorterina rentides on
korter pidevalt haldusettevétte kontrolli all, mis tdhendab, et korterit koristatakse, hooldatakse ja vajadusel tehakse parendusi igapaevaselt.
Korter séilib ning luhiajalise rendi puhul ei ole oht sattuda nn. puukuirnike otsa, kes vdivad saada takistuseks muugiprotsessis. Meie tugevuseks
on see, et haldusega tegeleb ML Capital & Properties OU tiitarettevéte MLCP Haldus OU, mis omakorda véhendab riske. Kogu kontroll objeki
Ule on meie kées. Parima tootlusega objektid jatame ettevdtte Guriportfelli.

2022. aastal investeeriti kinnisvarainvesteeringutesse ca 22 tuhat eurot, 2022.aasta I8pus on kinnisvarainvesteeringute vaartus hinnanguliselt
270 tuhat eurot. Vaba raha investeeringuteks teadaolevaid kohustisi arvesse vottes on 126 tuhat eurot. 2023. a I6puks soovime eesmargistatud
kinnisvaratehingute, rekonsuteerimis- ja ehitustdédega ning korteriomandite (5) loomisega kasvatada kinnisvarainvesteeringud vaartuseni 400
tuhat eurot, millest omakapital oleks véhemalt 340 tuhat eurot ja vaba raha investeeringuteks 200 tuhat.

Arihoone Kooli tn 1 rekonstrueerimisel on vélja ehitatud hoone 2. korrusest 5 korterit, mida haldab tiitarettevdte MLCP Haldus OU
Apartments24.ee brandi alt.

Kinnistule V&idu 101 on planeeritud algatada uue detailplaneeringu kehtestamine ja ehitus@iguse seadmine. Uue detailplaneeringu
kehtestamisel tduseb markimisvaarselt kinnistu vaartus. Hetkel on kinnistu vélja renditud.

Ettevodtte portfelli kuuluvad rendilepingutega kaetud hoolikalt valitud kinnisvara Rakvere linnas, enamjaolt kesklinna vahetus laheduses ja
kesklinnas ise.

Kinnisvara 2022. aaasta I6pus:
- Arihoone Kooli tn 1, Rakvere 750m2 (1. korrus kaetud rendilepingutega + kilaliskorterid x 5)
- Kinnistu V8idu 101, Rakvere 688m2 (seisuga 06.06.2023 kaetud rendilepinguga)

Arihoone 2. korrus on antud lepingu alusel tiitarettevdttele MLCP Haldus OU-le haldamiseks. MLCP Haldus OU rendib kortereid liihiajaliselt, et
suurendada ulritootlust.

Ettevdttele kuuluvad veel 100% osalusega tiitarettevétted: ML Sport OU, Tradingplus OU ja MLCP Haldus OU, milledele osutatakse
juhtimisteenust.

- ML Sport OU peamiseks tegevusalaks on spordiklubide t66 juhtimine, treeningute l&biviimine ja Urituste korraldamine. Pusiklientideks ja
partneriteks on spordiklubid, organisatsioonid ja spordi harrastajad ule Eesti.

- Tradingplus OU pohitegevusala on spetsiifiliste spordikaupade, meenete ja eritellimusel medalite jae- ja hulgimiik.

- MLCP Haldus OU p&hitegevusala on kinnisvara haldus, mis hélmab kinnisvara korrashoidu, puhastusteenindust, ehitus- ja remondiabi, liihi- ja
pikaajalist tlrihaldust. Ettevdte pakub kdiki teenuseid, et sailitada ja kasvatada kinnisvara vaarikas vaartus.

10. juunil 2023

Marko LevtSenko
Juhataja
ML Capital & Properties OU


http://www.apartments24.ee/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

154 053
10 457
10391

0
66

164 510

9320
9320
270 263
1166
280 749
445 259

16 422
37 493
7738
6517
7248
14 400
1590
53915

61 385
61 385
115 300

2500
242 041
85418
329 959
445 259
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31.12.2021 Lisanr

84 474

5234

3273
1902 2

59

89 708

9320

9320 3
248 351 4

1310 5
258 981
348 689

18 733 6
16 012
7 600

7049

1363
34 745

69 403 6
69 403
104 148

2500
158 707
83 334
244541
348 689
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 108 149 57 836 7
Muud é&ritulud 111 44 813 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -14 269 -8 843 9
Mitmesugused tegevuskulud -5 340 -6 851
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -144 -132 5
Muud &rikulud -88 -599
Arikasum (kahjum) 88 419 86 224
Intressitulud 0 250
Intressikulud -3 001 -3 140 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 85418 83 334
Aruandeaasta kasum (kahjum) 85418 83334
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ML Capital & Properties OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jargides pohimdtet, mille kohaselt raamatupidamise aruanne annab 8ige ja diglase
Ulevaate raamatupidamiskohustuslase

finantsseisundist, majandustulemusest ja rahavoogudest.

Aruanne on koostatud lahtudes eeldusest, et raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise
kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Summad on esitatud taiseurodes.
Aruandes nimetatud aruandepaev on aruandes kajastatud aruandeperioodi vimane kalendripaev.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimétetes.

ML Capital & Properties OU moodustab koos tiitarettevtetega vaikese konsolideerimisgrupi raamatupidamise seaduse § 3 p 18 tahenduses.
ML Capital & Properties OU on konsolideeriva iiksusena vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest
Raamatupidamise seaduse § 29 Ig 1-2 alusel, st. konsolideeritud naitajad jadvad alla kehtestatud piirméaarade.

Raha

Rahana kajastatakse raha jaéki arvelduskontol. Muud raha ekvivalentidena kajastatavad finantsvarad aruandval aritihingul
kajastatud aruandeperioodidel puudusid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse kdiki ettevdtteid, mille Ule teisel ettevéttel (emaettevottel) on valitsev mdju. Valitseva méju olemasolu eeldatakse
juhul kui emaettevétte omanduses on otse Vi tiitarettevatete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte hagledigusest, v.a erandjuhud kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat mdju. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevdttele kuulub
tutarettevottes 50% voi vahem haaledigusest, kuid emaettevote:

(a) omab tegelikku valitsevat mdju rohkem kui 50% haalediguse lle kokkuleppe alusel teiste investoritega;

(b) omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika Ule valitsevat mdju pdhikirja voi lepingu alusel;

(c) suudab maarata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt aritihingu juhatuse ja ndukogu) liikmetest; voi
(d) suudab méaérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

ML Capital & Properties OU ei ole raamatupidamise seaduse § 29 kohaselt kohustatud koostama konsolideeritud aruannet
ning konsolideerimata aruandes kajastatakse omandatud tltarettevGtte osa soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstud tasu ning
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse titarettevdtete poolt makstavad dividendid emaettevotte aruandes tuluna hetkel, kui
emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne v8i parast selle titar- v8i sidusettevdtte
soetamist emaettevotte poolt.

Tutar- ja sidusettevdtete kajastamisel lahtutakse Raamatupidamise Toimkonna juhendist 11 "Ariiinendused ning tiitar- ja sidusettevétete
kajastamine".

Nouded ja ettemaksed

Noudeid ja ettemakseid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdendaoliselt laekuvas summas, mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus vdi muul algdokumendil, véttes arvesse laekumise
tdendosusest tulenevaid allahindluseid.

Kdikide nduete laekumise tdenadosust hinnatakse individuaalselt. Ostjatelt ebatdenaoliselt lackuvad summad, samuti teiste nduete ja
ettemaksetena kajastatud finantsvarade vaartuse langusest tulenevad allahindlused, kajastatakse kasumiaruandes kuluna.
Nouete laekumise tdendosuse hindamisel lahtutakse konservatiivsuse printiibist, mille kohaselt tuleb véltida nii varade Ule- kui ka alahindamist.
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Ettemakseid periodiseeritakse tulude ja kulude vastavuse printsiibi kohaselt, st valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil
muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Nduded ja ettemaksed kajastatakse kas luhi- v8i pikaajalistena. Luhiajalistena kajastatakse kdiki ndudeid ja ettemakseid, mis eeldatavasti
realiseeritakse aruandepaevale jargneva 12 kuu jooksul.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mélemad), mida hoitakse kas omanikuna vGi

kapitalirendi tingimustel rendituna eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel
vOi teenuste osutamisel, halduseesmarkidel v8i miitgiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringu soetamisega otseselt seotud kulutusteks véivad olla naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks saanud ostutehing aset leida.

Edasisel kajastamisel lahtutakse jarjepidevalt kas diglase vaartuse vdi soetusmaksumuse meetodist.

ML Capital & Properties OU kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase véaartuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéérselt hinnata méistliku kulu ja
pingutusega.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult
ei arvestata amortisatsiooni.

Parim indikaator kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse kohta on selle turuvaartus. Turuvéartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida
mulija vOiks saada avatud turul objekti miiimisel voi ostja selle ostmisel. Turuvaartuseks ei loeta eritingimustel toimuva tehingu hinda

(nt kiirmtdgihind).

Oiglase vaartuse masaramine peab tuginema aruandekuupaeva reaalsel turuinfol, mitte hiipoteetilisel turuinfol. Oiglase véartuse

maaramisel voetakse arvesse kdiki investeeringu vaartust méjutavaid tegureid, sh objekti asukoht, fulsiline seisund, eksisteerivad
rendilepingud, turu dldine aktiivsus ja muud vaartust mgjutavad tegurid.

Oiglase vaartuse hinnang on seotud hindamise ajaga. Juhul kui hindamine toimub enne v&i parast aruandekuupéeva, tuleb
kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis vdtta arvesse aruandekuup&eva ja hindamispéeva vahelisel perioodil toimunud stindmusi,

mis voiksid mojutada investeeringu vaartust.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel ei arvata sellest maha potentsiaalseid objekti muigiga seotud tehingukulusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida ettevote kasutab teenuste osutamisel voi halduseesmérkidel, mida ta kavatseb kasutada
pikema perioodi jooksul kui (iks aasta ja mis uletab ettevétte poolt kehtestatud alampiiri, millest kdrgema soetusmaksumusega varasid tuleb
kapitaliseerida pdhivarana.

Erandina pdhivarade arvelevdtmise alampiirist kajastatakse pdhivarana arvutite soetust soetusmaksumusega 500 eurot ja enam.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja
tasudest ning soetamisega otseselt seotud transpordi- ja muudest kulutustest p&hivara kasutusvalmis saamise seisundi saavutamiseks.

Arvutitarkvara klassifitseeritakse materiaalseks p6hivaraks juhul, kui see on lahutamatult seotud teatud riistvaraga. Juhul kui arvutitarkvara
kasutamine on sdltumatu riistvarast, klassifitseeritakse see immateriaalseks pdhivaraks.

Pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortiseeritava pShivara I6ppvéaartuseks loetakse null.

Vara hakatakse amortiseerima alates tema kasutusvalmis saamise hetkest (st alates hetkest, mil ta on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja
asukohas) ning seda tehakse kuni amortiseeritava osa téieliku amortiseerumiseni v&i vara Idpliku eemaldamiseni kasutusest.
Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Igal aruandepéaeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pShivara puhul vara vaartuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel aruandepéaeval, kas vdib
olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel tavapéarast amortisatsiooni.

Allahindluse tiihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid- ja arvutisiisteemid 4

Muud masinad ja seadmed 10
Rendid

Kaik rendilepingud klassifitseeritakse kas kasutus- voi kapitalirendiks.

(a) Rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule, sdltumata omandidiguse tleminekust,
on kapitalirent.

(b) Rent, mis ei ole kapitalirent on kasutusrent.

Rendi kajastamine rendileandjana
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tuluna.

Rendi kajastamine rentnikuna
Aruandva éaritihingu rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rentniku pool rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisi kajastatakse tekkep@hiselt, st. vastavalt majandustehingu toimumisele, s6ltumata sellest, kas tehinguga seotud raha on
vélja makstud v8i nduded aruandvale &ritihingule kohustiste taitmiseks esitatud.

Kaik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i arithingul pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupaeva.

Kohustuslik reservkapital

ML Capital & Properties OU pdhikirja kohaselt ei ole aruandval ariiihingul kohustuslikku reservkapitali.

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt, saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tekkepdhine arvestus on majandustehingute kajastamine vastavalt majandustehingu toimumisele, sdltumata sellest, kas sellega seotud raha on
laekunud.

Summad, mis on aruandeperioodil tekkepShiselt tuludena arvesse vBetud, kuid mille eest on néuded ostjatele (arved) esitatud

jargneval aruandeperioodil, on aruandepéaeval kajastatud tuluna ning sellele vastava ndudena (viitlaekumised).

Tekkepdhisest arvestusest lahtuvalt kajastatakse tulu teenuste muigist teenuste osutamise jarel.

Kulud

Kulu kajastatakse lahtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist, st. aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega
seotud kulud.

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud
ning kajastatakse kuludesse kandmiseni ettemaksetena.

Juhul, kui tekkepdhisusest lahtuv kulu periodiseerimise mdju oleks ebaoluline, kajastatakse kulu periodiseerimata.

Tekkepdhiselt kajastatud kuludele, mille eest on arved vdlausaldajatelt aruandepéevaks saamata, vastavad kohustisena kajastatud viitvdlad.

Maksustamine

Tulumaksukulu ning sellele vastav kohustis (maksuv8lg) omakapitalist tehtavatelt véaljamaksetelt, kajastatakse kohustisena ja sellele vastava
tulumaksukuluna selles aruandeperioodis, mil valjamakse omakapitalist otsustatakse, sdltumata tegelikust véljamakse perioodist.

Seotud osapooled

Isikuid loetakse seotuks, kui Uhel isikul, vdi temaga seotud isikutel, on valitsev v&i oluline mdju teise isiku tehtavatele finants- ja
tegevusotsustele.
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ML Capital & Properties OU aruandluses loetakse seotud osapoolteks:
1) juhatuse liiget, ning tema valitseva v6i olulise m&ju all olevaid juriidilisi isikuid,;

2022. a. majandusaasta aruanne

2) juhatuse liikme lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva- v3i olulise mdju all olevaid juriidilisi isikuid.

3) osanikku, ning tema valitseva v6i olulise mdju all olevaid ning juriidilisi isikuid;
4) tutarettevdtteid, ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid juriidilisi isikuid.

Valitsev m&ju on Raamatupidamise Toimkonna juhendi nr 11 "Ariiinendused ning tiitar- ja sidusettevotete kajastamine” kohaselt

vBime otsustada teise ettevitte (tutarettevdtte) voi aritegevuse finants- ja aripoliitika Ule.

Oluline mdju on vBime osaleda investeerimisobjekti (sidusettevdtte) finants- ja aritegevust puudutavate otsuste langetamisel, omamata

valitsevat mdju nende otsuste Ule.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 6517
Ettemaksukonto jaak 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 517

31.12.2021
Ettemaks
1802
100
1902

Maksukohustis on esitatud tekkepdhiselt, st. kajastatud on aruandeperioodil tekkepdhiselt arvesse voetud maksukohustis ning maksude
ettemaks, sdltumata maksukohustise taitmise v8i tagastusndude esitamise téahtpéeva saabumisest aruandepéevaks.

Maksepéeva uletanud maksukohustis aruandval arithingul aruandepéeval puudus.

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . - Osaluse maar (%)
. Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
14670321 TRADINGPLUS OU Eesti Spordikaupade muuk 100 100
. ) Juhtimisalased
14835174 ML Sport OU Eesti . . 100 100
konsultatsioonid
14835895 MLCP Haldus OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
16265893 MLCP Ehitus OU Eesti Ehitus- ja remonttéod 50 50

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2021 Omandamine = Muik Dividendid
TRADINGPLUS OU 2690 0 0
ML Sport OU 2690 0 0
MLCP Haldus OU 2690 0 0
MLCP Ehitus OU 1250 0 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, 9320 0 0
eelmise perioodi 16pus

o o o o

Kasum(kahjum) Muud

kapitaliosaluse 31.12.2022
meetodil muutused
0 0 2690
0 0 2690
0 0 2690
0 0 1250
0 0 9320
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ML Capital & Properties OU ei ole kohustatud raamatupidamise seaduse § 29 kohaselt koostama konsolideerimisgrupi aruannet ning
titarettevotet kajastatakse Raamatupidamise Toimkonna juhendi nr 11 "Ariithendused ning tutar- ja sidusettevdtete kajastamine” kohaselt
pikaajalise finantsinvesteeringuna soetusmaksumuse meetodil.

Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu ning soetamisega otseselt seotud kulutusi, sh riigildivud.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse titar- ja sidusettevotte poolt makstavad dividendid emaettevdtte aruandes tuluna hetkel,

kui emaettevattel tekib Sigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle titar- voi
sidusettevdtte soetamist emaettevotte poolt.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 151 072
Ostud ja parendused 258 724
Muugid -161 445
31.12.2021 248 351
Ostud ja parendused 21912
31.12.2022 270 263
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 72 433 37481
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 14 269 8 843
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 208 900
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

1738
-1738

1738
-1738

1738
-1738

Muud masinad
ja seadmed

1442

-132

1442
-132
1310

-144

1442

-276
1166

Masinad ja
seadmed

1738
-1738

1442

-132

3180
-1 870
1310

-144

3180

-2014
1166

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

1738
-1738

1442

-132

3180
-1 870
1310

-144

3180

-2014
1166
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Tutarettevote
Tutarettevote

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Eestis registreeritud
krediidiasutus

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Osanik
Tutarettevote

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Eestis registreeritud
krediidiasutus

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

6 000
3000

9 000

68 807

68 807

77 807

31.12.2021

2978
9 000

11978

76 158

76 158

88 136

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

6 000
3000

9000

7422

7422

16 422

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2978
9000

11978

6 755

6 755

18733

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
4% EUR
0% EUR
6 kuu Euribor
61 385 EUR
+ 3,8%
61 385
61 385

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0 EUR
4% EUR
6 kuu Euribor
69 403 EUR
+3,8%
69 403
69 403
31.12.2022 31.12.2021
258 553 236 641
258 553 236 641

Krediidiasutuse kasuks on laenukohustise taitmise tagatiseks seatud hiipoteek summas 107 250,00 eurot.

Ldpptahtaeg

31.12.2023
31.12.2023

19.01.2026

Ldpptahtaeg

31.12.2021

31.12.2021

19.01.2026
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisasjade udritulud
Juhtimisteenus
Vallasasjade Guritulud

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud
(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 To6joukulud

(eurodes)

2022

108 149
108 149
108 149

72 433
35155
561
108 149

2022

111
111

2022
955
11253
3833
7420
815
1246
14 269

2021

57 836
57 836
57 836

37 481
18 605

1750
57 836

2021
44 805

44 813

2021

250
7160
2329
4831

205
1228
8 843

2022. a. majandusaasta aruanne

Tootajaid aruandes kajastatud perioodidel aruandval ariihingul ei olnud, samuti ei arvestatud, ega makstud muid

sotsiaalmaksuga maksustatavaid tasusid.
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Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

9 000

2978

11978

31.12.2021

9 000

2978

11978

Saadud laenud

Saadud laenud

2022
3001
3001

31.12.2022

7 326
7326

9 000

9 000

16 461

8 805

25 266

2021
3140
3140

31.12.2021

9 000

2978

11978

2915

7254

10 169

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 0 9 000 240
0 0 2978 0
0 0 11978 240
Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 0 9 000 360
0 2978 0 0
0 2978 9 000 360
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MUUDUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Tutarettevotjad

Kokku ostetud

Umberhindluseid nduetes ja kohustistes seotud osapooltele kajastatud aruandeperioodidel teostatud ei ole.

Teenused

Teenused

2022
Pdhivara
80 880
800
81 680
2022
Pdhivara
749
749

762
762

2022. a. majandusaasta aruanne

Teenused

Teenused

2021
Pdhivara
36 036
0
36 036
2021
Pdhivara
663 30 204
663 30 204

Aruandes kajastatud aruandeperioodidel tegevjuhtkonnale tasu arvestatud, ega makstud ei ole, samuti ei ole antud muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

ML Capital & Properties OU (registrikood: 14120127) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO LEVTSENKO Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Osaniku otsus 30.06.2023.

31.12.2022
242 041
85418

327 459

327 459

327 459

31.12.2022
242 041
85418
327 459

327 459

327 459



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 72433 66.98% Jah
Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine 70221 35155 32.51% Ei
Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara )
77399 561 0.52% Ei

rentimine ja kasutusrent

Osanikud

Isikukood / .
L L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
. ) 2500 EUR
Marko LevtSenko 38911265213 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress marko@mlcp.ee



