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Tegevusaruanne

OU Luxen on asutatud 18.09.1998.aastal. Ettevdtte peamiseks tegevusalaks on ehitustédde teostamine.

2021 aastal I6ppes Leedu ehitusobjekt ja keskenduti Eesti turule. Alustati lisaks ehitusele konteinermajade tootmist. Sellest tulenevalt oli vaja
juurde palgata ka t66joudu ja leida tootmiseks sobivam pind. 2021 aastal tehtud kulutused olid investeeringuks, et konteinermajade tootmist tais
vlimslusel toéole panna 2022 aastal.

2022 aastal osaletakse riigihangetel ja voetakse eesmargiks siseruumides konteinermajade ehitamise osakaalu kasvatamine, lisaks
tavapérasele ehitustdole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20 445 113 089
Noéuded ja ettemaksed 196 568 176 968 2
Varud 80 957 62 990 3
Kokku kaibevarad 297 970 353 047
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 95 605 62 300 5
Kokku pdhivarad 95 605 62 300
Kokku varad 393575 415 347
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 10731 20027 7
Vélad ja ettemaksed 301517 221 527 8
Kokku luhiajalised kohustised 312 248 241554
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 36 902 131 654 7
Kokku pikaajalised kohustised 36 902 131 654
Kokku kohustised 349 150 373 208
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3196 3196 10
Kohustuslik reservkapital 320 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 622 99 140
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 287 -60 517
Kokku omakapital 44 425 42 139
Kokku kohustised ja omakapital 393575 415 347
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 2611837 2535764 11
Muud éritulud 6 632 5000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 237 331 -2 383 064
Mitmesugused tegevuskulud -104 894 -48 915
T66j6ukulud -232 955 -135 293 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -23 357 -19 002
Muud arikulud -7167 -13 625
Arikasum (kahjum) 19 165 -59135
Intressikulud -878 -1382
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 287 -60 517
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 287 -60 517
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda téiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid luhiajalisi ndudeid.
Finantsvara vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest saadud tasu Giglane vaartus.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist, kui ettev6te kaotab Giguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele ile varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga Umber hinnatud eurodesse bilansipédeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on bilansis osaliselt voi téies ulatuses kuludesse kantud. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on
Uletatud rohkem kui 360 p&eva vorra puuduvad. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,
kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uhe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Materiaalse pdhivara amortisatsiooninormid on jargmised:
Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 5 - 10%

Seadmed 15 - 25%

Sdidukid 25 - 33%

Muu inventar 33 - 50%

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kérgemaga kahest néitajast: kas vara neto mutgihinnast vdi kasutusvaartusest. Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse
vara kasutamisest ja kasutusjargsest mutgist tekkivad tulevased rahavood niiidisvaartusesse kasutades diskontomaérana intressimaéra,
mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on
madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole
vBimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara
kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tuhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimdtetest, mida rakendatakse

materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pShivara gruppidele on
Uldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid:

Litsentsid, patendid 5 - 25%

Teatud juhtudel v6ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara
vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.
Immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse labi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse pShivara puhul.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustusteks on viitvdlad ning muud lihiajalised vdlakohustused.

Finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantskohustuse eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v6i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud nuidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% v6i nende suuruse
hindamine ei ole usaldusvaarne. Potentsiaalsete kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Tulud

Tulu renditeenuse midgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Ettevotte kulud kajastatakse tekkepd&hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi

millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Tehingud seotud osapooltega on tehtud turuhinnas.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 263 263
Ostjatelt lackumata
263 263
arved
Ettemaksed 196 305 196 305
Tulevaste perioodide
196 305 196 305
kulud
Aruandvad isikud 0 0
Kokku nduded ja
196 568 196 568
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 17 518 17 518
Ostjatelt lackumata
17 518 17 518
arved
Ettemaksed 161 994 161 994
Tulevaste perioodide
161 994 161 994
kulud
Aruandvad isikud -2544 -2 544
Kokku nduded ja
176 968 176 968

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaksed varude eest 80 957 62 990
Ettemaksed varude eest 80 957 62 990
Kokku varud 80 957 62 990

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 51471 0 2288
Uksikisiku tulumaks 0 1751 0 1949
Sotsiaalmaks 0 4331 0 4921
Kohustuslik kogumispension 0 198 0 234
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 142 0 306
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 0 0 43 408
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 57 893 53 106
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid  Muud masinad seadmed
ja seadmed
31.12.2020
Soetusmaksumus 53 397 51133 104 530 104 530
Akumuleeritud kulum -42 383 -8 586 -50 969 -50 969
Jadkmaksumus 11014 42 547 53 561 53 561
Ostud ja parendused 27 740 27 740 27 740
Muud ostud ja parendused 27 740 27 740 27 740
Amortisatsioonikulu -8 775 -10 226 -19 001 -19 001
31.12.2021
Soetusmaksumus 81 137 51133 132 270 132 270
Akumuleeritud kulum -51 158 -18 812 -69 970 -69 970
Jaakmaksumus 29979 32321 62 300 62 300
Ostud ja parendused 49 560 6 605 56 165 56 165
Amortisatsioonikulu -12 910 -10 447 -23 357 -23 357
Muud muutused 497 497 497
31.12.2022
Soetusmaksumus 122 297 58 235 180 532 180 532
Akumuleeritud kulum -55 668 -29 259 -84 927 -84 927
Jadkmaksumus 66 629 28976 95 605 95 605
Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas
2022 2021
Masinad ja seadmed 5000
Transpordivahendid 5000
Kokku 5000

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

10
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Kapitalirendi
kohustused

Kapitalirendinduded
kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirendikohustised
kokku

Kapitalirendi kohustused

Kapitalirendikohustised
kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

47 633 10731 36 902

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul

6 k euribor
50 149 18 495 31654 EUR
+1,99-2,49%

50 149 18 495 31654

11

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
47 633 10731 36 902
47 633 10731 36 902
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

2025
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022
Luhiajalised laenud
Krediitkaart
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laen
Kapitalirendikohustised
47 633
kokku
Laenukohustised kokku 47 633
31.12.2021
Luhiajalised laenud
Krediitkaart 1532
Lihiajalised laenud
1532
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laen 100 000
Pikaajalised laenud
100 000
kokku
Kapitalirendikohustised
50 149
kokku
Laenukohustised kokku 151 681

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul  1-5 aasta

12 kuu jooksul 1 -5 aasta

31.12.2022

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta

tle 5 aasta
jooksul

10731 36 902

10731 36 902

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta

tle 5 aasta
jooksul

1532

1532

100 000 EUR

100 000

18 495 31654

20 027 131 654

12 kuu jooksul
238 327
5297
57 893
301517

12 kuu jooksul
162 626
5795
53 106

221527

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

2025

238 327
5297
57 893
301517

162 626
5795
53 106

221527

12
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Leedu
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
43391 ehitustood, viimistlemine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereserv

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuusilisest isikust ettevatja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

31.12.2022
5297
5297

31.12.2022
3196
2

2022

2610792

1045
2611837
2611837

2611837
2611837

2022
-175 221
-57 735
0

-232 956

20

17

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
5795
5795

31.12.2021
3196
2

2021

2472431

63 333
2535764
2535764

2535764
2535764

2021
-105 280
-35 360
0

-140 640
8

13
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
26 300

2021

11735

2022. a. majandusaasta aruanne

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

osaiihing Luxen (registrikood: 10490413) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TAAVI ILU Juhatuse liige 30.06.2023
TARVO VAU Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 622
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 287
Kokku 40 909
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 622
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 287

Kokku 40 909



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Tarvo Vau 36811200234
Taavi llu 39106200240

Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon

Elukoht / Asukoht

Vanamoisa kiila,
Saue vald, Harju
maakond, Eesti

Alliku kila, Saue
vald, Harju
maakond, Eesti

+372 55506754

E-posti aadress taavi@luxen.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
43391 2611837 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1918 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



