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Nordic Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Nordic Kinnisvara OU loodi 25.08.2020.a. tegutsemaks valdusfirmana,

soetades ja rentides valja kinnisvara.

Aruandeaastal saadi mulgitulu 16794€ kuid arengukulude t6ttu jaadi kahjumisse 9165 €

Jargmisel aastal on plaan tegutseda edasi samal alal ja jduda kasumisse.

Ettevdtte juhatus tegeleb jooksvalt ettevottega seotud mdjude,riskide ja ohtude hindamisega.

Ettevdtte tegevustega ei kaasnenud aruandeaastal keskkonnamdjusid. Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei iimnenud ettevottele
valuutakutsside,intressiméarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

Ukraina s@ja negatiivne mdju ei ole ettevdttele mdju avaldanud ja vBimalikku otsest mdju ei ole hetkel néha.

Samuti ei oma COVID-19 ettevotte seisukohalt olulist tahendust,
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2954
212 105
215059

406 700

2148
408 848
623 907

5000
3091
8 091
8091

10 000
407 500
225 000
-17 519

-9 165
615 816
623 907

31.12.2021

122 126
97 451
219 577

410 850

0
410 850
630 427

5446
5446
5446

10 000
407 500
225 000

0
-17 519
624 981
630 427

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 16 794 20 461
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -417
Mitmesugused tegevuskulud -12 365 -22 374
T66j6ukulud -9 446 -11 041 2
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 150 -4 150
Arikasum (kahjum) -9 167 -17 521
Intressitulud 2 20
Muud finantstulud ja -kulud 0 -18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -9 165 -17 519
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 165 -17 519
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nordic Kinnisvara OU 2022. aasta kohta on koostatud liihendatud raamatupidamise aastaaruanne,mis on kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Nordic Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete kuludesse kandmine toimub peale kolme meeldetuletuskirja saatmist ostjale, millele ei ole saadud
vastust, samuti kui on esitatud ostja vastu hagi v8i kuulutatud vélja pankrot vdi likvideerimine. Lootusetuks tunnistatakse ndue, kui ettevdte ei
suuda oma ndudedigust kaitsta v8Igniku pankroti v6i likvideerimise korral voi kui v8ignikku ei leita. Nduded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga
kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miugiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse
meetodil ning kdiki tlejaédnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipdeval nende diglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase véaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest

on tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida muija v8iks saada avatud turul objekti miiiimisel vdi ostja selle ostmisel.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 650 € ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende
lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul mé&aratud
jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm

Inventar 20%

Finantskohustised

Finantskohustusi (nait. vetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvGlad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustused; vélja

arvatud tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis tldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus vdi muul alusdokumendil).

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud koik jargnevalt loetletud tingimused:
- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale

Tulu toodete migist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:
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- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt tulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

2022. a. majandusaasta aruanne

Maksukohustus voetakse Ules maksustatava tehingu toimumise perioodil. Palkadelt ja muudelt lepingulistelt tasudelt kinnipeetud v&i

arvestatud maksud voetakse ules kohustusena perioodil, mille eest tasud vdi palgad arvestatakse

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole ile v&i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Nordic Kinnisvara OU kasitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid
- ettevOtte todtajaid

Lisa 2 TO6j6ukulud

(eurodes)
2022
Palgakulu 7034
Sotsiaalmaksud 2412
Kokku té6jdukulud 9 446
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

2021
8 252
2789

11 041

Raamatupidamiskohustlane ei ole tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
Nordic Kinnisvara OU (registrikood: 16035704) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KENNETH POHL Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-17 519

-9 165

-26 684

-26 684

-26 684

31.12.2022
-17 519
-9 165

-26 684

-26 684

-26 684



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Nordic .
12848273 Eesti

Varahaldus OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kennethpohl@hotmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 16794 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

10000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



