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Tegevusaruanne

Majaspets Kinnisvara OU asutati 20.oktoobril 2014 aastal. Osaiihing tegeleb majutus- ning toitlustusteenuse pakkumisega. Osanikud toétavad
toolepinguga. AS§180 alusel juhatuse likmetele juhtimistasu makstud ei ole.

2022a. mutgitulu oli 757 084 eurot, millest majutuse miugitulu moodustas 67,7% ning toitlustuse maugitulu 32,30%.

2022.aastal alustas ettevdte hotellis renoveerimistéodega. Osaliselt vahetati vélja kiittestisteem, mille kdigus voeti kasutusele
dhksoojuspumbad. Antud investeering andis lisandvaértust nii hotelli klientidele kui ka Majaspets Kinnisvara OU-le.

2022.aastal labis ettevote kohustusliku elektripaigaldise auditi.

M66dunud aastal taotlesime Elektilevi OU-It paikesepargi rajamiseks luba. Luba anti 143 000 kilovatt tunnilise paikesepargi ehitamiseks, mis
katab &ra umbes 50% elektritarbimise vajadusest. Sellega astusime suure sammu roheenergia kasutusele vdtmise suunas.

2023. aastal plaanib ettevdte jatkata hotellitubade renoveerimist, et pakkuda klientidele kvaliteetsemat teenust. Ettevdte plaanib uuendada ka
hotelli valisilmet. Lisaks peab ettevéte labiraakimisi paikesepargi ehitamiseks.

2022. aastal tehtud investeeringud ning ka 2023.aastal plaanis olevad investeeringud parandavad meie turupositsiooni ning loovad vdimaluse
muutuda veelgi atraktiivsemaks ka valisturistidele.

Peamised finantssuhtarvud 2022
Mudgitulu 757 084
Brutokasum 308 741
Brutokasumi méaar protsentides 40,78%
Puhaskasum 19 234
Puhasrentaablus protsentides 2,54

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Brutokasum= mudgitulu - kauba- ja materjalikulud
Brutokasumiméaér%= brutokasum/mudgitulu x 100

Puhasrentaablus%=puhaskasum/miitgitulu x 100



OU Majaspets Kinnisvara 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 135 043 193 197
Noéuded ja ettemaksed 21091 19 076
Varud 6072 4327
Kokku kaibevarad 162 206 216 600
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 779 005 759 782
Kokku pdhivarad 779 005 759 782
Kokku varad 941 211 976 382
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 40 318 13121
Vélad ja ettemaksed 47 826 63 722
Sihtfinantseerimine 0 10 742
Kokku lihiajalised kohustised 88 144 87 585
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 479 463 534 427
Kokku pikaajalised kohustised 479 463 534 427
Kokku kohustised 567 607 622 012
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 351 870 312 831
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 234 39 039
Kokku omakapital 373 604 354 370
Kokku kohustised ja omakapital 941 211 976 382
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 757 084 508 021
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -448 344 -282 948
Brutokasum (-kahjum) 308 740 225073
Turustuskulud -232 688 -200 119
Uldhalduskulud -42 714 -38 603
Muud &ritulud 19 063 91 354
Muud arikulud -783 -301
Arikasum (kahjum) 51618 77 404
Intressikulud -32 384 -38 365
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 19234 39039
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 234 39 039
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus.

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 800

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 21091 21091
Ostjatelt laekumata
21091 21091
arved
Kokku nduded ja
21091 21091
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 19 076 19 076
Ostjatelt laekumata
19 076 19 076
arved
Kokku nduded ja
19 076 19 076

ettemaksed
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Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
171587
58 108
229 695
13

13

2022
42 761

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
149 251
48 476
197 727
16

16

2021
23 340



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
OU Majaspets Kinnisvara (registrikood: 12737852) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIN KOPTI Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
351870
19234
371104



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Jana Kopti 47107094912
Claus Oliver
S 39505104926
Pajuri

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 5188363

E-posti aadress jana@peoleo.ee

EMTAK kood

55101
56101

Osaluse suurus ja
valuuta

1875 EUR
(Lihtomand)

625 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

512547 67.70% Jah

244537 32.30% Ei



