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TK1 Development Holding osaiihing

Tegevusaruanne

TK1 Development Holding OUm on asutatud 2022. aastal.

Ettevom tte pom hitegevusalaks on enda kinnisvara ost ja mumumk.

Araundeperioodil juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Toomas Keskkumla, juhatuse liige

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 13.06.2022
Varad
Kéaibevarad
Noéuded ja ettemaksed 1275 1275
Kokku kéibevarad 1275 1275
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad 1225 1225
Kokku pdhivarad 1225 1225
Kokku varad 2500 2500
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kokku omakapital 2500 2500
Kokku kohustised ja omakapital 2500 2 500
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TK1 Development Holding OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne hélmab perioodi 13.06.2022-31.12.2022.

TK1 Development Holding OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pGhinduded on

kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pShimdtete osaks

olevatest alusprintsiipidest: majandusiiksuse, arusaadavuse, jatkuvuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja
kulude vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse. Vaheolulisi tehinguid on kajastatud lihtsustatud

viisil. Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

TK1 Development Holding OU rakendab bilansi koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud skeemi ja
kasumiaruande koostamisel lisas 2 toodud skeemi nr. 1.

TK1 Development Holding OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevdtte tegevuse

jatkuvusest. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. TK1 Development Holding OU on koostanud véikeettevotja

lihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid, n6udeid ostjate vastu, viittaekumisi ja muid IUhi- ja pikaajalisi
ndudeid. Kdik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele
ja nbustajatele, tehinguga kaasnevaid mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida
kajastatakse Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Raha ja raha ekvivalendid ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 8iglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmérgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil. K&iki muid ndudeid kajastatakse jarjepidevalt ndude arvelevdtmisest kuni selle realiseerimiseni
diglases vaartuses. Nouete diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Kauplemiseesmargil soetatudnduete diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi

kasumiaruandes. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on sbltuvalt ebatdenéoliselt lackuva ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt voi
taies ulatuses

muudesse &arikuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Nduded, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud alates
bilansipaevast, kajastatakse pikaajaliste nduetena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga

ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit.
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Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus

v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavaparases &ritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote

mudgivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pohivaraga. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véaljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tden&oline, et ettevdte

saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus-

ja remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2500

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuigi eesmargil soetatud finantskohustused

ning negatiivse

diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses)

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi kontsernil

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille
tagasimaksetahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud



TK1 Development Holding osaiihing 2022. a. majandusaasta aruanne

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta

kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt.
Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véaljamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud

aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

TK1 Development Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. isikut, kes omab valitsevat v6i olulist mdju aruandva ettevétte Ule;

b. juhtkonna liiget;

c. ettevdte ja aruandev ettevdte on Uhise valitseva mdju all;

d. ettevBte omab aruandva ettevétte Ule valitsevat vdi olulist m&ju;

e. ettevGte on aruandva ettevdtte valitseva voi olulise mdju all;

f. teised isikud/ettevotted vastavalt SME IFRS 33.1, 33.2.

Vdéimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel vietakse arvesse suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Laenunduded 1275 1275
Kokku nduded ja
1275 1275
ettemaksed
13.06.2022 12 kuu jooksul
Laenunduded 1275 1275
Kokku nduded ja
1275 1275

ettemaksed

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

seotud osapooltele tasusid ei ole arvestatud ega makstud



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
TK1 Development Holding osaiihing (registrikood: 16517521) 13.06.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS KESKKULA Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Osanikud

Isikukood / .
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
Tartu linn, Tartu
TTK Development ) 1225 EUR
N 12699407 linn, Tartu .
ou ) (Lihtomand)
maakond, Eesti
Tartu linn, Tartu
TTK Development ) 1275 EUR
. o 16509332 linn, Tartu )
Holding osailhing (Lihtomand)

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ttkdevelopment.ee



