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Tegevusaruanne

Aastal 2015 alustas Proformex OU majandustegevusega. 2023 aastal jatkame kinnisvara tiirile andmist Tallinnas, aadressidel Parnu mnt 139¢
ja Parnu mnt 139e.

Ettevdtte majandustegevuses tsuklilisust ei esine.
Proformex OU tegevus ei oma markimisvaarset mdju keskkonnale. Samuti puuduvad méarkimisvaarsed sotsiaalsed majud.
Ettev6tte laenukohustused on fikseeritud eurodes, valuutakursside risk puudub. Intressimaéarade muutus mdjutab tulemusi méarkimisvaarselt.

2022 aastal kujunes Proformex OU miitigituluks 1 813 604 eurot.

M gjandusaasta kahjumiks kujunes 176 391 eurot.

2022 aastal maksti juhatuse liikmele tasu koos sotsiaal maksuga kokku
27 295 eurot. Lahkumiskompensatsiooni el ole ette nahtud.

Peamised finantssuhtarvud

2021 2022
M iigitulu LoD 1813605
Puhaskasum/kahjum 270 306 -176 391
Puhasrentaablus 16 -9,7
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja 0,1 0,07
ROA (%) 1,64 -1,1
ROE (%) 9,95 -6,9

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

. Luhigaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ltihigalised kohustused
- ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

- ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2022 .aastat mgjutas lisaks koroona epideemiale, hindade ja euribori tdus. Markimisvaarselt tdusid kommunaalkulud, eelkdige elekter ja gaas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

201 775
722731
924 506

15 145 599

9258
15 154 857
16 079 363

11 570 203
817 961
12 388 164

1150 319
1150319
13 538 483

2508
2714763
-176 391
2540 880
16 079 363

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

201 360
1041557 2
1242917

15194 258 3
11108

15 205 366

16 448 283

11 869 472 4
711221 5
12580 693

1150 319 4
1150319
13731012

2508 7
2 444 457
270 306
2717271
16 448 283
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 1813 605 1645 375 8
Muud é&ritulud 3532 134
Kaubad, toore, materjal ja teenused -679 924 -445 356
Mitmesugused tegevuskulud -68 228 -208 898
T66j6ukulud -27 295 -27 295 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -132 224 -131 822
Olulised kaibevara allahindlused -469 944 0
Muud &rikulud -2 415 -711
Arikasum (kahjum) 437 107 831 427
Intressitulud 25282 50 106
Intressikulud -638 780 -611 227 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -176 391 270 306
Aruandeaasta kasum (kahjum) -176 391 270 306
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Proformex OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (SME IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid ja mida tapsustab rahandusministri
maarus. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Finantskohustused on

kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses va.negatiivse Siglase vaartusega tuletisinstrumendid,mida kajastatakse diglases vaartuses

ning mida hinnatakse igal bilansipdeval imber nende diglasele vaartusele. Kdigi finantsvarade oste ja muike kajastatakse tekkepohiselt.
Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks p&hivara kasuliku td6ea hindamine, nduete ja varude

allahindluse summade hindamine, garantiikohustiste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima

teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes. Kasumiaruandes on &rikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Proformex OU on raamatupidamise seaduse tahenduses vaikeettevotja ning seetdttu koostab liihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis
koosneb bilansist, kasumiaruandest ja neid selgitavatest lisadest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit).

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivéartusega.

Nduded on hinnatud l&dhtudes tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelk3ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete v0i teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Aruandeaasta I6pus teostatakse vaartuse langusest
tulenevad allahindlused kui vara kaetav vaartus on langenud alla bilansilisevaartuse.Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

- maad ei amortiseerita.
- ehitiste amortisatsioon 2%

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema perioodi
jooksul kui Uiks aasta. Materiaalse pdhivarana vietakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 1000 EUR. Soetusmaksumus

koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tééseisundisse ja
-asukohta. Varad, mille kasulik tédiga on lle Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 EUR, loetakse vaheolulise

maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast jargnevalt:

- masinad ja seadmed 5 aastat;
- muu inventar 2,5-5 aastat;
- maad ei amortiseerita.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale Ule lainud, tasu laekumine on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt

modta. Tulu teenuste muigist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse kasumina v6i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes.Hindamist tehakse igal bilansipaeval.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende.Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda

dividendide véljamaksmisega, onéra toodud lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- Proformex OU emaettevéte;

- juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahelisel ajal ning on seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipéevajargseid
stindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata biansis, sindmuste sisu

avalikustatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 449 636 449 636
Ostjatelt laekumata
989 636 989 636
arved
Ebatdenéoliselt
N -540 000 -540 000
laekuvad nduded
Laenunduded 43 841 43 841 11
Muud nduded 99 254 99 254
Intressinduded 99 254 99 254
Ettemaksed 130 000 130 000 11
Muud makstud
130 000 130 000
ettemaksed
Kokku nduded ja
722 731 722 731
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 792 343 792 343
Ostjatelt lackumata
892 343 892 343
arved
Ebatdenéoliselt
. -100 000 -100 000
laekuvad nduded
Laenunduded 43 841 43 841 11
Muud nduded 75 373 75 373
Intressinduded 75 373 75 373
Viitlaekumised 0
Ettemaksed 130 000 130 000
Muud makstud
130 000 130 000 11
ettemaksed
Kokku nduded ja
1041 557 1041 557

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

Ehitised

9 501 000 6482 919
-724 210
9501 000 5758 709
57 640
-129 974

6 883

9 501 000 6 547 442
-854 184
9 501 000 5693 258
81715

-130 374

9 501 000 6 629 157
-984 558

9 501 000 5 644 599

2022
1254 314

98171

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

2021
1268 828
80 490

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

6 883 15990 802
-724 210
6 883 15 266 592
57 640
-129 974

-6 883
0 16 048 442
-854 184
0 15 194 258
81715
-130 374
0 16 130 157
-984 558
0 15 145 599
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

LHV Pank AS

Luhiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
30pluss

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
M50

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

LHV Pank AS

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
M50

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

11 475 203

11 475 203

95 000

95 000

1150 319

1150 319

12 720 522

31.12.2021

11869 472

11869 472

1150319

1150319

13019791

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 475 203

11 475 203

95 000

95 000

11 570 203

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 869 472

11 869 472

11 869 472

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
5,05+6 kuu
) 25.01.2026
euribor
5%
1150 319 5% 2024
1150 319
1150 319

Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

2024

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
euribor
EUR 25.01.2026
+4,6%
1150 319 5% EUR
1150 319
1150 319
31.12.2022 31.12.2021
9 501 000 9 501 000
5 644 599 5693 258
15 145 599 15194 258
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 2030698
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 507 674
Kokku tingimuslikud kohustised 2538372
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 2508
Osade arv (tk) 1

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

129 845 129 845
1369 1369
22 628 22 628
466 764 466 764
466 622 466 622
142 142
197 355 197 355
79 244 79 244
118 111 118 111
817 961 817 961
12 kuu jooksul
103 582 103 582
1356 1356
20 241 20 241
405 266 405 266
405 266 405 266
180 776 180 776
65 749 65 749
115 027 115027
711 221 711 221
31.12.2021
2171810
542 953
2714 763
31.12.2021
2508

1

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara Gur
Kommunaalteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2022

1813 605
1813 605
1813 605

1254 314
559 291
1813 605

2022
20 400
6 895
27 295

2022
638 780
638 780

M50 OU
Eesti
30Pluss OU

Eesti

31.12.2022

244 894

2021

1645375
1645375
1645 375

1268 828
376 547
1645375

2021
20 400
6 895
27 295

2021
611 227
611 227

31.12.2021

200 851

2022. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2020

1150 319

1150 319

31.12.2021

1150319

1150319

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud intress

4 384

4384

Perioodi arvestatud intress

400 367 622 117
645 261 822 968
31.12.2022 31.12.2021
1604 800 1546 485
31.12.2021
43 841 43 841
43 841 43 841
31.12.2022
43 841 43 841
43 841 43 841

Saadud laenud

Saadud laenud

2022

Saadud laenude
tagasimaksed

90 000 90 000

90 000 90 000

Saadud laenude

tagasimaksed

539 300 444 300

539 300 444 300

Teenused

336 998

336 998

31.12.2021

1150319

1150319

31.12.2022

1150319

95 000

1245319

2021

4384
4384
Perioodi
arvestatud
intress
58 315
0
58 315
Perioodi
arvestatud
intress
58 315
1274
59 589
254 037
254 037

13
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OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 89 830 12971
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 89 830 12971
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
Arvestatud tasu 24 000 24 000

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aruande koostamise ajaks on miudud Parnu mnt 139c ja tagastatud ennetédhtegselt laenu pangale 4,9 milj. Ettevalmistused on tehtud ka teise
kinnisvaraobjekti muigiks. Tehing on plaanis Idpule viia 2023 a suve jooksul.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2023
Proformex OU (registrikood: 12676702) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KIUDORV Juhatuse liige 30.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Proformex OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Proformex OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu asjaolule, et ettevdtte luhiajalised kohustused tletavad kaibevara 31.12.2022 seisuga 11 464 tuh euro vdrra. See asjaolu ohustab ettevdtte voimet jatkuvalt
tegutseda.

Raamatupidamise aastaaruande lisas 12 on ettevétte juhtkond kirjeldanud stindmusi parast aruandekuupéeva, mis tagavad ettevottele vajaliku likviidsuse. Tegemist ei ole
mérkusega nimetatud asjaolude suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
l6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 261
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
30.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Proformex OU (registrikood: 12676702) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 30.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
2714763
-176 391
2538372

2538372

2538372



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5014815

E-posti aadress andres.toome@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

1813605

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



