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OU Majavara Haldus 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Majavara Haldus tegutseb alates 16.04.2007.a. OU Majavara Haldus 2019 aastal pdhitegevuseks oli kinnisvara haldusteenuste osutamine
(EMTAK kood 81101). Klientideks olid pdhiliselt uued korterelamud, kus osutati korteriomanikele jargnevaid haldusteenuseid: korterelamu uldise
halduse korraldamine majahalduri poolt; sise- ja valisterritooriumi korrashoid ja puhastus; maja tehnosiisteemide hooldus.

OU Majavara Haldus tegevus toimus ainult Eesti Vabariigi territooriumil.
OU Majavara Haldus netorealiseerimiskaibeks 2022.aastal oli 677 776 EUR, puhaskasum majandustegevusest 30739 EUR.

Keskmine tootajate arv perioodil 2022.a. 16 inimest ja nende té6tasu oli 151270 EUR, s.h. juhatuse likmete tasud 31283EUR. 2022.aastal
maksti valja dividende summas 9400 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

23 366
106 284
129 650

24 292
150

24 442
154 092

29 336
79 289
108 625
108 625

2 556
256
11372
31283
45 467
154 092

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

2481 2
91 468 3
93 949

17 210
5384
22 594
116 543

26773 10
66 186 6
92 959
92 959

2556
256

7 644
13128
23 584

116 543



OU Majavara Haldus

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
677776
-364 592
=77 362
-203 486
-2198
-3 248
26 890
7082

60

-563

33471
-2188
31283

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
651 286
-349 619
-76 925
-201 882 8
-2 512
-442
19 906
6 625
0
28
0
26 559
-13431 9
13128
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Majavara Haldus 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavad EFSile (Eesti Finantsaruandluse Standard),
mida tdiendavad véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. OU Majavara Haldus kasutab kasumiaruande

koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1 Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest on vabastatud konsolideerivad vastavalt raamatupidamise seaduse §29
I6ike 1 p.2. Tutarettevotted kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused)

Iga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate
nduete kulu vahendamisena. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku to6eaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1300 eurot. Liihema kasuliku eluaega voi madalama
soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Vara amortisatsiooniarvestust alustatakse hetkest; mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon
I6petatakse kui vara eeldatav I16ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust vai kui vara eemaldatakse I6plikust kasutusest voi
klassifitseeritakse imber mutgiootel pdhivaraks.lgal bilansipéeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsiooniméérade, -meetodite

ja I8ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse pohivara objektid hinnatakse alla
nende kaetavale vaartusele.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1300

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvGlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on téen&oline. Tulu teenuste mulgist
kajastakse teenuse osutamisel.
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Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid valja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskontod 23 366 2481
Kokku raha 23 366 2481
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

94 290

94 290

217

11 486
11 486
291

141

150

106 284

84 130

84 130

173

6 997
6 997
168

139

29

91 468

12 kuu jooksul

94 290

94 290

217

11 486
11 486
291

141

150

106 284

12 kuu jooksul

84 130

84 130

173

6 997
6 997
168

139

29

91 468
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 63 8
Kaibemaks 4074 4785
Uksikisiku tulumaks 1944 1809
Sotsiaalmaks 4719 4441
Kohustuslik kogumispension 108 95
Tootuskindlustusmaksed 225 189
Intress 1
Ettemaksukonto jaak 217 173

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 217 11133 173 11 328

Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . L

o Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
14715470 MVH Korrashoiuteenused OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse
meetodil
MVH Korrashoiuteenused OU 17 210 7 082
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 17 210 7082

perioodi I6pus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2021 31.12.2022
Hoonehalduse
abitegevused

100 100

31.12.2022

24 292

24 292
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Vblad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
Kinnipeetud maksud

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

44 831
18 514
11133
4591
4591
220
220
79 289

33 004
17 818
11 328
3816
3816
220
220
66 186

31.12.2022
11 569
5060
1885

18 514

2022
-151 270
-52 216
-203 486
8

16

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021
9588
6 706
1524

17 818

2021
-149 578
-52 304
-201 882
9

19

44 831
18 514
11133
4591
4591
220
220
79 289

33 004
17 818
11 328
3816
3816
220
220
66 186

Lisa nr

Lisanr

10



OU Majavara Haldus

Lisa 9 Tulumaks

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2022
Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 9 400
Eesti 9 400
Kokku 9 400

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 18 630
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 18 630

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 16 600

ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 16 600

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

Maksustatav summa  Tulumaks

2188 57 000 13431
2188 57 000 13431
2188 57 000 13431
31.12.2022 31.12.2021
0 17 210
42 1055
42 18 265
29 336 26 773
29 336 26 773
25175 20 829
25175 20 829
Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
5000 -23 630 0 200
5000 -23 630 0 200
31.12.2021 Perioodi arvestatud intress
26 600 172
26 600 172

11
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2021

Teenused

Teenused

Saadud laenud

26 600

26 600

2022

2022

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2000

2000

1212

1212

222 428

222 428

2022
31483

31.12.2022

Teenused

Teenused

2021
31158

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud

intress

28 600

28 600

2021

2021

563

563

210

1191

1401

233 643

233 643
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023
OU Majavara Haldus (registrikood: 11372288) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAAREL KOGER Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 372
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31283
Kokku 42 655

Jaotamine
Dividendideks 10 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 32 655

jaotamist (katmist)

Kokku 42 655



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Peetri alevik, Rae
Kaarel Koger 38311170353 vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56909707
E-posti aadress info@majavara.ee

Veebilehe aadress www.majavara.ee

EMTAK kood

81101

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

677776

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



