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Tegevusaruanne

Kirkcong Property OU asutati 2018. aasta aprillikuus. Ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvarahaldus,
Ettevote omab kahte aripinda valjarentimise eesmargil. Majandusaasta jooksul investeeris ettevotte Tallinna vanalinnas asuva

aripinna parendusse ja uute kinnistute soetamisse.

2022. aasta jooksul teenis ettevdte tulu kinnisvara rentimisest ja haldusest ule 1,2 miljoni euro. Aruandeaasta kahjum oli 369 tuhat

2022. a. majandusaasta aruanne

eurot. Ettevotte tegevust finantseeritakse omanikelt ja kolmandatelt osapooltelt saadud pikaajaliste laenudega.
Aruandeperioodili oli ettevottes 9 todtajat ja t66jdukulud koos sotsiaalmaksudega moodustasid 431 tuhat eurot.

2023. aastal jatkatakse kinnisvarainvesteeringute haldusega ja valjarentimisega.

2022 2021
Maksevoime suhtarvud (Liquidity ratios)
Lihivélgade kattekordaja (current ratio) kaibevara/ |thiajalised
kohustused 11.42 7.59
Maksedime kordaja (quick ratio) (kéibevara -varud - ettemaksed)/
lihiajalised kohustused 1.25 4.51
Maksevalmiduse kordaja (cash ratio) raha/ lUhiajalised
kohustused 0.05 0.07
Tasuvussuhtarvud (profitability ratios)
Koguvara puhasrentaablus (ROA) puhaskasum/
keskmine koguvara -0.91% -0.55%
Omakapitali rentaablus (ROE) puhaskasum/
keskmine omakapital 85% 99%
Kapitali struktuuri suhtarvud (leverage ratios)
Volakordaja (debt ratio)
kohustused kokku/ kogu passiva 102% 100%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

62 255
1751334
13 811 865
15 625 454

37 508
11 973 100
13 325003
58 276
25393 887
41019 341

1368 423
1368 423

30670 161

9 600 000
40 270 161
41 638 584

2500

-252 485
-369 258
-619 243
41019 341
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31.12.2021 Lisanr

195 006
11776 198 2
8188 573 3

20159 777

37 508
11973 100 6
8120074 7
80 130 8

20 210 812

40 370 589

2655413 10
2655413

28 365 161 9
9 600 000 10

37 965 161

40 620 574

2500 11
-87 070
-165 415
-249 985
40 370 589
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 1220123 1136 045 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -53 311 -53 521
Mitmesugused tegevuskulud -167 005 -172 214
T66j6ukulud -431 084 -272 427 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -313 791 -296 136 6,7
Arikasum (kahjum) 254 932 341 747
Intressitulud 65 7
Intressikulud -624 255 -507 239
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -369 258 -165 415
Aruandeaasta kasum (kahjum) -369 258 -165 415
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

254 932

313791
313791
10 024 864
-5 623 292
-1911 244
66

3059 117

-5 496 868

-5 496 868

6 500 000
-4 195 000
0

2 305 000
-132 751
195 006
-132 751

62 255

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

341 747

296 136
296 136
-11 593 913
0

11 464 722
7

508 769

-8 903 052

-8 903 052

8550 000
-100 000
-863

8 449 137
54 854
140 152
54 854
195 006

7,8
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500 -87 070
-165 415
2500 -252 485
-369 258
2500 -621 743

Kokku

-84 570

-165 415

-249 985

-369 258

-619 243

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kirkcong Property 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste kohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning véalisvaluutas fikseeritud
mittemonetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (8iglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véartus on usaldusvaérselt hinnatav), hinnatakse bilansipéaeval imber euro

ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Lahtudes olulisuse printsiibist ei ole Kirkcong Property OU koostanud 2022.a konsolideeritud aruannet. Tiitarettevdte on
kajastatud soetusmaksumuses

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse Siglases vaartuses, mis baseerub iga kolme aasta tagant séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase

vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest" (kirjetel

"Muud aritulud"/"Muud &rikulud"). Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need
vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad t6enaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 euro. Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
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langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Ettevdtte loeb osapooli seotuks juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole éarilistele otsustele.
Kirkcong Property OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte
arilistele otsustele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1481542 1481542
Ostjatelt laekumata
1481542 1481542
arved
Maksude ettemaksed ja
o 166 474 166 474 4
tagasinduded
Ettemaksed 103 318 103 318
Tulevaste perioodide
2690 2690
kulud
Muud makstud
100 628 100 628
ettemaksed
Kokku nduded ja
1751334 1751334
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 11648 774 11648 774
Ostjatelt laekumata
11648 774 11648 774
arved
Maksude ettemaksed ja
. 123 952 123 952 4
tagasinduded
Ettemaksed 3472 3472
Tulevaste perioodide
2224 2224
kulud
Muud makstud
1248 1248
ettemaksed
Kokku nduded ja
11 776 198 11 776 198
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Muugiks ostetud kaubad 13 811 865 8188 573
Valmiv hoone 13 811 865 8188573 6
Kokku varud 13 811 865 8188 573

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 99 306 1926 575
Uksikisiku tulumaks 16 547 9525
Erisoodustuse tulumaks 292 110
Sotsiaalmaks 28 928 16 169
Kohustuslik kogumispension 1087 537
Too6tuskindlustusmaksed 1819 942
Ettemaksukonto jaak 67 168 123 952
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 166 474 48 673 123 952 1953 858
Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TitarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Kirckong LLC 37508 37508
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 37 508 37 508
perioodi 16pus
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020 11 973 100
31.12.2021 11 973 100
31.12.2022 11 973 100
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1054071 685 863

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

81510 69 207

11
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutislisteemid

17 651
-7 454
14 996
14 996

37916
-12 723
25193

Muud
masinad ja
seadmed

39240
-3 824

39 240
-3 824
35416

Masinad ja
seadmed

56 891
-11 278
14 996
14 996

77 156
-16 547
60 609

2022. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1253 038
-81 522
1171516

194 382
-274 283

1447 420
-355 805
1091 615

14 636
-280 659
-14 996
-14 996

1441 790
-631 194
810 596

Ettemaksed

6 508 362

6 508 362

8708 670

-8 188 573

7 028 459

7 028 459

5425 339

12 453 798

12 453 798

Kokku

7 761 400
-81 522
7679878

8 903 052
-274 283
-8 188 573

8 475 879
-355 805
8120074

5 496 866
-291 937
0

0

13972 744
-647 741
13 325003

12
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Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
immateriaalsed
p6hivarad

109 268
-7 285
101 983

-21 853

109 268

-29 138

80 130

-21 854

109 268

-50 992
58 276

Kokku

109 268
-7 285
101 983

-21 853

109 268

-29 138

80 130

-21 854

109 268

-50 992
58 276

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul

Pikaajalised laenud
Fuusiline isik 345 435 345 435 0% EUR 21.03.2023
Fuusiline isik 500 000 500 000 0% EUR 14.09.2023
Fuusiline isik 300 000 300 000 0% EUR 21.11.2026
Fuusiline isik 2700 000 2700 000 0% EUR 14.02.2026
Flusiline isik 2843811 2843811 0% EUR 20.06.2026
Fuusiline isik 236 925 236 925 0% EUR 13.02.2023
Fuusiline isik 500 000 500 000 0% EUR 17.03.2023
Fuusiline isik 500 000 500 000 0% EUR 24.03.2023
Fuusiline isik 2100 000 2100 000 0% EUR 26.03.2023
Futsiline isik 500 000 500 000 0% EUR 14.04.2023
Fuusiline isik 149 383 149 383 0% EUR 28.04.2023
OCK Technology Ltd 1530 000 1530 000 3% EUR 17.07.2025
OCK Technology Ltd 5739 607 5739 607 3% EUR 05.08.2025
OCK Technology Ltd 1400 000 1 400 000 3% EUR 24.09.2025
OCK Technology Ltd 8 450 000 8 450 000 3% EUR 20.01.2026
Luckbox Holdings FZE 2 875 000 2 875 000 3% EUR 12.01.2032
Pikaajalised laenud
Kokku 30670 161 30670 161
Laenukohustised kokku 30670 161 30670 161

14
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Pikaajalised laenud
Fudsiline isik
Fuusiline isik
Fudsiline isik
Fuusiline isik
Flusiline isik
Fudsiline isik
Fuusiline isik
Fuusiline isik
Fuusiline isik
Fuusiline isik
Fudsiline isik

OCK Technology Ltd
OCK Technology Ltd
OCK Technology Ltd
OCK Technology Ltd
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

345 435
500 000
300 000
2700 000
2843811
236 925
500 000
500 000
2100 000
500 000
149 383
500 000
1600 000
5739 607
1400 000
8 450 000

28 365 161

28 365 161

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

345 435
500 000
300 000
2700 000
2843811
236 925
500 000
500 000
2100 000
500 000
149 383
500 000
1600 000
5739 607
1400 000
8 450 000

28 365 161

28 365 161

ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
3%
3%
3%
3%

3%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

21.03.2023
14.09.2023
21.11.2026
14.02.2026
20.06.2026
13.02.2023
17.03.2023
24.03.2023
26.03.2023
14.04.2023
28.04.2023
07.07.2025
17.07.2025
05.08.2025
24.09.2025
20.01.2026
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

50 787 50 787
29978 29978
48 673 48 673
1238985 1238985
1236 849 1236 849
2136 2136
9 600 000 9 600 000
9 600 000 9 600 000
10 968 423 1368 423 9 600 000
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
63 195 63 195
23765 23765
1953 858 1953 858
614 595 614 595
612 595 612 595
2000 2000
9 600 000 9 600 000
9 600 000 9 600 000
12 255 413 2655413 9 600 000
31.12.2022 31.12.2021
2500 2500
1 1

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Malta
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes

Enda vGi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Muud td6tajatega seotud kulud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
1202 875 1070 467
17 248 2 880
1220123 1073 347
0 62 698
0 62 698
1220 123 1136 045
918 607 1136 045
301516 0
1220 123 1136 045
2022 2021
323018 203573
108 066 68 854
9074 4 353
440 158 276 780
9 6
Yolo Tech OU
Eesti
31.12.2022 31.12.2021
49 454 46 009
6578 7 347
1 406 007 11 595 418
1462 039 11648 774
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Vdlad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja 2335

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 434

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed 2769

PIKAAJALISED 31.12.2022

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 30670 161

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 30670 161
Volad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9 600 000

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 9 600 000

31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . - 1991516 8 450 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1991516 8 450 000

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

. ) ) . 6 500 000 4195 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 6 500 000 4195 000
MUUDUD 2022

Teenused

Emaettevdtja 918 606
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 72733
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . ~ 166 112
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku muudud 1157 451

2022. a. majandusaasta aruanne

27 625
125
27 750
31.12.2021
28 365 161
28 365 161
9 600 000
9 600 000
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
28 365 161 506 375
28 365 161 506 375
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
30670 161 624 254
30670 161 624 254
2021
Teenused
904 819
48 874
180 639
1134332
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OSTETUD 2022
Teenused
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

25675

2077

27752

Teenused

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

56 050

23 480

250

79 780
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2023
Kirkcong Property OU (registrikood: 14475936) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARJA PART Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kirkcong Property OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Kirkcong Property OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;



- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused v@ivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
30.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Kirkcong Property OU (registrikood: 14475936) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 30.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -252 485
Aruandeaasta kasum (kahjum) -369 258
Kokku -621 743
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 621743

jaotamist (katmist)

Kokku -621 743



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Yolo Tech OU 14609414 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress legal@heathmont.net

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 918607 75.29%
68329 301516 24.71%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



