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Parnu linn, A. H. Tammsaare pst 5a Kkorteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo

Aadressil A.H.Tammsaare pst 5a, Parnu asuvate korteriomandite kaasomandi osa eset valitsevad korteriomanikud korteriiihistu kaudu.
A.H.Tammsaare 5a hoone suletud netopind Ehitisregistri andmetel on 735,4m?. Uldkasutatav pind sellest 76,5 m? ja korteriomanditena tiheksa
futsilise isiku omandis 658,9 m?, elanikke seisuga 31.12.2022 oli 19. Kinnistu pindala on 1172 m2, millest ehitiste all 442 mZ2.

Hoone fassaad ja katus on renoveeritud (sh soojustatud) 2006. ja 2007. aastal, renoveerimiseks vdetud pikaajaline pangalaen on taielikult
tagastatud.

2022. aastal renoveeriti 18plikult vihmaveesusteem, pikaealisuse sailitamiseks jatkatakse edaspidi katuse regulaarse hooldusega.
Korteritihistul ei ole to6tajaid, todtasu ei ole 2022. aastal arvestatud ega valja makstud.

Kohustuste jaotus korteriomanike vahel majandamiskulude kandmisel

Korterite vahel v8rdselt, sdltumata elanike arvust ja kaasomandi suurusest, jaotati 2022. aastal jargmised Uhistu kulud (sulgudes 2021., 2020.,
2019. ja 2018. aasta andmed):

- pangateenuste kulud 0,52 (1,38; 0,56; 1,60; 1,85) eurot korteri kohta,

- raamatupidamisteenuse kulud 67,85 (67,85; 67,85; 67,85; 67,85) eurot korteri kohta,

- Uhistu haldamise veebikeskkonna ja varava automaatika kulud 13,65 (11,50; 9,01; 9,01; 9,01) eurot korteri kohta.

Kaasomandi suuruse alusel jaotati 2022. aastal jargmised Uhistu kulud ja tasud (sulgudes 2021., 2020., 2019. ja 2018. aasta andmed):

- hoonekindlustuse kulud 0,26 (0,68; 0,43; 0,43; 0,43) eurot m? kohta,

- erinevad jooksva hooldusega seotud kulud 1,08 (0,09; 0,09; 1,51; 0,39) eurot m?2 kohta,

- remondikulud 2022. aastal 20,02 eurot m? kohta (regulaarselt kogutakse remondiks ja suuremahulisteks hooldusteks sihtotstarbeliselt 0,20
eurot m? kohta kuus, 2,40 eurot aastas m? kohta, tihekordse maksena 17,62 eurot m2 kohta ),

- laenu intressikulud 0 (0,02; 0,10; 0,19; 0,28) eurot m? kohta,

- laenu pdhiosa tagasimakse 0 (4,91; 6,94; 6,85; 6,77) eurot m? kohta.

Iga korter tasub tegelikust tarbimisest sdltuvad majandamiskulud pérast kuluarvete saabumist vastavalt korteri poolt tarbitud teenuse mahule
(elekter, vesi) ja elanike arvule (prugivedu).

Suurim kulu elanikule on elektrikulu (hoone pohiline kitteallikas). 2022. aastal kulus korteri ruutmeetri kohta keskmiselt 112,11 kwh (12,85
eurot). Kuni 2022. aasta I8puni oli korteritihistul kolmeaastane elektrileping fikseeritud hindadega, mis vdrreldes borsihindadega andis kuludes
véga suure stabiilsuse ja kokkuhoiu. Elektriarvel olev ampri- ja plsitasu jaotatakse korterite vahel vérdselt. Kogu hoone elektrikulu (2022. aastal
73 869 kWh) ja korterite tegeliku arvestipdhiste kulude (2022. aastal 70 922 kwh) vahe - nn Uldelekter (aruandeaastal ca 4% kogu maja
elektrikulust) jaotatakse kaasomandi suuruse alusel ning nn uldvesi elanike arvu alusel. Priigiveo kulu jaotatakse elanike arvu alusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 3570 2389
Noéuded ja ettemaksed 2038 1673
Kokku kéaibevarad 5608 4062
Kokku varad 5608 4062
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1577 1869
Kokku luhiajalised kohustised 1577 1869
Pikaajalised kohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 679 334
Kokku pikaajalised kohustised 679 334
Kokku kohustised 2 256 2203
Netovara
Reservkapital 1859 1738
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 0 31
Aruandeaasta tulem 1493 90
Kokku netovara 3352 1859
Kokku kohustised ja netovara 5608 4062
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2022

3111
13193
16 304

-13193

-1618

-14 811

1493
1493

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

1346
1822
3168

-1822
-1 256
-3078
90
90
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 26 818 17 985
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -25 637 -13 844
Kokku rahavood p&hitegevusest 1181 4141
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -3233
Makstud intressid 0 -14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -3247
Kokku rahavood 1181 894
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2389 1495
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1181 894
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3570 2389
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2022

1738

1738

121
1859

Akumuleeritud tulem

Akumuleeritud tulem seisuga 31.12.2021 on suunatud reservkapitali.

31

90
121
1493
-121
1493

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

1769
90
1859

1493

3352
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tadpsustab rahandusministri maéarus ja

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansikirjel "Raha" kajastatakse raha kassas ja pangas. Uhistu ei ole 2022. aastal sularahaarveldusi teostanud. Bilansipéeva seisuga
kassas raha ei ole, bilansikirjel kajastub panga arvelduskonto jaak.

Noéuded ja ettemaksed

Luhiajaliste nduetena on kajastatud:
- lthiajalised nduded Uhistu liikmetele (bilansipdevaks tasumata arved, sh edasiantavad kommunaalkulud).

Rendid

Korteritihistu ei tegutse rendileandjana ega ole 2022.a ise varasid rentinud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Pikaajalise kohustusena on bilansikirjel "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused" kajastatud thistu liikmetelt kogutud
sihtotstarbelised remondifondi maksed. Makse suurus otsustatakse korteritihistu tldkoosolekul, 2022. aastal oli selle suurus sarnaselt
eelmiste aastatega 20 senti korteri pinna Uihe ruutmeetri kohta kuus.

Tulud

Tulemiaruande real “Liikmetelt saadud tasud" on kajastatud need Uhistu liikmetelt kogutud mittesihtotstarbelised vahendid, mille arvel kuuluvad
katmisele erinevad korteritihistu (kuid mitte korterite tarbimiskulud) kulud - nt raamatupidamisteenus, hoolduskulud, haldamise veebikeskkonna
kulud, pangateenused, uldelekter ja -vesi, hoonekindlustus jm.

Tulemiaruande real "Muud tulud" on kajastatud aruandeperioodil Uhistu liikmetelt sihtotstarbelise iseloomuga remonditasudena
saadud vahendite arvel tehtud kulude summad, kanded:

Remondiarve saamine:
D Remondikulu
K Tarnijatele tasumata arved

Tulukanne:
D Kasutamata remonditasud
K Sihtotstarbeline tulu

Kulud

Tulemiaruande real "Mitmesugused kulud" on kajastatud ainult Gihistu ehk kaasomandi valitsemisega seotud kommunaalkulud (tildelekter
ja -vesi), majakindlustus, kinnistu hoolduskulud jm hoone haldamisega ja remondiga seotud kulud, panga teenustasud jm.

Tulemiaruande real "Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud" on kajastatud thistu likmetelt kogutud kasutamata
remonditasude arvel tehtud remondikulud.

Aruande lisas néidatud korteriomandite majandamiskulud sisaldavad kdiki 2021. aasta kulusid ja kohustusi - lisaks korteriomandi otsestele
arvestipohistele tarbimiskuludele ka uldelektri-, Gldvee-, hooldus- ja pisiremondi-, haldus-, panga-, kindlustuskulud, remondifondi

maksed. Nimetatud kulude kogumaht oli 27 180 eurot. Peaaegu pool aastasest kulust on tehtud oktoobris, mil uuendati maja
vihmaveesisteeme.
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Majandamiskulude jagunemine 2022. aastal (sulgudes v&rdluseks 2021., 2020., 2019. ja 2018.a) perioodide kaupa keskmiselt:
jaanuar 5,1% (11,5%; 10,5%; 12,0%; 11,3%)
veebruar 4,5% (10,3%;9,6%; 9,9%; 9,9%)
marts 4,6% (9,5%; 9,5%; 9,8%; 10,2%)

aprill 4,5% (7,5%; 8,9%; 7,9%; 7,6%)

mai 3,8% (5,6%; 7,4%; 7,1%; 6,5%)

juuni 3,2% (5,5%; 6,7%; 7,3%; 7,0%)

juuli 3,6% (4,4%; 7,6%; 6,6%; 6,3%)

august 2,6% (4,3%; 6,3%; 6,4%; 6,2%)
september 3,0% (5,6%; 6,8%; 7,1%; 6,3%)
oktoober 51,4% (18,1%; 7,5%; 8,0%; 8,8%)
november 6,2% (7,0%; 8,6%; 8,8%; 9,2%)
detsember 7,5% (10,8%; 10,5%; 9,1%; 10,7%)

Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

A.H.Tammsaare pst 5a korteritihistul ei ole tdotajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2022 31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 9 9
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
ei ole arvestatud 0 0
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand

A.H.Tammsaare pst.5a-1
A.H.Tammsaare pst.5a-2
A.H.Tammsaare pst.5a-3
A.H.Tammsaare pst.5a-4
A.H.Tammsaare pst.5a-5
A.H.Tammsaare pst.5a-6
A.H.Tammsaare pst.5a-7
A.H.Tammsaare pst.5a-8
A.H.Tammsaare pst.5a-9

Kokku:

2022. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
4689 EUR
2889 EUR
2090 EUR
4043 EUR
2116 EUR
3279 EUR
1915 EUR
1715 EUR
4444 EUR
27180 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

Péarnu linn, A. H. Tammsaare pst 5a korterithistu (registrikood: 80104363) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANA KIVI Juhatuse liige 30.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5154737

E-posti aadress janakivis55@gmail.com



