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Tegevusaruanne

AS Kawe Plaza (edaspidi ka ,Ettevéte”) on ASi Kawe kontserni kuuluv tiitarettevote, mille
pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara haldamine ja tehingute
teostamine kinnisvaraga.

2022. aasta majandusaastal toimis Ettevéte klassikalise Ulrileandjana, hallates Tallinnas,
Vabaduse valjaku dares asuvat Kawe Plaza biiroohoonet. 2022. aastal alustati hoone taielikku
renoveerimist, millest tulenes ka Giritulu langus ning suurem vara vaartuse langus. 2023.
aastal jatkab EttevOte samal tegevusalal ning plaanib valmis saada hoone
renoveerimistoodega.

EttevGtte pohitegevuse arveldused on eurodes ning sellest tulenevalt on valuutakursi risk
minimaalne. Euroopa Keskpank on aga intressimaarasid tostnud, mistéttu on suurenenud
ettevotte laenukohustuste intressikulu. Samuti on tdusnud energiahinnad. Hetkel siiski
juhatus sellel jarsul Euribori ja hindade t6usul suurt ohtu ettevétte tegevuse jatkuvusele ei
nde. Samas tuleb arvestada sellega, et 2023. aasta on pigem Uirnike osas vaikne aasta ning
pigem ollakse draootaval positsioonil.

OU Kawe Plaza pdhitegevus ei ole tsiikliline ega hooajalisusest mdjutatud. Ettevdte on
plstitanud keskkonnasaastlike tegevuste eesmargid ning jalgib jooksvalt nende taitmist.

Peamised finantssuhtarvud 2022 2021
Tulu kasv (%) -29,33 -29,99
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 14,10 3,82
Puhas kaibekapital (EUR) 2210435 753213
Volakordaja (kordades) 0,21 0,14
Pikaajalise laenu kordaja (kordades) 0,20 0,13
Omakapitali tulusus ehk ROE (%) -6,97 5,30
Investeeritud kapitali tulusus ehk ROCE (%) -9,39 0,68

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Mutgitulu kasv = (miigitulu 2022 — maugitulu 2021) / mitgitulu 2021 x 100

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja = kdibevara / lihiajalised kohustised

Puhas kaibekapital = kdibevara — liihiajalised kohustised

Vdlakordaja = kohustised / (kohustised + omakapital)

Pikaajalise laenu kordaja = pikaajalised kohustised / (pikaajalised kohustised + omakapital)
Omakapitali tulusus = puhaskasum / keskmine omakapital kokku x 100

Investeeritud kapitali tulusus = drikasum / (pikaajalised kohustised + omakapital) x 100




AS Kawe Plaza juhatusse kuulus seisuga 31. detsember 2022 Jaanus Kosemaa ja ndukogusse
Trond Bernhard Brekke, Ivar Johannes Koteng ja Anton Jenssen. Koosseisulised t6otajad
Ettevottel puuduvad.

Jaanus Kosemaa

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2035097
344 049
2379 146

5040 565
10875 494
10 250 000
26 166 059
28 545 205

62 870
105 841
168 711

5700 216
5700 216
5868 927

1075693
688 072
298 459

22 252 270
-1 638 216
22 676 278
28 545 205

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

110 998
908 896 2
1019 894

4130472 4
11 083 895 2
12 110 000 5
27 324 367
28 344 261

159 004 6
107 677 7
266 681

3763 086 6
3763 086
4029 767

1075693 9
688 072
298 459
20 996 899
1255371
24 314 494
28 344 261
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 537 736 760 945 10
Muud é&ritulud 0 136 151
Kaubad, toore, materjal ja teenused -210 677 -190 866 11
Mitmesugused tegevuskulud -79 914 -143 726 12
Muud arikulud -2 911 224 -372471 13
Arikasum (kahjum) -2 664 079 190 033
Kasum (kahjum) tiitarettevétjatelt 910 094 941 085 4
Intressikulud -83 590 -73 397 14
Muud finantstulud ja -kulud 199 359 197 650 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 638 216 1255371
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 638 216 1255371



AS Kawe Plaza

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-2 664 079

2 640 881
2640 881
-285 081
7278

4

-1

-315 554

-780 881
0
285 810
976 674
0

481 603

2 000 000
-159 004
-78 146
-4 800
1758 050
1924 099
110 998
1924 099
2035097

2021

190 033

372471
372471
-17 628
-64 707

30

-14
480 185

-89 918
-280 000
0

0

37 447

-332 471

0

-247 941
-73 757
-3975
-325 673
-177 959
288 957
-177 959
110 998

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16
16
16
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Aktsiakapital Ulekurss
nimivaartuses
31.12.2020 1075693 688 072
Aruandeaasta kasum 0 0
(kahjum)
31.12.2021 1075 693 688 072
Aruandeaasta kasum 0 0
(kahjum)
31.12.2022 1075 693 688 072

Taiendav informatsioon aktsiakapitali osas on toodud lisas 9.

Kohustuslik
reservkapital

298 459

298 459

298 459

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

20 996 899

1255371

22 252 270

-1 638 216

20 614 054

Kokku

23059 123

1255371

24314 494

-1 638 216

22 676 278
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kawe Plaza (edaspidi "Ettevdte") 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandlus
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

AS Kawe Plaza kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

EttevGte on vabastatud kontserni majandusaasta aruande koostamisest, sest kontserni majandusaasta aruande koostab Ettevotte
Eestis registreeritud emaettevote AS Kawe, kellel kuulub aktsiatega esindatud haaltest 100%.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumusest.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Kui vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. Vaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui Ettevote kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Bilansikirjel “Raha” kajastatakse arvelduskonto ja kassa jaéke.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevoteteks loetakse kdiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevétja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse, kui emaettevétte omanduses
on otse vOi tutarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevdtte haaledigusest vdi emaettevdtja on vdimeline muul moel

kontrollima tiitarettevatete tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete osad naidatakse bilansis pikaajaliste finantsinvesteeringutena ning kajastatakse kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Kapitaliosaluse meetodil vBetakse investeering algselt arvele soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Kapitaliosaluse meetodi kasum/kahjum sisaldab jargmisi elemente:

- investori osalus investeeringuobjekti kasumis/kahjumis

- investori ja investeeringuobjekti omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumi/kahjumi elimineerimine, vélja arvatud juhul kui
realiseerimata kahjum tekib tehingus osalevate varade vaartuse vahenemisest

- vBimalikud allahindlused investeeringu vaartuse langusest.

Kapitaliosaluse meetodil arvestatavat kasumit/kahjumit ei md&juta dividendide maksmine investeeringuobjekti poolt, samuti investeeringuobjekti
aktsiakapitali suurendamine voi vahendamine, eeldusel, et investori osalus ei muutu.
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Juhul kui investori osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartus,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kus investor on
garanteerinud vdi on kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi ning bilansipaeva seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei

suuda oma kohustusi téita - sellisel juhul kajastab investor oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed
NOUDED OSTJATE VASTU

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende nutdisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenaoliselt laekuvad summad. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissenéudmiseks ei ole véimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Juhul kui varem tehtud hinnang ebatdendaoliselt laeckuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutuse perioodi
kasumiaruandes. Ebatdenéolise vdi lootusetu ndude laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

ANTUD LAENUD

Antud pikaajalised laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende nitdisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad. Tdenaoliselt laekuvate nbuete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse laekumistéhtajani
jaénud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real "Muud finantstulud ja -kulud" kasutades vastava ndude lepingulist intressimaéra.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdte hoiab eelkdige Udritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse 6iglase vaartuse meetodit. Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud hinnal, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real "Muud &ritulud"/*Muud arikulud".

Rendid
ETTEVOTE RENDILEANDJANA

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid kéasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendib oma vara kasutusrendi tingimustel ning seetdttu kajastab vara bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis
kajastatavale varale.

Rendileandja kajastab kasutusrendist saadavat renditulu rendiperioodi jooksul kasumiaruandes tuluna. Rendileandjale tasutavad maksed

on struktureeritud nii, et need kasvavad koos eeldatava uldise inflatsiooniga lahtudes avaldatud indeksitest, et kompenseerida rendileandja
kulutuste eeldatavat suurenemist seoses inflatsiooniga.

Finantskohustised

Finantskohustised vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava v6i saadava tasu Giglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni Uks aasta alates bilansipéevast v&i juhul kui Ettevéttel ei ole
tingimustega digust kohustuse tasumist edasi lilkata rohkem kui iiks aasta alates bilansipéevast. Ulejaanud kohustised on kajastatud
pikaajalistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

SAADUD LAENUD

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
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kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse
pdhiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil. Tehingukulude
amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.

Saadud pikaajalised grupisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumust
korrigeeritakse lepinguliste tagasimaksetega satestatud téhtaja jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud"
nende tekkimise perioodil kasutades vastavat lepingulist intressimaara.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
TULUMAKS DIVIDENDIDELT JA MUUDELT KASUMIERALDISTELT

Kehtiva Tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud kasumilt, samuti ei maksustata

fondiemissiooni korras jaotatud kasumit. Ettevote maksab tulumaksu dividendidena v8i muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt, sealhulgas
omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad aritihingu omakapitali tehtud rahalisi ning mitterahalisi sissemakseid,

nende valjamaksmisel rahalises vdi mitterahalises vormis. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse Ettev6tte poolt dividendidena ja

muus vormis jaotatud kasum alates 01. jaanuarist 2015 tulumaksumaéaraga 20/80 véljamakselt. Alates 1. jaanuarist 2019 on

regulaarselt makstavate dividendide puhul vdimalik rakendada maksuméaéra 14/86.

Vastavalt Eestis praegu kehtivatele maksuseadustele ei ole Ettevottel vdimalik tdiendavate kulutusteta valja maksta kogu oma vaba omakapitali,
vaid osa omakapitalist 1aheb dividendide tulumaksu katteks. Tulevase dividendide tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide
véljakuulutamist, kuid informatsioon selle kohta avaldatakse aruande lisades.

Dividendide véljamaksmisega v8i muude omakapitali vdhendavate véljamaksete tegemisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kuluna dividendide vdi muude omakapitali véhendavate véljamaksete valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal nad tegelikult vélja makstakse.

TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tingimuslike kohustusi ei kajastata Ettevétte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse aruande lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevotte pShikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustati iga-aastasest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal kanti reservkapitali vdhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustas vahemalt 1/10
aktsiakapitalist. Kui reservkapital saavutas pohikirjas ettenahtud suuruse, siis Idpetati reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali vBib aktsionéride otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta aktsiaseltsi vabast omakapitalist,
samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha aktsionéaridele véljamakseid.

Tulud

Ettevdte m6ddab tulu saadud v&i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st mitdud teenuste ja kaupade eest saadavates summades, vottes
arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on vdimalik usaldusvaéarselt moota,
tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v6imalik usaldusvéaarselt hinnata. Tulu

kaupade migist kajastatakse kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale ile lainud, milgist saadava tasu laekumine on tdenaoline ning
muigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Ettevétte miiligitulu kajastab pShitegevusega seotud teenuste maiki. Uliritulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Aruandeperioodil
kommunaalteenuste edasimuik Gurnikele kajastatakse nende soetusmaksumuses. Muude &rituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt
pohitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kuid on tdenaoline, et Ettevote saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat
on vdimalik usaldusvaarselt mdota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku
kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
tekkivad nendega seonduvad tulud.
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Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade
kulu. Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude
arikuludena kajastatakse ebaregulaarseid pdhitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole ariotsustele,

sealhulgas emaettevdtet, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevotteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende perelikmeid ja ettevdtteid, mille
lle eelpool loetletud isikud omavad valitsevat v&i olulist mgju.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Péarast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv aruandepéaevajargne siindmus on selline siindmus, mis kinnitab aruandepaeval
eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate sindmuste mdju kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv
aruandepaevajargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandepéeval eksisteerinud asjaoludest.

Mittekorrigeerivate siindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 11 821 11 821 0
Maksude ettemaksed
. . 21957 21957 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 10 583 289 0 10 583 289 16
Muud nduded 595 204 302 999 292 205

Intressinduded 292 205 0 292 205 16

Viitlaekumised 302 999 302 999 0
Ettemaksed 7272 7272 0
Kokku nduded ja

11 219 543 344 049 10 875 494
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 18 361 18 361 0
Maksude ettemaksed
i . 8 277 8 277 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 10 869 099 825 558 10 043 541 16
Muud nduded 1094 338 53 984 1040 354

Intressinduded 1064 725 50 984 1013741 16

Viitlaekumised 29 613 3000 26 613
Ettemaksed 2716 2716 0
Kokku nduded ja

11992 791 908 896 11 083 895

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 14725 0
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 600 0
Ettemaksukonto jaak 632
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 21 957 0

Vaata ka lisanr2ja7.

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

10956662 OoU Kawe Club Eesti Kinnisvara haldus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevétja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse @ 31.12.2022
meetodil

OU Kawe Club 4130472 910 093 5040 565

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 4130 472 910 093 5 040 565
perioodi I6pus

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 12 430 000
Ostud ja parendused 89918
Kasum (kahjum) Giglase

- -372 471
vaartuse muutusest
Muud muutused -37 447
31.12.2021 12 110 000
Ostud ja parendused 780 881
Kasum (kahjum) Giglase

s -2 640 881
vaartuse muutusest
31.12.2022 10 250 000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
Ettemaks Maksuvélg
0 4099
8277 0
0
8277 4099

Osaluse maar (%)
31.12.2021 @ 31.12.2022

100 100
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2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 378 093 614 836
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -34 459 -80 284

Ettevétja poolt kasutusrendile antud buroohoone asub Tallinnas, Parnu mnt 15.
Ettevdtja s6Imib tlrnikega pikaajalised rendilepingud tldjuhul téhtajaga kolm kuni viis aastat.
Ettevdtte kinnistule on seatud hiipoteek summas 9 759 316 eurot, et tagada laenukohustusi Swedbank ASile, vaata lisa 6.

Muude muutustena on kajastatud ttrnike poolt hilvitatavad investeeringud nende turipindadel. 2022. aastal Girnike poolt
huvitatavaid investeeringuid tehti summas O eurot (2021. aastal 37 447 eurot).

2022. aastal on hoone véartus ja investeeringult teenitud renditulu margatavalt langend, kuna kogu hoone on pd&hjalikult renoveerimisel.
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu osas vaata ka lisa 10 ja kasum iglase vaartuse osas lisa 13.

Diskonteeritud rahavoogude meetodi kasutamisel on aluseks vdetud jargmised eeldused:
- 5 aasta detailsed rahavood

- Udrihinnad vastavad turuhindadele

- Udrihinnad on fikseeritud vai seotud tarbijahinnaindeksiga

- Arvestatud on diskontoméara 8,80% ja vakantsust 5%.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 3M Euribor +
5 763 086 62 870 5700 216 0 EUR 12.2025
1,90%
Pikaajalised laenud
5 763 086 62 870 5700 216 0
kokku
Laenukohustised kokku 5763 086 62 870 5700 216 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 3M Euribor +
3922 090 159 004 3763 086 0 EUR 09.2023
1,80%
Pikaajalised laenud
3922 090 159 004 3763 086 0
kokku
Laenukohustised kokku 3922 090 159 004 3763 086 0

Laen(ud) Swedbank ASilt on tagatud Uhishiipoteegiga kontserni kinnistutele (vaata lisa 5) jargnevates asukohtades:
- Tallinnas, Parnu mnt 15

- Tallinnas, Parnu mnt 158 // Reketi tn 2

- Tallinnas, Herne 2 // Veerenni 24, Pille tn 5 // Veerenni 26

- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kilas, Kortsi tee 3.

Saadud pangalaen(ud) on tagatud ASi Kawe garantiiga summas 3 000 000 eurot.
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Ettevdtte juhtkonna hinnangul toimub laenulepingute refinantseerimine tavapérastel tingimustel.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele sisaldab volga emaettevdttele summas 38 eurot (2021. aastal summas 2 533 eurot), vt lisa 16.

34 946
11131
11131
59 764
10 588
49 176

105 841

18 554
4099
5690
5690

79 334

30 158

49 176

107 677

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital

Aktsiate arv (tk)

31.12.2022

16 491 243
4122811
20 614 054

31.12.2022
1075693
16 843

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

17 801 816
4 450 454
22 252 270

31.12.2021
1075693
16 834

34 946
11131
11131
59 764
10 588
49 176

105 841

18 554
4099
5690
5690

79 334

30 158

49 176

107 677

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 537 736 760 945
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 537 736 760 945
Kokku muugitulu 537 736 760 945
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 378 093 614 836 5
Kommunaalteenuste edasimuiik 157 729 144 913
Muude teenuste maugitulu 1914 1196
Kokku muugitulu 537 736 760 945

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Tehnohooldus -12 073 -14 995
Heakord -17 699 -18 128
Tarbimisteenused -150 024 -123 051
Tugiteenused -17 910 -23 736
Muud teenused -1228 -391
Maamaks ja kindlustus -11 743 -10 565
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -210 677 -190 866
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Riiklikud ja kohalikud maksud -3291 0
Halduskulud -76 393 -143 575
Muud -230 -151
Kokku mitmesugused tegevuskulud -79 914 -143 726

Halduskulud sisaldavad endas emaettevdttelt ostetud haldusteenust summas 30 000 eurot (2021. aastal 99 600 eurot), vt lisa 16.
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Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
mustusest -2 640 881 -372 471 5
Trahvid, viivised ja hivitised -134 192 0
Muud -136 151 0
Kokku muud arikulud -2 911 224 -372 471
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt -83 590 -73 397
Kokku intressikulud -83 590 -73 397
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Seotud osapoolte intressitulu 200 027 197 471 16
Intressitulu muudelt antud laenudelt 4128 4128
Intressitulu hoiustelt 4 30
Muud finantskulud -4 800 -3979
Kokku muud finantstulud ja -kulud 199 359 197 650
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus AS Kawe
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Garda A/S
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Norra
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Emaettevétja 38 2533 7
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 6123 0
Kokku vélad ja ettemaksed 6 161 2533
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
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Nduded ja ettemaksed

Emaettevdtja 9314 785 10 389 849 2
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 680 040 667 432 2,15

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed 9994 825 11 057 281
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa

intress nr
Emaettevitja 9133175 280 000 9413175 184864 2,15
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 630 366 0 630 366 12607 2,15
ettevotjad
Kokku antud laenud 9763541 280 000 10 043 541 197 471
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude  31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Emaettevotja 9413175 285 810 9757731 187420 2,15
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 630 366 0 630 366 12607 2,15
ettevotjad
Kokku antud laenud 10 043 541 285 810 10 388 097 200 027
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Emaettevotja 48 166 123 467
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 50 508 934
ettevGtjad
Kokku ostetud 98 674 124 401

Seisuga 31. detsember 2022 koosnevad nduded (vaata ka lisa 2):

- emaettevbttele antud pikaajalisest laenust summas 9 127 365 eurot (31.12.2021: 9 413 175 eurot), intressindudest summas 187 420 eurot
(31.12.2021: 976 674 eurot) ja tasumata arvest summas 38 eurot (31.12.2021: 2 533 eurot)

- 0de-ettevottele antud pikaajalistest laenudest kogusummas 630 366 eurot (31.12.2021: 630 366 eurot) ja intressindudest kogusummas 49 674
eurot (31.12.2021: 37 066 ja tasumata arvest summas 6 123 eurot (31.12.2021: 0 eurot).

2022. aastal arvestati intressitulu (vaata lisa 15):

- emaettevottele antud laenult 187 420 eurot (2021: 184 864 eurot)

- Ode-ettevdttele antud laenudelt 12 607 eurot (2021: 12 607 eurot).

Grupisisesed antud ja saadud laenud on tagatiseta, véljastatud eurodes, intressimaaraga 2% aastas, |6pptéhtajaga detsember 2024.

2022. aastal osteti haldusteenust emaettevdttelt summas 30 000 eurot (2021. aastal 99 600 eurot), vt lisa 12.

Aruandeperioodidel ei ole juhatuse liikmele arvestatud tasu ega antud muid soodustusi.

18



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.03.2023
AS Kawe Plaza (registrikood: 10065087) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS KOSEMAA Juhatuse liige 10.03.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Kawe Plaza aktsionaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Kawe Plaza (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaéarsete arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud aruande osas "Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Ettevotte bilanss seisuga 31. detsember 2022 sisaldab laenu- ja intressindudeid kogusummas 880 670 eurot. Auditi kaigus ei olnud meil voimalik saada piisavat asjakohast tdendusmaterjali
nimetatud laenu- ja intressinduete vaartuse kohta seisuga 31. detsember 2022, kuna meil puudus ligipaas antud laenu laenusaaja finantsinformatsioonile. Seega ei suutnud me kindlaks
méarata, kas ja kui suures ulatuses peaks nimetatud laenu- ja intressindudeid alla hindama.

Meie poolt véljastatud sdltumatu vandeaudiitori aruanne ettevotte 31. detsembril 2021 I6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruandele oli eeltoodud asjaolu tdttu
samuti modifitseeritud.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja
oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus
raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.
Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus”, ei olnud meil véimalik saada piisavat asjakohast tdendusmaterjali nimetatud laenu- ja intressinGuete vaartuse kohta seisuga 31.
detsember 2022. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud v&i mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele
realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj; nise eksi imisel see koosk®dlas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v&i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib péhjendatult eeldada,
et need vdivad Uksikult v&i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vBivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus,
oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuup&aevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

[digitaalselt allkirjastatud/
Ele Pajusaar
Vandeaudiitori number 652

KPMG Baltics OU
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Audiitorite digitaalallkirjad
AS Kawe Plaza (registrikood: 10065087) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 13.03.2023

ELE PAJUSAAR Vandeaudiitor 13.03.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 22 252 270
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 638 216
Kokku 20 614 054
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 20 614 054

jaotamist (katmist)

Kokku 20 614 054



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6679100
info@kawe.ee

www.kawe.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

378093 70.31%

159643 29.69%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



