MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: Osalhing Pool ja Pool

registrikood: 10234963

tanava/talu nimi, Karja tn 27
maja ja korteri number:

linn: Haapsalu linn, Haapsalu linn
vald: Haapsalu linn
maakond: Laane maakond
postisihtnumber: 90502

telefon: +372 4735030

e-posti aadress: kek@kek.ee
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Osaiihing Pool ja Pool

Tegevusaruanne

OU Pool ja Pool peamine tegevusala on enda kinnisvara (irile andmine ja kéitus.

Aruandeaasta muugitulu oli 2 268 eurot (2021.a. 2 035 eurot).
Aruandeaasta kahjum oli 6 383 eurot (2021.a. kahjum 6 440 eurot).

2023.a. jatkatakse samal tegevusalal.
Juhatuse liikmetele té6tasu makstud ei ole.

Osauhingul pohitdtkohaga to6tajaid ei ole, todtasu makstud ei ole.

2022. a. majandusaasta aruanne



Osaiihing Pool ja Pool

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

96
750
846

410 086
410 086
410 932

117
117

90 590
316 718
407 308
407 425

3000
2500
19 960
-15 570
-6 383
3507
410 932

31.12.2021

3187
195
3382

407 226
407 226
410 608

90 590
136
90 726

0
309 992
309 992
400 718

3000
2500
26 400
-15570
-6 440
9890
410 608

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

7,15

7,15

8,15



Osatihing Pool ja Pool

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
2268
-710
-1216
342
-6 725
-6 383
-6 383

2021
2035

-534
-1216

285
6725
-6 440
-6 440

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
10
11
12

14,15



Osatihing Pool ja Pool 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Pool Ja Pool 2022.aasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele ja mille pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Pool ja Pool on koostanud vaikeettevotja raamatupidamise aastaaruande.
OU Pool ja Pool kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupéeva 31.detsember 2022.a. ja aruande koostamise kuup@eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantsvarad kajastatakse edaspidi bilansis rakendades korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit, s.0. algses soetusmaksumuses, mida on
vajadusel korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega (laenude puhul), vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenaolisusest tingitud
vBimalike allahindlustega (ebatdenéaoliselt laekuvate finantsvarade puhul).

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab kolmandale osapoolele
lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse raha kassas ja pangakontol.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvéartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud allahindlused véaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, lahtudes konkreetse vara kasulikust elueast 1,5 - 10% aastas, maad ei amortiseerita.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real Pdhivara kulum ja vaartuse langus.

Kinnisvaraobjekti ehitus- ja parendustédde kulud kajastatakse kuni ehitustegevuse I8petamiseni kinnisvarainvesteeringute

bilansikirjel alajaotuses Ldpetamata ehitised ja ettemaksed.
Kinnisvarainvesteering liigitatakse bilansis imber kui toimub muutus selle kasutamise eesmérgis.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad



Osatihing Pool ja Pool 2022. a. majandusaasta aruanne

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Rendid

Ettevdtja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt méaaratav.

Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides teenuste osutamisega kaasnevate kulutustega. Intressitulu
kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Seotud osapooled

OU Pool ja Pool seotud osapoolteks on:

- omanikud - AS Oma Ehitaja ja OU Ulirivara;

- aridihingut kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud( s.h. kontserni
emaettevote);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h. emaettevétte titar- ja
sidusettevdtted);

- tegev- ja kérgem juhtkond;

- eespool loetletud isikute 1ahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v8i nende
olulise mgju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Raha pangakontol 96 3187
Kokku raha 96 3187
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 118 118
Ostjatelt laekumata
118 118
arved
Maksude ettemaksed ja
. 632 632 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
750 750
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 136 136
Ostjatelt lackumata
136 136
arved
Maksude ettemaksed ja
- 59 59 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
195 195

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 632 59
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 632 59
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 216 728 190 498 407 226
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 216 728 190 498 407 226
31.12.2021
Soetusmaksumus 216 728 190 498 407 226
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 216 728 190 498 407 226
Ostud ja parendused 0 2 860 2 860
31.12.2022
Soetusmaksumus 216 728 193 358 410 086
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 216 728 193 358 410 086
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1558 1500
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 599 599
Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2022 2021 Lisanr
Kasutusrenditulu 1558 1500 5



Osaiihing Pool ja Pool

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 45 295 0 45 295 3% EUR
Kontserni emaettevotte
45 295 0 45 295 3% EUR
laen
Pikaajalised laenud
90 590 0 90 590
kokku
Laenukohustised
90 590 0 90 590
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 45 295 45 295 3% EUR
Kontserni emaettevotte
45 295 45 295 3% EUR
laen
Luhiajalised laenud
90 590 90 590
kokku
Laenukohustised
90 590 90 590

kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Vélad omanikule
Vélad kontserni
emaettevottele
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Vélad omanikule

Vélad kontserni
emaettevottele

Kokku vélad ja ettemaksed

117
158 359

158 359

316 835

136
154 996

154 996

310128

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

117

117

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

136

136

Ldpptéhtaeg Lisa

nr
maaramata 15
maaramata 15
Ldpptéahtaeg Lisa
nr
méaaramata 15
méaaramata 15
Lisanr
0
158 359 15
158 359 15
316 718
Lisa nr
0
154 996 15
154 996 15
309 992

10



Osaiihing Pool ja Pool

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 3000
Osade arv (tk) 2
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2268
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2268
Kokku mudgitulu 2268
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara Gtrile andmine ja kéitus 2268
Kokku mudgitulu 2268

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Muugi eesmargil ostetud kaubad 710
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 710
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022
Riiklikud ja kohalikud maksud 599
Raamatupidamisteenused 600
Muud 17
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1216

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Osalihingul t66tajaid ei ole ning tédtasu aruandeaastal makstud ei ole.

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

3000
2

2021

2035
2035
2035

2035
2035

2021
534
534

2021 Lisanr
599

600 15
17
1216

11



Osaiihing Pool ja Pool

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu mudgilepingutelt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Volad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
2718 2718 15
4007 4007 15
6 725 6725

OU Udarivara

Eesti

Investeeringute Hoolduse OU

Eesti

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
0 45 295 7
0 45 295 7

0 90 590
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
45 295 0 7
45 295 0 7

90 590 0
158 358 154 996 8
158 359 154 996 8

316 717 309 992

12
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LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2021

45 295

45 295

90 590

31.12.2022

45 295

45 295

90 590

2022

Teenused

Vdlakohustistelt arvestatud intressid aruande perioodil on 4007 eurot (vt lisa 14).

600

600

2022. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
45 295 1359
45 295 1359
90 590 2718 7,14
Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
45 295 1359
45 295 1359
90 590 2718 | 7,14
2021
Teenused
600
600

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 06.04.2023

Osathing Pool ja Pool (registrikood: 10234963) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KULLI TAPUPERE Juhatuse liige 06.04.2023
ILMAR PRUUL Juhatuse liige 06.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Kahjum katta vabatahtlikust reservkapitalist

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Kahjum vabatahtlikust reservkapitalist

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-15 570

-6 383

-21 953

-6 383

-15 570

-21 953

31.12.2022
-15 570

-6 383

-21 953

-6 383

-15 570

-21 953



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Osaltihing
. 14324479
Udrivara

AS Oma Ehitaja 11146149

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 4735030

kek@kek.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 2268 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1500 EUR
(Lihtomand)

1500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



