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Tegevusaruanne

Ettevottele kuulub korter aadressil Tahe 10, Tartu.
2022. aasta I6ppes 727 eurose kasumiga. EttevGtte kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus bilansipéeva seisuga oli 214 900 eurot.

Suiris Property OU palgal aruandeaastal té6tajaid ei olnud. Ettevétte juhatuse likmetele tasu ei makstud. Juhatuse likmetele nendega lepingu
I6petamise korral héavitist ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 13.04.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3244 2500 2
Noéuded ja ettemaksed 185 0
Kokku kéaibevarad 3429 2500
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 214 900 0 3
Kokku pdhivarad 214 900 0
Kokku varad 218 329 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3653 0
Védlad ja ettemaksed 1485 0
Kokku luhiajalised kohustised 5138 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 209 964 0
Kokku pikaajalised kohustised 209 964 0
Kokku kohustised 215102 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 727 0
Kokku omakapital 3227 2500
Kokku kohustised ja omakapital 218 329 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

13.04.2022 - Lisanr

31.12.2022

Mudgitulu 5183
Kaubad, toore, materjal ja teenused -147 4
Mitmesugused tegevuskulud -666 5

Arikasum (kahjum) 4370
Intressikulud -3643 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 727

Aruandeaasta kasum (kahjum) 727
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Suiris Property OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud asutamisest 13.4.2022 kuni 31.12.2022 Aastaaruanne
lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja

aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda
téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Aruanne on kootatud lahtuvalt vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande nduetest.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane véartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jaéke ja liihiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk (naiteks lihiajalised deposiidid

ja osalused rahaturufondides).

Noéuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes tdend&oliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille laeckumine on
ebatdenaoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning naidatud bilansis miinusmargiga. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks
ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéaeval iglases vaartuses,

mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.. Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vérreldavate turuhindade meetodi
vOi diskonteeritud tulude meetodi abil. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude
aritulude voéi muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum kahjum kajastatakse Idpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajatatud objekt rihmitatakse imber varuks vdi materiaalseks p&hivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus
Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise
vaartuse positiilvne vahe imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga eelmiste perioodide jaotamata kasumis, negatiivne vahe

kajastatakse kasumiaruandes pdhivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleliolevad ehitised, mille

Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude voi
arikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse Gimber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne

kui negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel timberklassifitseerimise kuupéaeva seisuga kasumiaruandes

muude &ritulude v8i muude arikulude kirjel.

Rendid
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Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane véaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipédeva tekkinud juriidiline voi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid
kulutusi hinnatakse bilansipaeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt
rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses. Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste
suhtes turul valitsev intressiméaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise téen&osus jaab alla 50% v&i mille suurust ei

saa usaldusvéaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Mudgitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lahetatud kaupade muugihinnast. Tulu kaupade, muugist kajastatakse siis, kui
olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale, saadud v8i saadaoleva tasu Giglases

vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, véalja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse

intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ei maksustata Eestis registreeritud ettevGtete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimisel. Alates 2019.
aastast on tulumaksumaar 14% voi 20% (14/86 voi 20/80 makstavatest netodividendidest). Dividendide maksmisega seotud

potensiaalse maksukohustuse suurus soltub dividendide valjamakse ajast, summast ja allikatest. 1. jaanuarist 2018 kehtib Eestis dividendide
maksustamise kord, mis ndeb ette madalama tulumaksumaara 14% (14/86 dividendide netosummast) rakendamise

regulaarsetele kasumijaotistele. Madalamat maksumééra vdib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevdtte viimase kolme aasta
keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaks. Jaotatava kasumi osa, mis uletab seda piirmééra, maksustatakse jatkuvalt 20%
tulumaksuméaaraga. Madalamat maksuméara rakendatakse dividendidele, mida jaotatakse 2019. aastal v&i hiliem algavatel aruandeperioodidel.
Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatkse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendina, on toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v3i ettevdte, kes on seotud Suiris Property OU (edaspidi Ettevdte) sel madaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

* |sik v8i selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte voi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli vdi olulist maju Ettevotte Ule (naiteks l&bi aktsiaosaluse).

* EttevGte on seotud teise ettevottega, kui kehtib tiks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni liikmed vdi neid kontrollib sama isik (vGi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevte ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;
(c) teine ettevdte omab Ettevdtte ule kontrolli vai olulist m&ju;

(d) teine ettevdte on Ettevétte kontrolli voi olulise maju all;
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(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevdtte emaettevdtte juhtkonna liige (vdi nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli vdi olulist m&ju;
(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende l&hedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevétte Ule.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31. detsember 2021 ja aruande koostamise kuup&deva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 13.04.2022
Raha ja pangakontod 3244 2500
Kokku raha 3244 2500
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
Ostud ja parendused 214 900
31.12.2022 214 900
13.04.2022 -
31.12.2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5183
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 265

Lisa 4 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
13.04.2022 -
31.12.2022
Tooraine ja materjal 147
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 147
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Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
13.04.2022 -
31.12.2022
Muud 666
Kokku mitmesugused tegevuskulud 666
Lisa 6 Intressikulud
(eurodes)
13.04.2022 -
31.12.2022
Intressikulu laenudelt -3643
Kokku intressikulud -3643
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 13.04.2022
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . ) " . 115 837 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 115 837 0
PIKAAJALISED 31.12.2022 13.04.2022
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . . . . 115 837 0
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 115 837 0
LAENUKOHUSTISED Saadud laenud Perioodi arvestatud intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 114 000 1837
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 114 000 1837



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.01.2023

Suiris Property OU (registrikood: 16480686) 13.04.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KESKKULA Juhatuse liige 20.01.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jatta kasum jaotamata

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

31.12.2022
727
727

727

727

31.12.2022
727
727

727

727



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
oU Formosa 12613966

Osathing Profiilis = 10342345

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu

kristofer.noges@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 5183 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



