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cciou 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

CC1 0U asutati 17. mail 2018. Ettevétte loodi tegutsemaks investeerimises ning valdusettevéttena kinnisvara valdkonnas. Ettevdtte viies
majandusaasta, mida kdesoleva majandusaasta aruanne kirjeldab, kestis 1. jaanuarist 2022 kuni 31. detsembrini 2022.

2022. aastal oli ettevotte mudlgitulu 44 539 eurot (2021: 45 325 eurot) ja puhaskasum 34 678 eurot (2021: 44 141 eurot). Seisuga 31.12.2022 oli
ettevdttel vabu rahalisi vahendeid 47 005 eurot (31.12.2021: 49 712 eurot) ning ettevdtte omakapital oli 75 120 eurot (31.12.2021: 85 442 eurot).

Peamised ettevdtte majandustegevust iseloomustavad finantssuhtarvud olid jargmised:

Finantssuhtarv 2022 2021
Omakapitali tootlus 43,2% 69,7%
Varade tootlus 42,8% 57,0%
Puhaskasumi marginaal 77,9% 104,3%

Luhiajaliste kohustuste

78,2x 82,1x
kattekordaja

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali tootlus (%) = Puhaskasum / Keskmine omakapital x 100

Varade tootlus (%) = Puhaskasum / Keskmised varad x 100

Puhaskasumi marginaal (%) = Puhaskasum / Miugitulu x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) = Kéibevarad / Luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

47 005
5587
52 592

1600
21 600
23 200
75792

672
672
672

2500
37 942
34678
75120
75792

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

49 712
5300 2
55012

1600 4
29 500 2
31100
86 112

670 6
670
670

2500 8
38 801
44 141
85 442
86 112
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 44 539 42 325 9,11
Mitmesugused tegevuskulud -291 -292
Arikasum (kahjum) 44 248 42033
Intressitulud 1680 2895
Intressikulud 0 -787
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 45 928 44 141
Tulumaks -11 250 0 10
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 678 44 141
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

44 248

-287

-11 250

32713

7 900
1680
9580

-45 000
-45 000
-2 707
49712
-2 707
47 005

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

42 033
-2 144
274

-787

39 376

32625
2895

35520

-27 000

-27 000
47 896

1816
47 896

49 712

11
10

11

11
10
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

38 801

44 141

82 942

34678

-45 000

72 620

Kokku

41 301

44 141

85 442

34678

-45 000

75120

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CC1 OU (edaspidi ka "ettevdte") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antavad
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu, muud nduded ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupaeval.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiubist kas Siglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes ndudmiseni hoiuseid pankades.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a osalused titar- ja sidusettevétetes), mis ei ole
avalikult kaubeldavad ja mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil
(s.t soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).

Investeering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaéartus ja omandamisega otseselt seotud
valjaminekud (valja arvatud thise kontrolli all olevate ettevStete vahel toimunud tehingud, mille puhul soetusmaksumuseks on omandatud
netovara bilansiline vaartus).

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu
vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla
langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Investeeringu kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse jargmistest péhimétetest:

Igal bilansipaeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate sidusettevdtetesse tehtud investeeringute puhul vara véaartuse
vBimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda
bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille v8rra vara bilansiline maksumus lletab selle kaetava
vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mitgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele,
kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas uksiku varaobjekti voi vaikseima

vBimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tden&oline, et vara kaetav
vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaértuse testi tulemusena selgub, et vara v8i varade grupi (raha genereeriva iksuse) kaetav vaartus on
téusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani,

mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele ehk
investeerimisobjekti poolt dividendide valjakuulutamisel.
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Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nBuete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (s.t vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse

ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskulude all ebatdenéoliselt lackuvate nduete kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus
bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskulude

all ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, Idpetatud vdi aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle

tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Kulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laeckumine on tdenéoline ning midgitulu
ja teenuse osutamisega seotud kulu on méaératav.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 14% vdi 20% (vastavalt 14/86 vdi 20/80 dividendide netosummast).

Madalamat tulumaksumaara 14% kohaldatakse regulaarsetele kasumijaotistele. Madalam maksumaar rakendub, kui jaotatava kasumi summa ei
lUleta ettevdtte vimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Jaotatava kasumi osa, mis lletab
eelnimetatud piirmaéara, maksustatakse jatkuvalt 20% tulumaksumaéaraga. Kuna fiiusilistele isikutele makstavatelt dividendidelt tuleb

taiendavalt kinni pidada 7% tulumaksu, ei véhenda madalam maksumaar fuusilistest isikutest osanike maksukoormust.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult
vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasilikkunud tulumaksuvara ega -kohustusi. Bilansis
ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevotte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke ja tegevjuhtkonda ning eespool loetletud
isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Nduded seotud

4587 4587 0 0 11
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 1 000 1000 0 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 21 600 0 0 21600 5,11
Kokku nduded ja

27 187 5587 0 21 600
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr

Nduded seotud

4300 4300 0 0 11
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 1 000 1000 0 0 3
ja tagasinduded
Laenunduded 29 500 0 29 500 0 511
Kokku nduded ja

34 800 5300 29 500 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 672
Ettemaksukonto jagk 1000
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1000 672

31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
0 670
1 000
1000 670

10
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 1600 1600
31.12.2021 1600 1600
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 1 600 1600
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 1600 1600
31.12.2022 1600 1600
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 1600 1600
Lisa 5 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Tagatiseta 6,0% + 6k
laen 21 600 0 0 21 600 EURIBOR EUR 01.01.2029 2,11
Laenunduded 21600 0 0 21600
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimééar = Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Tagatiseta 6,0% + 6k
laen 29 500 0 29 500 0 EURIBOR EUR 24.06.2023 2,11
Laenunduded 29 500 0 29 500 0

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksuvdlad 672 672 0 0 3
Kokku vélad ja
672 672 0 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksuvdlad 670 670 0 0
Kokku vélad ja
670 670 0 0

ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 58 096 66 354
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 14 524 16 588
Kokku tingimuslikud kohustised 72 620 82 942
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 4 4

Ettevotte osakapital jaguneb neljaks osaks nimivaartustega 750 eurot, 750 eurot, 750 eurot ja 250
eurot (31.12.2021: 750 eurot, 750 eurot, 750 eurot ja 250 eurot).

12
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 44 539 42 325
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 44 539 42 325
Kokku muugitulu 44 539 42 325
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Juhtimisteenus 29 165 25230
Kinnisvara vahendusteenus 0 2764
Kinnisvara haldusteenus 15374 14 331
Kokku muugitulu 44 539 42 325
Lisa 10 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2022
Maksustatav summa Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid -45 000 -11 250
Eesti -45 000 -11 250
Kokku -45 000 -11 250
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4587 4 300 2
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 4587 4 300

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 21 600 29 500 2,5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 21 600 29 500

13
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2020

Teenused

Teenused

62 125

62 125

29500

29 500

27 000

27 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
-32 625 29 500
-32 625 29 500
Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
-7 900 21 600
-7 900 21 600
Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
-27 000 0
-27 000 0
2022
Teenused
44 539
44 539
2022
Teenused
456
456

Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
2893 2,5
2893
Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
1677 2,5
1677
Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
787
787
2021
42 325
42 325
2021
456
456

14
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 37942
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34678
Kokku 72 620

Jaotamine
Dividendideks 55 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 17 620

jaotamist (katmist)

Kokku 72 620



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud

Nimi / &rinimi

Marcure OU

Osatuhing
PEATEE

Forestor OU

Const Consult OU

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

14569755

10503593

12145258

11147344

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Vahi alevik, Tartu
vald, Tartu
maakond, Eesti

Saue linn, Saue
vald, Harju
maakond, Eesti

Elbiku
kiila/Olback,
Laane-Nigula
vald, Laane
maakond, Eesti

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

+372 6013303

info@combicon.ee

EMTAK kood

70221
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

250 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

29165 65.48% Jah

15374 34.52% Ei



