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Bahama Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Bahama Invest OU asutati 31.08.2020.

EttevGte investeerib prime-asukohaga kinnisvarasse vélja rentimise eesmérgil.
2022. aasta muugitulu oli 19 218 eurot.

Ettevotte kulud ja tulud on lahti kirjutatud aruande lisades.

2023. aasta eesmargiks on kasumi suurendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

6 286
1811
8 097

181 053

1472
182 525
190 622

9538
9538

178 000
178 000
187 538

2500
21000
-20 909
493
3084
190 622

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1187 2
1070 3
2257

182 925 4
1893 5

184 818

187 075

5484 6
5484

200 000 7
200 000
205 484

2500

0

0

-20 909
-18 409
187 075
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
19218
-9792
9426
-90

-4 849

4462
-3 969
493
493

2021

8 260
-17 692
-9.432
-108

-6 214
-442
-16 196
-4713
-20 909
-20 909

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Bahama Invest OU (edaspidi "Ettevdte") vaikeettevdtte liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes

Eesti finantsaruandluse standardist ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspShimdtetes on alljargnevalt kirjeldatud
teisiti.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruandes esitletud summad on eurodes, kui ei ole mérgitud teisiti.

Raha

Raha ja rahalahenditeks loetakse raha ja lthiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes on
vBimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaértuse olulise muutuse risk on véike. Sellised varad
on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot v6i olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust
allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete
puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse
langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui

ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdendaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaértuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soetatud maad vdi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks
arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana kéasitletavaid ehitisi rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse juba ehitus- vi
arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud
s6Imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval soetusmaksumuse meetodil millest on maha arvatud

akumuleeritud amortisatsioon ja v8imalikud vaartuse véhenemisest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse |I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararilhma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse tmber varuks vdi materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema

diglane vaartus imberklassifitseerimise kuupaeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise
vaartuse positiivne vahe Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga jaotamata kasumis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes
pShivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse
nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude é&ritulude v6i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt
klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Giglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude kirjel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 1 000 EUR ja eeldatav kasulik eluiga ule Ghe aasta. Varad, mille
soetusmaksumus on alla 1 000 EUR ja eeldatav kasulik eluiga Ule Uhe aasta, esitatakse kuni kasutusele vétmiseni varudes

vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele vétmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Soetamise jarel
kajastatakse materiaalset pohivara bilansis jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse véhenemisest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest, voetakse

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amortisatsiooninorm maaratakse eraldi, lahtudes komponendi
eeldatavast kasulikust elueast.

Arvele voetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt mdne varaobjekti osade asendamine, lisatakse varade

bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid:

(a) on tdenéaoline, et ettevdte saab sellest valjaminekust tulevikus majanduslikku kasu, ning

(b) valjaminekuga seotud vara soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdota. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist valja.

K&ik muud péhivaraga seotud valjaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pShivaraobjekti amortisatsiooninorm

maaratakse eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse, kui

vara I6ppvaartus Uletab vara bilansilist jadkmaksumust. L8ppvaéartus on summa, mille ettevéte saaks vara vodrandamisel praegu, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea Idppedes.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja |8ppvaértusi vaadatakse ule véhemalt iga majandusaasta 16pul. Kui

hindamisaluseid muudetakse, voetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse véimalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava

vaartuse vahenemisele alla tema bilansilise vaartuse. Vara vaartuse vahenemise hindamist on kirjeldatud tksikasjalikumalt allpool (vt vara
vaartuse vahenemise arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest véi midigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum ja kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise I8petamisest, kajastatakse Idpetamise perioodi
kasumiaruandes muude éaritulude v8i muude é&rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 20-50 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat

Muu inventar 4-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algul arvele
nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vGetakse korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),

jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi kui ettevottel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi ronkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul
alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu tdenaolises ulatuses ning usaldusvaéarselt mdddetavas maéaras ning
tehingust saadavatasu laekumine on tdenéoline.

Tulu kinnisvara mudgist

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud muijalt ostjale ning midjal
puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiik toimunuks asjadiguslepingu sélmimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.
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Tulu muude teenuste midgist

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse Uldjuhul vahendustehingu sélmimise hetkel.
Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditéhtajal tuluna lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri,
soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Tulu muude kaupade midgist
Kaupade miugi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja tulud on ile lainud ostjale, ning juhul, kui
muigitulu summat on vdimalik usaldusvaarselt maarata.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Seotud osapooled

Bahama Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevatet kontrollivad voi selle ile olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised titarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskonto 2641 977
Kassa 3645 210
Kokku raha 6 286 1187
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2022

31.12.2021

Ehitised

1602

1602

209

209

1811

861

861

209

209

1070

187 204

-4 279

187 204
-4 279
182 925

-1872

187 204

-6 151
181 053

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1602

1602

209

209

1811

12 kuu jooksul

861

861

209

209

1070

Kokku

187 204

-4 279

187 204
-4 279
182 925

-1872

187 204

-6 151
181 053
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud masinad
ja seadmed

Ostud ja parendused 2103 2103

Amortisatsioonikulu -210 -210

31.12.2021

Soetusmaksumus 2103 2103

Akumuleeritud kulum -210 -210

Jaakmaksumus 1893 1893

Amortisatsioonikulu -421 -421

31.12.2022

Soetusmaksumus 2103 2103

Akumuleeritud kulum -631 -631

Jaadkmaksumus 1472 1472

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 9048 9 048
Saadud ettemaksed 490 490
Muud saadud ettemaksed 490 490
Kokku vélad ja ettemaksed 9538 9538
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 4 846 4 846
Saadud ettemaksed 638 638
Muud saadud ettemaksed 638 638

Kokku vdlad ja ettemaksed 5484 5484

10
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022
Pikaajalised laenud
Havanna Kapital OU 22 250
River Kinnisvara OU 53 400
Promis OU 57 850
Tagahoov OU 44 500
Pikaajalised laenud 178 000
kokku
Laenukohustised kokku 178 000
31.12.2021
Pikaajalised laenud
Havanna Kapital OU 24 875
River Kinnisvara OU 60 700
Promis OU 64 675
Tagahoov OU 49 750
Pikaajalised laenud
Kokku 200 000
Laenukohustised kokku 200 000

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara lihiajaline Gur

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

22 250
53 400
57 850
44 500

178 000

178 000

tle 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

24 875
60 700
64 675
49 750

200 000

200 000

2022

19218
19218
19218

19218
19218

tle 5 aasta

2021

8 260
8 260
8 260

8260
8 260

Intressimaar

2%
2%
2%

2%

Intressimaar

2%
2%
2%

2%

2022. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025

31.12.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2025
31.12.2025
31.12.2025

31.12.2025

11
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Lisa 9 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Amortisatsioonikulu
Udripinna kommunaalkulud
Udripinna hooldus
Véahevaartuslik pdhivara

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Amortisatsioonikulu

Kokku tldhalduskulud

Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

Saadud laenud

200 000

200 000

2022
421
5149
2756
246
1220
9792

2022
2 865

112
1872
4 849

2022
3969
3969

Saadud
laenude
tagasimaksed

2021
210
3973
934
11 695
880
17 692

2021
1879
56
4279
6214

2021
4713
4713

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

200 000

200 000

arvestatud

4713

4713

Lisa

nr

12

7
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

200 000 1100 23 100
200 000 1100 23 100

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

178 000 3969 7
178 000 3969

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.03.2023

Bahama Invest OU (registrikood: 16041062) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELVER TOKKE Juhatuse liige 22.03.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -20 909
Aruandeaasta kasum (kahjum) 493
Kokku -20 416
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -20 909
Aruandeaasta kasum (kahjum) 493

Kokku -20 416



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Promis OU

OU Tagahoov
ouU River
Kinnisvara

Havanna Kapital
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12184910

12157801

11061246

14858577

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu

helver@viktoria.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 19218 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

813 EUR
(Lihtomand)

625 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

313 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



