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oU Elias 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2022.a. jatkus aritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas.
Tulud

2022.a. aastal oli mudgitulu 142 073 eurot, mis jaguneb {dri ja rendituluks 81%, tuludeks hooldustasudest 6% ja tuludeks kommunaalteenuste
(kite, vesi, elekter, side, valve) edasimuugist 13%.

Kasum

2022.a. aastal oli puhaskasum 98 853 eurot.

OU Elias tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna ega sotsiaalseid méjusid, samuti ei avaldanud tldine makromajanduslik areng
majandustulemustele olulist mdju. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole iimnenud valuutakursside muutumisega
seonduvaid riske. Majandusaasta jooksul euribori suurenemisest tingitud intressidemaéra muutumisega ei kaasne ettevottele olulisi
majandustulemusi mdjutavaid riske.

Suhtarvude baasil saab I16ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

Suhtarv 2022 2021
Kaibe kasv/-kahanemine 12, 7% -31,9%
Kasumi kasv/-kahanemine 17.5% A T%
Puhasrentaablus 69,6% 66,8%
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 1,1 1,2

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
g Kaibe kasv/-kahanemine (%) = (mlugitulu 2022 — mudgitulu 2021)/ mudgitulu 2021 * 100
g Kasumi kasv/-kahanemine (%) = (puhaskasm 2022 - puhaskasum 2021)/ puhaskasum 2021* 100
g Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

g Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustised

Personal

2022. aastal OU-s Eliasel to6tajaid ei olnud ega makstud ka tasusid juhatuse likmetele.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2023.a. pohiliseks suunaks on jatkata hallatavate hoonete vdimalikult efektiivset haldamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

66 557
285
66 842

18 026
200 000
3991 667
3452
4213 145
4279 987

51729
6 505
58 234

405 213
405 213
463 447

800 684
80 069

2 836 934
98 853
3816 540
4279 987

31.12.2021

70823
286
71109

12 576
200 000
3991 667
4382
4208 625
4279734

51729
6076
57 805

456 942
456 942
514 747

800 684
80 069
2800 084
84 150
3764 987
4279734

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 142 073 126 027 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -40 202 -25 288 13
Mitmesugused tegevuskulud -14 434 -22 120 14
T66j6ukulud 0 -7 032 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 601 -2 149 7
Arikasum (kahjum) 85 836 69 438
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 13724 6 847 4
Intressitulud 16 005 16 005
Intressikulud -9012 -8 140
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 106 553 84 150
Tulumaks -7 700 0 16
Aruandeaasta kasum (kahjum) 98 853 84 150
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Elias liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15) alusel vaikeettevatjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande néol tegu
lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

OU Elias kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevitetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud
péarast aruandekuupéeva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja vaartpaberitesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus aruandekuupaeval. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Juhtudel kui Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuse (miinus
vBimalikus allahindlused vaartuse langusest) meetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille tile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titar- vdi sidusettevdtjate varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.o
omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavéaartusena.

Investeeringuid sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes sidusettevétja omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtja bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nouded ja ettemaksed
Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade nilidisvaartusest.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvele votmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud" vai "Muud &rikulud".
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 192 eurot.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 192

Rendid

EttevGte kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused).

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; vGi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véaljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mldjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
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on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vG&i 14/86 valjamakstavalt
netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Soodusmadraga (14/86) saab alates 01.01.2023.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2020, 2021. ja 2022. aastal jaotatud kasumist, millelt
residendist arithing on maksnud tulumaksu.

Flusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist flusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksuméaéaraga 14/86 maksustatud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiltiikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle v&i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- osanikud;

- sidusettevdtja;

- tegevjuhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist
mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 20 20
Ostjatelt laekumata
20 20
arved
Nduded seotud osapoolte
14 14 17
vastu
Muud nduded 2 2
Intressinduded 2 2
Ettemaksed 249 249
Tulevaste perioodide
249 249
kulud
Kokku nduded ja
285 285
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 28 28
Ostjatelt lackumata
28 28
arved
Nduded seotud osapoolte
7 7 17
vastu
Muud nduded 2 2
Intressinduded 2 2
Ettemaksed 249 249
Tulevaste perioodide
249 249
kulud
Kokku nduded ja
286 286

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1731 1112
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1731 1112
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja Osaluse maar (%)

Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

Enda v&i renditud

10037151 OU Apotheka Magistratus Eesti kinnisvara tlrile andmine 33.35 33.35

ja kaitlus

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettev8tja nimetus 31.12.2021 Dividendid kapitali?saluse m::?used
meetodil
OU Apotheka Magistratus 12 576 -8 274 14 502 -778
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi I6pus 12576 8274 14502 178
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Vélakirjad
31.12.2020 200 000
31.12.2021 200 000
Kajastatud Giglases vaartuses 200 000
Kokku
Vélakirjad
31.12.2021 200 000
31.12.2022 200 000
Kajastatud Giglases vaartuses 200 000

Vélakirjade diglase vaartuse mddtmise aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 3991 667
31.12.2021 3991 667
31.12.2022 3 991 667

31.12.2022

18 026

18 026

200 000
200 000
200 000

200 000
200 000
200 000
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
115 320 100 544
-40 202 -25 288

OU Elias 2022.a. aastaaruande koostamisel on kinnisvarainvesteeringu objektide diglast vaartust hinnanud vastavat kvalifikatsiooni omav

juhatuse liige.

Kolme kinnisvaraobjekti diglase vaartuse hinnang baseerub turuhindade vérdlusmeetodil - hinnatavat vara vorreldakse sarnaste

muldud varadega. Vordlevate hindade andmete vahesuse korral on tuginetud ka pakkumishindade analiisile.

Uhe kinnisvarainvesteeringu objekti diglase vaartuse méadramisel on lisaks turuhindade vérdlushindade meetodile rakendatud ka diskonteeritud

rahavoogude meetodit.

Diskonteeritud rahavoogude meetodi rakendamisel on rakendatud diskontomaéara 8% ja kapitalisatsiooniméara 6%.

Vt. ka lisa 12 ja 13.

Lisa 7 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

5947
-4211
1736

1267

-699

7214
-4 910
2304

-1474

1142

8 356
-6 384

1972

Muud masinad
ja seadmed

982
-385
597

-197

982
-582
400

671
-3 577
3909

5562
-4 159

1403

Masinad ja
seadmed

6 929
-4 596
2333

1267

-896

8 196
-5492
2704

671
-5051
5051

13918
-10 543
3375

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

14 029
-11 098
2931

-1 253

14 029
-12 351
1678

3450

-5 051

8977
-8 900
7

Kokku

20 958
-15 694
5264

1267

-2 149

22 225
-17 843
4382

671

-1601

22 895
-19 443
3452
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 456 942 51729 405 213 3,583 EUR 20.10.2024
Pikaajalised laenud
456 942 51729 405 213
kokku
Laenukohustised kokku 456 942 51729 405 213
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 508 671 51729 456 942 15 EUR 20.10.2024
Pikaajalised laenud
508 671 51729 456 942
kokku
Laenukohustised kokku 508 671 51729 456 942

AS SEB Pank laenu tagatiseks on seatud hipoteek kinnistule Suur-Karja 15/Muirivahe 11, Tallinn. Tagatise raamatupidamislik vaartus on 3
850 000 eurot.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 4774 4774
Volad seotud osapooltele 0 0
Maksuvdlad 1731 1731 3
Kokku vélad ja ettemaksed 6 505 6 505
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 4914 4914
Volad seotud osapooltele 50 50 17
Maksuvdlad 1112 1112 3
Kokku vélad ja ettemaksed 6 076 6 076
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 2 355 308 2 314 986
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 580 479 569 248
Kokku tingimuslikud kohustised 2935787 2884 234

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja nendelt
arvestatava tulumaksu kulu summa ei vdi Uletada jaotuskdlbulikku kasumit aruandekuupaeva seisuga.

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 800 684 800 684
Osade arv (tk) 2 2
Osakapital jaguneb 2 osaks, nimivaartusega 400 342 eurot.
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 142 073 126 027
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 142 073 126 027
Kokku mudgitulu 142 073 126 027
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Renditulud 115 320 100 544 6
Tulud kommunaalteenuste edasimuugist 18 301 16 866
Tulud hooldustasudest 8 452 8617
Kokku mudgitulu 142 073 126 027

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugi eesmargil ostetud teenused -40 202 -25 288 6
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -40 202 -25 288
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Mitmesugused birookulud -364 -774
Riiklikud ja kohalikud maksud -6 210 -6 210
Hooldus- ja remontt66d -1745 -7 020
Sideteenused -668 -661
Muud -5 447 -7 455
Kokku mitmesugused tegevuskulud -14 434 -22 120
Lisa 15 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 0 -5 256
Sotsiaalmaksud 0 -1777
Kokku t66jéukulud 0 -7 033
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 0 1
Lisa 16 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2022 2021
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 47 300 7 700 0
Eesti 47 300 7700 0
Kokku 47 300 7700 0
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 14 7 2
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 14 7

Vdlad ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 50 9
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 0 50
MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused
Sidusettevétjad 5785 5752

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

87 99

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

39 0

Kokku mutdud 5911 5851

OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

0 7020

Kokku ostetud 0 7 020

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 0 5 256

Aruandeperioodil ei ole tegevjuhtkonnale arvestatud muid olulisi soodustusi.

Juhatuse liikmetele ei ole ette nahtud soodustusi ega kompensatsiooni vi lahkumishivitiste tasumist teenistuslepingu
ennetéhtaegsel I6petamisel.

Noéuded seotud osapoolte vastu on avaldatud lisas 2, kohustised seotud osapoolte ees on avaldatud lisas 9.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2023

OU Elias (registrikood: 10235365) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU PULLERITS Juhatuse liige 31.03.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Elias osanikele

Oleme ile vaadanud OU Elias raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrollisisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse l&bi kooskdlas Ulevaatuse t6ovdttude
rahvusvahelise standardiga ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) "Md6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Elias finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
01.04.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Elias (registrikood: 10235365) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 01.04.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2022
2836 934
98 853
2935787

62 000
62 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6406851
+372 6406853

indrek.ilomets@gmail.com

EMTAK kood

68201
81101

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

115320 81.17%

26753 18.83%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



