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Tegevusa ruanne

Everaus Finance OU haldab Everaus Kinnisvara Grupi laenuportfelli.
2022. aastal tootasusid ei makstud.

Everaus Finance OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Peamised finantssuhtaarvud 2022 2021
Muadgitulu (tuh eur) 0 0
Puhaskasum/kahjum (tuh eur) 9 30
Likviidsuskordaja 2,27 0,35
ROA 0,15% 1,30%
ROE 21,54% 92,37%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid
likviidsuskordaja = kdibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

179 214
561 695
740 909

5097 788
5097 788
5838 697

0
326 920
326 920

5470 000
5470 000
5796 920

2500

30 278

8 999
41777
5838 697

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

4985
111 766 2
116 751

2204 203 2,6
2204 203
2320954

250 000 3,6
83676
333676

1954 500 3,6
1954 500
2288176

2500 4
0
30 278
32778
2320954
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 28.04.2021 - Lisanr

31.12.2021
Mitmesugused tegevuskulud -25 0
Arikasum (kahjum) -25 0
Intressitulud 462 291 116 853
Intressikulud -453 267 -86 575
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8999 30278
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8999 30278
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Everaus Finance OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standard p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikettevdttele kohaldatud lihendatud aastaaruande pdhimdtetele.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvblgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vlakohustusi. Ettevéte vdtab finantsvara

vOi -kohustise arvele siis, kui ettevottest saab instrumendi lepinguline osapool.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval

ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning

mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse 8iglase vaartuse meetodil, on imber hinnatud eurodesse bilansipaeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdendoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvate nduete kulu on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.

Eraldise suuruse ja realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne aruandekuupéeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandekuupéeva seisuga ning eraldise suurusi hinnatakse uuesti

igal aruandekuupéeval. Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uihe aasta parast, kajastatakse seda

diskonteeritud nludisvaartuses. Diskonteerimisel vietakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev Intressiméaar.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on 20%; tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Alates 2019.
aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovaljamaksest).

Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise

dividendide véljamakseni, mis on maksustatud véljamakset tegeva arithingu tasandil tulumaksuga. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud
ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:
* Emaettevéte ning emaettevdtte omanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

* Teised olulise osalusega omanikud;

» Osalhingu juhatus ja néukogu, nende lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Sundmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva

31. detsember 2022 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Aruandekuupaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.



Everaus Finance OU

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
5097 788 0 5097 788 6
osapoolte vastu
Muud nduded 561 695 561 695 0
Intressinduded 561 695 561 695 0
Kokku nduded ja
5659 483 561 695 5097 788
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
2205 203 1000 2204 203 6
osapoolte vastu
Muud nduded 110 766 110 766 0
Intressinduded 110 766 110 766 0
Kokku nduded ja
2 315969 111 766 2204 203
ettemaksed
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 5470 000 0 5470 000 8-12%
Pikaajalised laenud
5470 000 0 5 470 000
kokku
Laenukohustised kokku 5470 000 0 5470 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 250 000 250 000 8-12%
Luhiajalised laenud
250 000 250 000
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1954 500 0 1954 500 8-12%
Pikaajalised laenud
1954 500 0 1954 500
kokku
Laenukohustised kokku 2204 500 250 000 1954 500

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2025-2027

Ldpptahtaeg

10.2022

31.12.2025
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Everaus Finance OU vaba omakapital seisuga 31. detsember 2022 moodustas 39 276,00
eurot. Aruandekuupéeva seisuga on aktsionaridele v8imalik dividendidena vélja maksta 31
421,00 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks

summas 7855,00 eurot.

Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

2022. aastal todtasusid ei makstud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Everaus Kinnisvara OU

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 6191 2 665

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

394 224 58 171

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 161 281 39711
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 561 696 100 547
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 121 179

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

2024 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 106 929 189 781
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 108 953 310 960

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevotja 0 120 000 3

Sidusettevétjad 1266 819 0 3
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Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevitja
Sidusettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

28.04.2021
0
0
0
31.12.2021
120 000
720 653
1363 550
2204 203
28.04.2021
0
0
0

Antud laenud

120 000
720 653

1363 550

2204 203

Antud laenud

0
546 167

4676 511

5222678

Saadud laenud

325 500

1879 000

2204 500

3830969 1363 550 3
0 720 653 3
5097 788 2204 203
1702 000 0 3
0 325500 3
3236 000 1879 000 3
4938 000 2204 500
Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
0 120 000 2 665 3
0 720 653 39711 3
1363 550 58171 3
0 2204 203 100 547
Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
120 000 0 3526 3
0 1266 820 121 570 3
2209 092 3830968 336 053 3
2 329 092 5097 788 461 149
Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
0 325500 2024 3
0 1879 000 106 929 3
0 2 204 500 108 953

2022. a. majandusaasta aruanne

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevétja 0 1833 000 131 000 1702 000 121179 3

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 325500 718 500 1044 000 0 0 3

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1879 000 1816 000 459 000 3236 000 82 851 3
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 2204 500 4 367 500 1634 000 4938 000 204 030

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.04.2023
Everaus Finance OU (registrikood: 16216920) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MUTTIK Juhatuse liige 02.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Everaus Finance OU osanikele

Oleme lle vaadanud Everaus Finance OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Everaus Finance OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

/digitaalselt allkirjastatud/
Merili N6mme
Vandeaudiitori number 733

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

02.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Everaus Finance OU (registrikood: 16216920) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 02.05.2023

MERILI NOMME Vandeaudiitor 02.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
30 278

8 999

39 277

39 277

39 277

31.12.2022
30278
8999

39 277



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Everaus .
14476479 Eesti

Kinnisvara OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress everaus@everaus.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



