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Tegevusaruanne

2022. aasta oli OU AMG Kinnisvara esimene tegevusaasta.
OU-lI AMG Kinnisvara ei olnud 2022. a iihtegi to6tajat.

2023. aasta tegevusplaanides on eelkdige tegeleda ettevdtte pShitegevusega ning arendada ja laiendada tegevust
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

843
1377
2220

180 386
180 386
182 606

2 694
2694

179 125
179 125
181 819

2500
-1713
787
182 606

2022. a. majandusaasta aruanne

08.09.2021 Lisanr

2500

2500

2500

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
08.09.2021 -
31.12.2022
Mitmesugused tegevuskulud -979
Muud arikulud -735
Arikasum (kahjum) -1714
Muud finantstulud ja -kulud 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1713
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1713
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU AMG Kinnisvara vastab véikeettevétja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt
raamatupidamise seadusele vdivad véaikeettevotjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud

aastaaruande. Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtudes miinimumndudest, et vaikeettevotja lihendatud
aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja neid selgitavatest lisadest. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub
vaikeettevdtja Eesti finantsaruandluse standardist.Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega.

Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestuspdhimétteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.
Kasumiaruanne on koostatud lahtudes skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis kajastatakse rahana kassas olevat sularaha ning pankades olevaid arvelduskonto jadke ( v.a. arvelduskrediit) ja luhiajalisi
tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu, viitlaekumisi ja muid lihi-ja pikaajalisi nGudeid (sh.laenundudeid, deposiite) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.Juhul kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse

ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 620 eurot. Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja
-asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varadena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende

kasulikuleelueale. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil

ning I6petatakse

kui [dppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu
luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuse, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui k6ik omandiga seotud riskid on {le lainud muujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav
ja tehingust saadav tasu laekumine on tden&oline. Teenuste osutamisega seotud tulud kajastatakse kas vastavalt lepingujargsele teenuse
osutamise perioodile (rendilepingute puhul kuu) v6i kliendi poolt teenuse aktsepteerimise hetkel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset
intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Juhul,kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad , kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Naiteks
materiaalse pdhivara objekti soetamisega seotud kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul

(amortisatsioonikuluna). Kulutused, mis tdenéoliselt ei genereeri tulusid ,kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel. Kulukirjel "
Kaubad,toore, materjal ja teenused" naidatakse otseselt pGhitegevuse eesmaérigil ostetud kaupade,toorme, materjalide ja teenuste kulud.
Mitmesugused tegevuskulud on administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide

kulu (naiteks pisiremontide-heakorra-raamatupidamis-ja muude teenuste kulu, biirookulud,kindlustus,pangateenused jne.)

Muud ebaregulaarselt tekkivad kulud,sh. kahjum materiaalse p&hivara miugist ,makstud trahvid ja viivised k.a.maksutrahvid ja-intressid

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende ja ettev6tlusega mitteseotud kulusid ning
tootajatele antud erisoodustusi maksumaéraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise

perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on :

(a) Emaettevdte (ning emaettevatet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. emaettevotte tlejadnud tltarettevotted);

(c) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele;

(d) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu; néiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
o 1377 1377 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
1377 1377
ettemaksed
08.09.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
0 0

ettemaksed



AMG KINNISVARA OU

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2022 08.09.2021

Ettemaks Ettemaks

Kéibemaks 942
Ettemaksukonto jaak 435

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1377

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Kokku

Maa

Lépetamata
projektid

08.09.2021
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 170 000 10 386

31.12.2022
Soetusmaksumus 170 000 10 386

Jaadkmaksumus 170 000 10 386

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. o " . 96 794
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 85 025
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 181 819

180 386

180 386
180 386

08.09.2021

2022. a. majandusaasta aruanne
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LAENUKOHUSTISED 08.09.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 0 179 100 85 000 94 100 2694
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 179 100 85 000 94 100 2694



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.06.2023

AMG KINNISVARA 0U (registrikood: 16310056) 08.09.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MART UNGERSON Juhatuse liige 13.06.2023
ASSER SOOMETS Juhatuse liige 13.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Tulevaste perioodide tulud

Kokku

31.12.2022
-1713

-1713

1713

1713



Osanikud

Nimi / &rinimi

oU Topflora

ASR invest OU

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12322200

16300419

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Saku alevik, Saku
vald, Harju
maakond, Eesti

Paikuse alev,
Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Sisu

asrinvesteering@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



